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Na podstawie § 22 wust.l pkt. 4 Statutu Miasta Siedlce uchwalonego Uchwata
Nr V/33/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 23 stycznia 2003 r. (tekst jednolity ogtoszony
Uchwata Nr XLV/640/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. z pdin. zm.) w zataczeniu
przedktadamy projekt uchwaty w sprawie okre$lenia lokalnych standardéw
urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowej planowanej na nieruchomosci przy
ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego w Siedlcach z prosha o wprowadzenie do porzadku obrad

Sesji w dniu 25 marca br.
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zdnia ..., 2021r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowej
planowanej na nieruchomosci przy ul. Rotmistrza Witolda Pileckiego w Siedlcach.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminy
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 t.j.) oraz art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z
2018 r. poz. 1496 ze zm.) uchwala sie co nastepuije:

§ 1. Zapisy niniejszej Uchwaly zastepuja zapisy Uchwat Rady Miasta Siedlce Nr VII/67/2019 z
dnia 29 marca 2019 r. oraz Nr VIII/74/2019 z dnia 29 kwietnia 2019 r. tylko i wytacznie na
obszarze jej obowigzywania, wskazanym w zataczniku graficznym nr 2 do Uchwaty.

§ 2. Okresla sig lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej
na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatek o nr 121-1/167, 121-1/168 przy ul. Rotmistrza
Witolda Pileckiego w Siedlcach:

1. Dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji
nadziemnych wynoszgcg 18.

llos¢ ta wynika z przepisdw art. 19 ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art. 17 ust. 7 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

2. Dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okreéla sie wymagang liczbe miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych:

a) w stosunku do ilosci planowanych lokali mieszkalnych — minimum 1 miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny, przy czym 10% iloéci stanowisk postojowych nalezy urzadzi¢ w formie
parkingéw terenowych na terenie inwestycji,

b) dla obstugi lokali przeznaczonych pod dziatalnogé handlowg i ustugowg — minimum 1
stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
na jeden lokal uzytkowy.



3. Dla obstugi inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okreéla sig liczbg miejsc postojowych
(stojakéw) dla rowerow:

a) 5 stanowisk na 25 lokali mieszkalnych,

b) 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, jednak nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden lokal.

§ 3. Granice obszaru obowiazywania uchwaty wskazano na zataczniku graficznym nr 2 do
niniejszej Uchwaty. Lokalizacje tego terenu na planie miasta przedstawiono na zataczniku
graficznym nr 1.

§ 4. 1.Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Siedlce.

2. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Siedlce.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 17 ust. 6 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2020.219) w miastach,
w ktdrych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100.000 mozna budowa¢ budynki obejmujace
inwestycje mieszkaniowg o liczbie kondygnacji nadziemnych nie wiekszej niz 4. Natomiast art.
17 ust. 7 pozwala wyznaczyé maksymalng wysokos¢ budynkéw takg samg jak istniejace
najwyzsze budynki mieszkalne znajdujgce sie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynku
objetego inwestycjg mieszkaniowa.

Art. 19 w/w Ustawy wprowadzit mozliwo$¢ okreslenia przez gmine w drodze uchwaty lokalnych
standarddw urbanistycznych w zakresie liczby kondygnaciji, ktora nie moze sie rézni¢ o wiecej
niz 50 % od standarddw, o ktdérych mowa w art. 17 ust. 7, wynikajgcych z maksymalnej liczby

kondygnacji istniejgcych budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w odlegtosci nie wiekszej niz
500 m od budynku objetego inwestycjg mieszkaniowa.

Zastosowanie wskazanych powyzej regulacji prawnych w postepowaniu dotyczgcym okreélenia
wysokosci inwestycji na dziatkach o nr 1/167 i 1/168 obreb 121 przy ul. Rotmistrza Pileckiego
w Siedlcach wyznacza obszar analizy urbanistycznej, w ktérym znajduje sie miedzy innymi
budynek mieszkalny wielorodzinny o wysokosci 12 kondygnacji nadziemnych przy
ul. Forminskiego 22, co potwierdza zasadno$¢ i zgodno$¢ zatozen planowanej inwestycji

mieszkaniowe] z Ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2020.219).

Nalezy uwzgledni¢, ze planowana inwestycja tj. budynek o trzech brytach nadziemnych
i wysokoéci 18 kondygnacji moze staé sie obiektem reprezentacyjnym i wizytowkg Siedlec.
Lokalizacja przy trasie kolejowej Berlin — Moskwa, w sgsiedztwie obiektow kolejowych, a takze
skrzyzowania ulic o duzym natezeniu ruchu oraz tunelu pod torami kolejowymi jest wiasciwa
dla tego typu inwestycji. Nowy obiekt bedzie stanowit dominante przestrzenng podkreslajgca
nowoczesny charakter miasta przyjaznego inwestorom.

Z uwagi na potozenie nieruchomosci w $cistym centrum miasta oraz bezposrednim sgsiedztwie
wezta komunikacyjnego tj. dworca kolejowego i centrum przesiadkowego, zasadne jest
okreélenie wspdtczynnika iloéci miejsc parkingowych w stosunku 1/1 na kazde mieszkanie.
Ponadto takie okreélenie wskaznika wspotczynnika ilosci miejsc parkingowych jest konieczne
z uwagi na zapisy prawomocnej ostatecznej Decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez
Prezydenta Miasta Siedlce w dniu 12 sierpnia 2020 r., znak: PB-RUB.6730.55.2018 ustalajacej
wspodtczynnik miejsc parkingowych dla przedmiotowej inwestycji:

- cze$ci mieszkalnej: minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, przy czym nakaz 10%
w ramach miejsc postojowych w formie parkingdw terenowych na terenie inwestycji;

- dla czeéci ustugowej: minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.
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