Siedlce 15.03.2021 r.
PB.6721.3.4.2021

Wydziat Gospodarki
Przestrzennej i Budownictwa
Referat Urbanistyki i Budownictwa
w/m

W odpowiedzi na wniosek PB.6721.3.4.2021, dotyczacy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszgcych, dla inwestycji:

- budowa 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
wielostanowiskowymi podziemnymi, ciaggami pieszo-jezdnymi i parkingami na
terenie oraz towarzyszaca infrastruktura techniczng nadziemna i podziemna na
dziatkach nr geod. 98-41/60, 98-41/61, 98-41/56, 98-41/57, 98-41/55, 98-41/58
przy ul. Rakowieckiej w Siedlcach w zakresie, w jakim projektowana inwestycja
przebiega przez nieruchomos$ci wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega
do nieruchomos$ci wchodzacej w skfad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia
w sposobie zagospodarowania pasa drogowego informuje, ze w zwigzku
z podpisang umowg z deweloperem na przebudowe skrzyzowania ul. Rakowieckiej
z ul. Sktadowg oraz remont ul. Rakowieckiej - uzgadniam wniosek inwestora.



Lublin, 19.03.2021 r.

Paristwowe
Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej
w Lublinie

LU.RPP.430.46.2021.tS

Prezydent Miasta Siedlce
Skwer Niepodlegtosci 2
08-110 Siedlce

Dotyczy: zawiadomienia z dnia 03.03.2021 r., w sprawie wydania opinii zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 3
ustawy zdnia 5 lipca 2018 r., o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

Prezydent Miasta Siedice, pismem z dnia 03.03.2021 r, znak: PB.6721.3.3.2021, zawiadomit
o udostepnieniu do opiniowania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na
budowie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wielostanowiskowymi podziemnymi,
ciggami pieszo-jezdnymi i parkingami na terenie oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng nadziemna
i podziemng na dziatkach nr geod. 98-41/60, 98-41/61, 98-41/56, 98-41/57, 98-41/55, 98-41/58 przy
ul. Rakowieckiej w Siedlcach.

Zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r,, o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 219) Dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie opiniuje
whnioski w odniesieniu do inwestycji obejmujgcych wykonanie urzgdzer wodnych.

Analizujac tres¢ wniosku i zatgcznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie przewiduje wykonania
nowych urzgdzeni wodnych.

Z uwzglednieniem powyzszego tut. zarzad opiniuje bez uwag przedmiotowg inwestycje.

Dawid Kostecki
Zastepca Dyrektora
/podpisano elektronicznie/

Roiedzieinik:
1. Adresat,
2. a/a-RPP.

Paistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie, ul. Leszka Czarnego 3, 20-610 Lublin
tel.: +48 (81) 531 03 00 | faks: +48 (81) 531 03 01 | e-mail: lublin@wody.gov.pl



PGW Wody Polskie ~ RZGW Lublin Lublin (miasto), 2021-03-22

20-610 Lublin
Lublin (miasto)
ul. Leszka Czarnego 3

MIASTO SIEDLCE
Siedlce

Siedlce

skwer Nlepodlegtosci 2

OPINIA
opinla Inwestycji mieszkaniowej
W zataqczeniu przesytam ponownie opinie dot. inwestycji mieszkaniowej. W poprzedniej wiadomogcl omytkowo zostat dotaczony stary plik. Niestety epuap od rana

plata nam figle.

Zatgcznikl:
1. 430_46_Siedice obreb 98_5 budynkdw mieszkaniowyech opinia mieszkaniowa _kS.doc

2. 430_d6_Siedlce obreb 98 5 budynkéw mieszkaniowych_opinia mieszkaniowa £S.doc. XAJES

Podpis elektroniczny



PSE Polskie Sieci

Elektroenergetyczne
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Prezydent Miasta Siedlce
ul. Skwer Niepodlegtosci 2
08-110 SIEDLCE

Departament Eksploatacji w Warszawie

Wydziat Eksploatacji Sieci Warszawa

Warszawa, 14 marca 2021r.

Dotyczy: wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w miejscowosci Siedlce, ul. Rakowiecka, dz.

nr 98-41/60, 98-41/61, 98-41/56, 98-41/57, 98-41/55, 98-41/58.

W odpowiedzi na pismo nr PB.6721.3.3.2021, informujemy, ze z uwagi na niewystgpowanie na terenie
i w poblizu dziatek wymienionych w powyzszych pismach linii NN bedgcych wiasnoscig PSE S.A. nie
zgtaszamy uwag wzglgdem planowanej inwestycji mieszkaniowej.

Sprawe ze strony PSE S.A. Wydziat Eksploatacji Sieci Warszawa prowadzi tukasz Piskorowski, e-mail:

lukasz.piskorowski@pse.pl.

Niniejsze pismo zostato podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Z powazaniem
Petnomocnik Zarzagdu PSE S.A.
Z-ca Dyrektora ds. Utrzymania w Warszawie

Polskie Sieci Elekiroenergetyczne Spotka Akcyjna,
05-520 Konstancin Jeziorna, Warszawska 165

Adres do korespondencji: PSE S.A Departament Eksploatacji w Warszawie, 02-305 Warszawa, Aleje Jerozolimskie 132
Sekretariat: tel. +48 22 690 96 01 fax +48 22 690 96 06, www.pse.pl mail. sekretariat.centrum@pse.p!

NIP 526-27-48-966, REGON 015668195, Nr KRS 0000197596
Sad Rejonowy dla m.sL. Warszawy, XIV Wydzial Krajowego Rejestru Sadowego,

Wysoko$¢ kapitalu zakladowego: 9.605.473.000.00, kapitat zakladowy w calosci wptacony

Numer rachunku bankowego:
56124059181111000049137468



Konstancin-Jeziorna, 2021-03-1!

)5-520 Konstancin-Jeziorna
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\IP: 5262748966

MIASTQ SIEDLCE
Siedlce

Siedlce

skwer Nlepodlegtosci 2

WNIOSEK

wniosek o ustalenie lokallzacjl inwestycji mieszkaniowej w miejscowosci Siedlce, ul. Rakowiecka; nr pisma: DE-DSW-DUW-WEW.7070.141.2021.2,

Zataczniki:
1. prezydent Siedlec dot. budowa pieciu budynkéw wielorodzinnych w miejscowosci Siedlce, ul, Rakowiecka.pdf

Dokument zostat podpisany, aby go zweryflkowaé nalezy uzy¢ oprogramowanla do weryflkacjl podpisu
Data ztozenia podplsu: 2021-03-15T14:42:27Z

Podpis elektroniczny



Warszawa, dnia 24 marca 2021 r.
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Prezydent Miasta Siedice
ul. Skwer Niepodlegtosci 2
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Nr sprawy: WSZW-WAR-W0.0732.333.2020, WSZW-WAR-WO0.0732.68.2521

Dotyczy: opinii w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkanioweyj.

Szanowny Panie Prezydencie,

w odpowiedzi na zawiadomienie znak: PB.6721.3.3.2021 z dnia 03.03.2021 r. dotyczgce
przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo-jezdnymi i parkingami na terenie
oraz towarzyszgcq infrastrukturg techniczng nadziemng i podziemng na dziatkach
o nr geod. 98-41/60, 98-41/61, 98-41/56, 98-41/57, 98-41/55, 98-41/58
przy ul. Rakowieckiefj w Siedicach informuje, ze Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Warszawie podtrzymuje swoje stanowisko wyrazone w pismie nr 6036/20 z dnia
16.11.2020 r.

ptk dr Zdzista ALKOWSKI

Martyna Sokotowska (tel.261825434)
24.03.2021 r.

Wydziat Operacyjny

Jtylko adresat”- T —0732 (B10)
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Warszawa, dnia 16 listopada 2020 r.

Pan Andrzej Sitnik

Prezydent Miasta Siedlce
ul. Skwer Niepodlegtosci 2
08 — 110 Siedlce

Nr sprawy: WSZW-WAR-W0.0732.333.2029

Dotyczy: opinii w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowey.

Szanowny Panie Prezydencie,

w odpowiedzi na zawiadomienie znak: PB.6721.1.8.2020 z dnia 21.10.2020 r. dotyczace
przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo ~ jezdnymi i parkingami na terenie
oraz towarzyszgcy infrastrukturg techniczng nadziemng i podziemng na dziatkach
o nr. geod. 98-41/60, 98-41/61, 98-41/56, 98-41/57, 98-41/55, 98-41/58
przy ul. Rakowieckiej w Siedlcach informuje, ze ww. zamierzenie inwestycyjne

bezposrednio sasiaduje z istotnym dla obronnosci paristwa kompleksem wojskowym’'.

Jego dotychczasowy i przyszly sposéb zagospodarowania i uzytkowania (w tym
prowadzenie na jego terenie ¢wiczen pododdziatéw oraz planowana budowa lgdowiska
dla $migtowcdéw) powoduje i powodowaé bedzie powstawanie okreslonych ucigzliwosci
dia otoczenia. Stad tez, oczywistym wydaje sie przeznaczenie terenéw powojskowych,
bedgcych przedmiotem wniosku inwestora, na funkcje, dla ktérych ww. ucigzliwoéci

nie bedg miaty takiego znaczenia, jak dla funkcji mieszkaniowych.

Ponadto, wnioskowana lokalizacja budynkéw mieszkalnych moze negatywnie wptywaé
na planowane zagospodarowanie ww. kompleksu wojskowego dla zabezpieczenia
potrzeb  obronnosci panstwa, poprzez ograniczenie mozliwosci rozwojowych

w tym zakresie, z uwagi na staty pobyt ludzi w jego sgsiedztwie.

! Teren zamkniety znajdujgcy sie pod poz. 136 w zatgczniku do decyzji Nr 38/MON Ministra
Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych w resorcie
obrony narodowej(Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2019 r. poz. 46, z pdzn. zm.).



Biorgc powyzsze pod uwage, nie jest zasadne pogtebianie istniejacych juz w tym rejonie
probleméw przestrzennych, a zwiaszcza zwigzanych z Kkolizyjnym sasiedztwem
obu rozpatrywanych funkcji.

ptk dr Zdzistaw MALKOWSKI

Martyna Sokotowska (tel.261825434) — zpo
16.11.2020 r.

Wydziat Operacyjny

JLtylko adresat’- T -0732 (B10)
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Prezydent Miasta Siedice

Skwer Niepodlegtosci 2
08-110 Siedlce

Dot.: wydania opinii w zakresie zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

W odpowiedzi na pismo z dnia 3 marca 2021 r. (data wptywu do tut. Komendy
w dniu 8 marca 2021 r.) znak PB.6721.3.3.2021 w sprawie wydania opinii w trybie
art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycjach towarzyszacych (Dz. U. 22020 r.,
poz. 219 ze zm.) w zakresie zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, dla
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami_wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo-
jezdnymi i parkingami_na terenie oraz towarzyszgca infrastrukturg techniczng
nadziemng i podziemng na dziatkach nr geod. 98-41/60, 98-41/61, 98-41/56, 98-41/57,
98-41/55, 98-41/58 przy ul. Rakowieckiej w Siedicach — po przeanalizowaniu
przedmiotowej sprawy opiniuje pozytywnie dokumentacje w zakresie warunkéw
ochrony przeciwpozarowej.

Jednoczesnie wskazuje, iz zgodnie z § 5 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015 r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2015 r. poz. 2117)
szczegbtowe wymagania w zakresie warunkéw ochrony przeciwpozarowej powinny
zostaé rozstrzygniete w toku wzajemnej wspoéfpracy projektanta z rzeczoznawcg do
spraw zabezpieczen przeciwpozarowych w trakcie sporzgdzania przez projektanta
projektu budowlanego. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej
powinny byé przedstawione w projekcie budowlanym w catosci lub w czesci,
w zalezno$ci od rodzaju rozwigzania zasadniczych elementow wyposazenia
budowlano - instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obiekcie budowlanym.

Niniejsza opinia nie stanowi oceny zgodnosci projektu budowlanego
Zz wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;.

Otrzymuija: \ /
& Adresat \
7 ala e’



ZARZAD Warszawa, dnia 7071 -03- 2 3
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
W WARSZAWIE
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

OTS-U0-051.10.2020.MB.4

Urzad Miasta Siedlce
Skwer Niepodlegfosci 2
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Zatacznikéw: @

W odpowiedzi na pismo znak: PB.6721.3.3.2021 z dnia 3 marca 2021 r.
zawiadamiajgce 0 mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji  mieszkaniowej polegajgcej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo — jezdnymi
i parkingami na terenie oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczna nadziemng i podziemnag
na dziatkach nr geod. 41/60, 41/61, 41/56, 41/57, 41/55, 41/58, obreb 98, przy
ul. Rakowieckiej w Siedlcach — w zakresie art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219, z pézn. zm.), uprzejmie informuje, iz w dniu
15 marca 2019 r. weszto w zycie rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r.
w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 394). Od dnia
wejscia w zycie ww. rozporzadzenia, samorzad wojewddztwa uzyskat szczegdtowe wytyczne
odnosnie zakresu 1 metodyki sporzadzania audytu krajobrazowego dla wojewddztwa.

Jednoczesnie informuje, ze Wojewoda Mazowiecki wyznaczyt termin na sporzadzenie
audytu krajobrazowego dla wojew6dztwa mazowieckiego do konca 2023 r.

Majac powyzsze na uwadze, wobec niesporzadzenia na dzien dzisiejszy audytu
krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego, brak jest mozliwosci wyrazenia
stosowne;j opinii.

Mazowiegkig@d Biura Planowania
Regionainego w Warszawie
dr Michat Czaoykowski
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Skwer Niepodlegltosci 2
08-110 Siedlce

Dotyczy: opiniowania planow zagospodarowania przestrzennego.
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W odpowiedzi na przestane zawiadomienie' w sprawie wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie pigciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Rakowieckiej w Siedlcach, uprzejmie informuje, ze wystapienie
to zostalo przekazane do realizacji, zgodnie z wlasciwoscig, do Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego w Warszawie.

1

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektdrych innych ustaw, nastgpila nowelizacja art. 877 ustawy
Prawo lotnicze, zgodnie z ktorag w przywolanym przepisie wymienia si¢ terenowe organy
wykonawcze Ministra Obrony Narodowej w sprawach operacyjno-obronnych i rzgdowe;j
administracji niezespolonej, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
21 listopada 1967 . o powszechnym obowiqzku obrony Rzeczypospolitej Polskiej, jako
wlaéciwe w zakresie uzgadniania i opiniowania aktow planistycznych pod katem zagrozen
dla ruchu statkow powietrznych.

L poeaTe e
N ' I
{

N YREKTO
O Rae

Do wiadomosci:
- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Warszawie, ul. Winnicka 1, 02-095 Warszawa

Wyk. P. Stepien, tel. 261 874 868
Data utworzenia 2021-03-10, T-272/Bc

! Pismo nr PB.6721.3.3.2021 z dnia 03.03.2021 r.

(IR



MARSZALEK Warszawa, dnia 7921 -03- 7 ]
WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
W WARSZAWIE
ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa

OTS-U0-051.10.2020.MB.3
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Skwer Niepodlegiosci 2
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prj u m, Skwer Niepodlegtosci 2
K eantken D 08-110 Siedlce

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 11 wustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygofowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 2019, z pdézn. zm.) Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego
w odpowiedzi na pismo znak: PB.6721.3.3.2021 z dnia 3 marca 2021 r. zawiadamiajgce
o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo — jezdnymi i parkingami
na terenie oraz towarzyszacg intrastrukturg techniczng nadziemna i1 podziemng na dzialkach
nr geod. 41/60, 41/61, 41/56, 41/57, 41/55, 41/58, obreb 98, przy ul. Rakowieckie;
w Siedlcach

opiniuje pozytywnie ww. wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w zakresie zadan samorzadowych.

Uzasadnienie: :
Przedmiotowy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pozostaje

w zgodnos$ci z zadaniami samorzgdowymi, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293, z pozn. zm.), zawartymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego — uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 28 grudnia 2018 r. poz. 13180).

7 i, iViaRgZgTka Waojewddztwa

{REXKTOR
Mazowieckiego Biura Planawania
Aegionainego w Warszawie
dr Eidhietn Kozubex
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Siedlce, dnia 30.03.2021 r.

Fr.-er“" i';
Kancelar
Z:I&lcznlléw a

OPINIA

W oparciu o art. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) dalej zwang ustawa,
po przeprowadzeniu analizy przedstawionych materiatéw planistycznych,
Powiatowa Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna Miasta Siedice
opiniuje pozytywnie pod wzgledem formalnym wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych z garazami
wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo-jezdnymi i parkingami na terenie
oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng nadziemng i podziemng na dziatkach nr
geod. 41/60, 41/61, 41/56, 41/57, 41/55, 41/580br. 98 przy ul. Rakowieckiejw
Siedicach przedstawiony przez M3 Przedsigbiorstwo Budownictwa
Mieszkaniowego Zdzistaw i Leszek Skorupka Spétka jawna
dnia 24.02.2021r.

Inwestycja planowana jest w granicach dziatek nr 41/60, 41/61, 41/56, 41/57,
41/55, 41/58w obrebie 0098, w jednostce ew. 146401_1 w Siedlcach. lnwestor
planuje inwestycje mieszkaniowa obejmujacg zabudowe o charakterze
wielorodzinnym z garazami wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo-
jezdnymi i parkingami na terenie oraz towarzyszaca infrastrukturg techniczng
nadziemng i podziemng.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycie mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszgcg realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
przy czym w ust. 4 zastrzezono ze ,Warunek niesprzeczno$ci ze studium nie dotyczy
terenéw, ktére w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sa na tych terenach
realizowane.”. Z takim przypadkiem terenédw mamy doczynienia w omawiane;
lokalizacji — sa to wg informacji Inwestora tereny, ktére w przeszioSci byty
wykorzystywane jako wojskowe.

Odnoszac sie bezposrednio do ztozonego wniosku nalezy stwierdzic:
1. Lokalizacja inwestycji ze wzgledu na kontynuacje funkcji zabudowy jest

uzasadniona. Natomiast watpliwoéci powstajg przy wykazanej intensywnoSci
zabudowy.



Nietrudno zauwazyé, ze nowa zabudowa, mimo Ze stanowi kontynuacje
istniejacego  osiedla budynkéw wielorodzinnych, zaproponowana jest
w wiekszych gabarytach, ze zwiekszong powierzchnig zabudowy w stosunku
do terenu objetego opracowaniem. Wykazana we wniosku intensywnos¢
zabudowy wynoszaca ponad 2, przekracza wskaznik intensywnosci zabudowy
dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w wigkszosci przyjmowanych
w wytycznych planéw miejscowych obejmujacych tereny w $rodmiesciu Siedlec.
Taka intensywno$¢ wykorzystania terenu, ktéry znajduje sie¢ na obrzezu miasta
i nie stanowi tkanki $rédmiejskiej jest niewskazana i stanowi duzy kontrast do
sasiedniej niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ktéra zajmuje duzy
obszar) oraz rekreacyjnej (ogrodki dziatkowe). Ze wzgledu na otaczajgce teren
inwestycji dziatki (zaréwno ogrddki dziatkowe jak i z zabudowg jednorodzinna)
o duzej powierzchni biologicznie czynnej, ze zréznicowang zielenig, powinna
by¢ zaproponowana wigksza powierzchnia terendéw biologicznie czynnych
z nasadzeniem zieleni izolujgce] wzdiuz granic z terenami o innym
przeznaczeniu.

2. Watpliwosci powstajg rowniez przy analizie mozliwosci rozwigzan
komunikacyjnych.
Planowana inwestycja ma dostep do drogi publicznej (ul. Rakowiecka).
Inwestycja znaczgco zwigkszy ruch pojazdéw na tej ulicy (dodatkowo dojdzie
minimum 500 pojazdéw przysztych mieszkancéw).
Na osiedlu planowanym w drugim etapie realizacji nalezy oprocz ciggow
pieszo-jezdnych zaprojektowaé¢ wzdtuz drég osiedlowych ciggi dla pieszych
polgczone z chodnikiem ul. Rakowieckiej. Gtéwny ruch pojazdow bedzie
odbywat sie ulica Rakowiecka w kierunku skrzyzowania z ul. Sktadowg, co
stanowi juz w chwili obecnej duzy problem i zagrozenia sprzyjajace wypadkom
komunikacyjnym.
Potagczenia ul. Rakowieckiej z ul. tukowska poprzez ul. Potudniowg bedzie
raczej mato uczeszczane. Istniejgce skrzyzowanie ulic Rakowieckiej
i Sktadowej wymagatoby przebudowy i zaprojektowania sygnalizacji $wietinej.
Nalezatoby sie zastanowi¢ nad alternatywnym potgczeniem ulicy Rakowieckiej
z ul. Artyleryjska.

3. W zakresie rozwiazan projektowych nalezy zwréci¢ uwage na nastepujace
kwestie:
1) Plac zabaw zaprojektowany w |l etapie realizacji nie bedzie miat
wymaganego nasfonecznienia,
2) Droga pozarowa prowadzona wzdtuz budynkéw nr 9 nie ma wymaganej
odlegtosci 5m od czesci wysunietych budynkéw, aby rozwigzac te problemy
projektowe, konieczna bedzie zmiana zatozen architektonicznych,



3) Lokalizacja miejsc postojowych (dla osob niepetnosprawnych) przy samych
oknach mieszkan (szczegoinie mieszkan na parterze) spowoduje
dyskomfort w uzytkowaniu tych lokali,

4) Z uwagi na projektowane zaopatrzenie w wode z istniejacej
rozgatezieniowej sieci wodociggowej w ul. Rakowieckiej o rednicy 110 mm
nalezy rozwigza¢ sposob zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych.

4. W pismie z dnia 14.10.2020 r. M3 Przedsiebiorstwo Budownictwa
Mieszkaniowego Zdzistaw i Leszek Skorupka Spétka Jawna uzyto numeru dz.
98-41/54, natomiast we wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
z dnia 17.08.2020r. podano numer dz. 98-41/61- dziatka ta powstata po podziale
dz. nr geod. 98-41/54.

5. Art. 7 ust. 8 pkt 6) ustawy odnosi sie do Art. 22. Ust 1 i dalej do art.24, do
przepiséw, ktére mébwig o porozumieniu pomiedzy gming a inwestorem
okreslajgcym sposoéb realizacji inwestycji towarzyszacej. Poniewaz wnioskowana
inwestycja bedzie musiata by¢ realizowana {acznie 2z inwestycjami
towarzyszacymi (umozliwiajgcymi pofaczenie planowanej inwestycji z miejskimi
drogami i infrastrukturg) nalezy rozwazy¢ zawarcie takich porozumien. Brak
takich dokumentéw i porozumien moze grozi¢é miastu nieprzewidywalnymi
kosztami jakie moga powstaé w przysztosci w skutek realizacji koniecznych
rozwigzan dotyczacych obstugi infrastrukturg techniczng i w szczegdlnosci
przebudowy drég.

Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedicach:
Przewodniczgcy — mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki

Sekretarz mgr inz. Matgorzata Hejniak

mgr inz. arch. Monika Krzewniak

mgr inz. arch. Marta Michalak

mgr. inz. Wojciech Zétkowski.

Siedlce, 30.03.2021 r.
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Siedlce, dnia 30.03.2021 r.
OPINIA

W oparciu o art. 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496) dalej zwang ustawa,
po przeprowadzeniu analizy przedstawionych materiatéw planistycznych,
Powiatowa Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna Miasta Siedlice
opiniuje pozytywnie pod wzgledem formalnym wniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych z garazami
wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo-jezdnymi i parkingami na terenie
oraz towarzyszgca infrastrukfurq techniczng nadziemng i podziemng na dziatkach nr
geod. 41/60, 41/61, 41/56, 41/57, 41/55, 41/580br. 98 przy ul. Rakowieckiejw
Siedlcach przedstawiony przez M3 Przedsigbiorstwo Budownictwa
Mieszkaniowego Zdzistaw i Leszek Skorupka Spétka jawna
dnia 24.02.2021r.

Inwestycja planowana jest w granicach dziatek nr 41/60, 41/61, 41/56, 41/57,
41/55, 41/58w obrebie 0098, w jednostce ew. 146401_1 w Siedicach. Inwestor
planuje inwestycje mieszkaniowg obejmujgcg zabudowe o charakterze
wielorodzinnym z garazami wielostanowiskowymi podziemnymi, ciggami pieszo-
jezdnymi i parkingami na terenie oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczng
nadziemng i podziemng.

Teren inwestycji nie jest objety obowigzujgcym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy, inwestycje mieszkaniowg lub
inwestycje towarzyszacg realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
przy czym w ust. 4 zastrzezono ze ,Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy
terendw, ktdre w przesziosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe,
produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane.”. Z takim przypadkiem terenow mamy doczynienia w omawianej
lokalizacji — sg to wg informacji Inwestora tereny, kiére w przesztosci byty
wykorzystywane jako wojskowe.

Odnoszac sie bezposrednio do ztozonego wniosku nalezy stwierdzi¢:

1. Lokalizacja inwestycji ze wzgledu na kontynuacje funkcji zabudowy jest
uzasadniona. Natomiast watpliwosci powstajg przy wykazanej intensywnosci
zabudowy.



Nietrudno zauwazyé, ze nowa zabudowa, mimo ze stanowi kontynuacje
istniejagcego  osiedla budynkéw  wielorodzinnych, zaproponowana jest
w wiekszych gabarytach, ze zwigkszong powierzchnig zabudowy w stosunku
do terenu objetego opracowaniem. Wykazana we wniosku intensywno$¢
zabudowy wynoszgca ponad 2, przekracza wskaznik intensywnosci zabudowy
dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej w wigkszosci przyjmowanych
w wytycznych planéw miejscowych obejmujgcych tereny w srédmiesciu Siedlec.
Taka intensywno$é wykorzystania terenu, ktéry znajduje si¢ na obrzezu miasta
i nie stanowi tkanki $srédmiejskiej jest niewskazana i stanowi duzy kontrast do
sagsiedniej niskiej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ktdra zajmuje duzy
obszar) oraz rekreacyjnej (ogrodki dziatkowe). Ze wzgledu na otaczajgce teren
inwestyciji dziatki (zaréwno ogrodki dziatkowe jak i z zabudowg jednorodzinng)
o duzej powierzchni biologicznie czynnej, ze zréznicowang zielenia, powinna
byé zaproponowana wigksza powierzchnia terendw biologicznie czynnych
z nasadzeniem zieleni izolujgcej wzdluz granic z terenami o innym
przeznaczeniu.

Watpliwosci powstajg rowniez przy analizie mozliwosci rozwigzan
komunikacyjnych.

Planowana inwestycja ma dostep do drogi publicznej (ul. Rakowiecka).
Inwestycja znaczaco zwigkszy ruch pojazdéw na tej ulicy (dodatkowo dojdzie
minimum 500 pojazdéw przysztych mieszkancow).

Na osiedlu planowanym w drugim etapie realizacji nalezy oprdcz ciggéw
pieszo-jezdnych zaprojektowa¢ wzdiuz drég osiedlowych ciggi dla pieszych
polaczone z chodnikiem ul. Rakowieckiej. Gtowny ruch pojazdéw bedzie
odbywat sie ulicg Rakowieckg w kierunku skrzyzowania z ul. Sktadows, co
stanowi juz w chwili obecnej duzy problem i zagrozenia sprzyjajace wypadkom
komunikacyjnym.

Potgczenia ul. Rakowieckiej z ul. tukowskg poprzez ul. Potudniowg bedzie
raczej mato uczeszczane. Istniejace skrzyzowanie ulic Rakowieckiej
i Sktadowej wymagatoby przebudowy i zaprojektowania sygnalizacji swietinej.
Nalezatoby sie zastanowi¢ nad alternatywnym potaczeniem ulicy Rakowieckie]
z ul. Artyleryjska.

W zakresie rozwigzan projektowych nalezy zwréci¢ uwage na nastepujgce

kwestie:

1) Droga pozarowa prowadzona wzdtuz budynkow nr 9 nie ma wymaganej
odlegtosci 5m od czesci wysunietych budynkéw, aby rozwigzac te problemy
projektowe, prawdopodobnie  konieczna bedzie zmiana zatozen
architektonicznych,



2) Lokalizacja miejsc postojowych (dla oséb niepetnosprawnych) przy samych
oknach mieszkarh (szczegdlnie mieszkan na parterze) spowoduje
dyskomfort w uzytkowaniu tych lokali,

3) Z wuwagi na projektowane =zaopatrzenie w wode 2z istniejgcej
rozgatezieniowej sieci wodociggowej w ul. Rakowieckiej o srednicy 110 mm
nalezy rozwigza¢ sposdb zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych.

4. W piSmie z dnia 14.10.2020 r. M3 Przedsiebiorstwo Budownictwa
Mieszkaniowego Zdzistaw i Leszek Skorupka Spétka Jawna uzyto numeru dz.
98-41/54, natomiast we wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
Z dnia 17.08.2020r. podano numer dz. 98-41/61- dziatka ta powstata po podziale
dz. nr geod. 98-41/54.

5. Art. 7 ust. 8 pkt 6) ustawy odnosi sie do Art. 22. Ust 1 i dalej do art.24, do
przepisow, ktéore mdwig o porozumieniu pomiedzy gming a inwestorem
okreslajgcym sposaéb realizacji inwestycji towarzyszgcej. Poniewaz wnioskowana
inwestycja bedzie musiala by¢ realizowana tgcznie z inwestycjami
towarzyszgcymi (umozliwiajgcymi potgczenie planowanej inwestycji z miejskimi
drogami i infrastrukturg) nalezy rozwazy¢ zawarcie takich porozumien. Brak
takich dokumentéw i porozumien moze grozi¢ miastu nieprzewidywalnymi
kosztami jakie mogg powstaé w przysztosci w skutek realizacji koniecznych
rozwigzan dotyczgcych obstugi infrastrukturg techniczng i w szczegdlnosci
przebudowy drég.

Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedlcach:
Przewodniczgcy — mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki

Sekretarz mgr inz. Matgorzata Hejniak

mgr inz. arch. Monika Krzewniak

mgr inz. arch. Marta Michalak

mgr. inz. Wojciech Zétkowski.

Siedlce, 30.03.2021 r.



