UCHWALA NR XLVI1/470/2022
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 stycznia 2022 r.

w sprawie w sprawie okres$lenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji mieszkaniowej
planowanej na nieruchomosci przy ul. Geodetéw w Siedlcach.

Na podstawie Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminy
(Dz. U. z2019r. poz.5061t.,.) oraz art. 19 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 ze zm.)
uchwala si¢ co nastegpuje:

§ 1. Zapisy niniejszej Uchwatly zastepuja zapisy Uchwal Rady Miasta Siedlce Nr VII/67/2019 z dnia
29 marca 2019r. oraz Nr VIII/74/2019 zdnia 29 kwietnia 2019 r. tylko iwylacznie na obszarze jej
obowigzywania, wskazanym w zatgczniku graficznym nr 2 do Uchwaly.

§ 2. Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej na
nieruchomosci skladajacej si¢ zdziatek onr 78-1/29, 78-1/34, 78-1/41, 78-1/30 przy ul. Geodetow
w Siedlcach:

1) Dla inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych
wynoszaca 7. llo$¢ ta wynika z przepisow art. 19 ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art. 17 ust. 7 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

2) Dla inwestycji mieszkaniowe] wielorodzinnej okre$la si¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:
a) w stosunku do ilosci planowanych lokali mieszkalnych — minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden

lokal mieszkalny, przy czym 10% ilosci stanowisk postojowych nalezy urzadzi¢ w formie parkingow
terenowych na terenie inwestycji,

b) dla obstugi lokali przeznaczonych pod dzialalno$¢ handlowa iustugowa — minimum 1 stanowisko
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal
uzytkowy.

3) Dla obstugi inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych (stojakoéw) dla
TOWErow:

a) 5 stanowisk (stojakow) na 25 lokali mieszkalnych,

b) 1 stanowisko (stojak) na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych, jednak nie mniej niz
2 stanowiska na jeden lokal.

§ 3. Granic¢ obszaru obowiazywania uchwaty wskazano na zalgczniku graficznym nr 2 do niniejszej
Uchwaty. Lokalizacj¢ tego terenu na planie miasta przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1.

§ 4. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

2. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Siedlce.
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3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta

Maciej Nowak
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 17 ust. 6 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizac;ji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U.2020.219) w miastach, w ktorych
liczba mieszkancéw nie przekracza 100.000 mozna budowac¢ budynki obejmujgce inwestycje
mieszkaniowg o liczbie kondygnacji nadziemnych nie wiekszej niz 4. Natomiast art. 17 ust. 7
pozwala wyznaczy¢ maksymalng wysokos¢ budynkow takg samg jak istniejgce najwyzsze budynki
mieszkalne znajdujgce sie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynku objetego inwestycjg
mieszkaniowg.

Art. 19 w/w Ustawy wprowadzit mozliwos$¢ okreslenia przez gmine w drodze uchwaty lokalnych
standarddéw urbanistycznych w zakresie liczby kondygnacji, ktéra nie moze sie rdzni¢ o wiecej niz 50
% od standardow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 7, wynikajgcych z maksymalnej liczby kondygnacji
istniejgcych budynkéw mieszkalnych znajdujgcych sie w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od
budynku objetego inwestycjg mieszkaniowa.

Zastosowanie wskazanych powyzej regulacji prawnych w postepowaniu dotyczgcym okreslenia
wysokosSci inwestycji na dziatkach o nr 1/29, 1/34, 1/41, 1/30 obreb 78 przy ul. Geodetéw w
Siedlcach wyznacza obszar analizy urbanistycznej, w ktérym znajdujg sie miedzy innymi budynki
mieszkalne wielorodzinne o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych, co potwierdza zasadnos¢ i
zgodnos$¢ zatozen planowanej inwestycji mieszkaniowej z art. 19 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz.U.2020.219).

Z uwagi na potozenie nieruchomosci w bliskim sgsiedztwie innych osiedli mieszkaniowych, na
terenie ktérych funkcjonuje autobusowa komunikacja publiczna zasadne jest okreslenie
wspotczynnika ilosci miejsc parkingowych dla nowej inwestycji wynoszgcego 1,2 na kazde
mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na kazde na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 2 stanowiska na 1 lokal uzytkowy, a takze przyjecie wskaznika wynoszgcego 10%
wszystkich stanowisk postojowych na terenie nieruchomosci do realizacji w formie parkingu na
poziomie terenu.

Planowany zespdt budynkow o wysokosci do 7 kondygnacji nadziemnych wraz z duzg iloscig
terendw biologicznie czynnych i rekreacyjnych zagospodarowanych zaréwno zielenig niska, jak i
wysokg wkomponuje sie w otaczajgcg zabudowe, nie bedzie on oddziatywat negatywnie na tereny
sgsiednie.

Wysoki standard architektury oraz nowoczesne formy powstajgcych budynkéw powodujg
postepujgce nieuchronnie zmiany funkcjonalno-przestrzenne miasta. W Siedlcach jest coraz mniej
terenéw pod zabudowe, a wiec nalezy dazy¢ do racjonalnego wykorzystania gruntow
przeznaczonych pod inwestycje, budujac wyzsze, nowoczesne budynki bedgce najlepszg wizytowka
rozwijajgcego sie miasta.
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