Projekt

z dnia 20 czerwca 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ....couvuvererrnneee
RADY MIASTA SIEDLCE
zdnia .....ccoeeunnnenn. 2022 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022r. poz.503), wzwigzku zart. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015T.
o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r.
poz. 774) iuchwalg nr X/195/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 r. o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec, Rada Miasta
Siedlce, po stwierdzeniu braku naruszen ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Siedlce, uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia
24 listopada 2005 r., zmienionego Uchwatg Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r.
zmienionego Uchwala Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 pazdziernika 2009 r., zmienionego
Uchwalg Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r., zmienionego Uchwata Nr
XXXVI/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r., uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec, zwany
dalej planem, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z ustawg o finansach publicznych.

2.Plan obejmuje obszar potozony pomiedzy ulicami: Ksigcia Jozefa Poniatowskiego, Mieczystawa
Astanowicza, Blonie, Czerwonego Krzyza, Wladystawa Broniewskiego, Tadeusza Rejtana, Graniczng
1 Polnocng w Siedlcach.

3. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust.2 zawiera rysunek sporzadzony w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralne czgsci niniejszej uchwatly stanowig zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z ustawg o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng planu
w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne;j.

5. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachows;

16) zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
6. W planie nie okresla sig, jako niedotyczacych obszaru objetego planem:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

6) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy oraz ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy;

8) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych przez
Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
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10) granic obszaré6w pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999r.
o ochronie terené6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

11) granic terendow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy rownoczesnie stropem nad ostatnig kondygnacja
budynku lub wiaty, o nachyleniu potaci dachowej nie przekraczajagcym 10°;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym usytuowaniem, gabarytami, jako$cia
rozwigzan architektonicznych oraz detalu architektonicznego lub publiczng funkcja;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjna;

4) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ front dziatki, o ktérym mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wskazang na rysunku planu, poza ktora
nie moga by¢ sytuowane budynki, za wyjatkiem cz¢éci podziemnych budynku ielementow
architektonicznych, takich jak: balkony, logie, werandy, daszki nad wejsciem, okapy i inne nadwieszenia
wysunigte nie wigcej niz 1,5 m poza obrys zewnetrzny budynku oraz inne detale architektoniczne;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca obowigzujace miejsce
usytuowania lica $ciany okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budynkow;

7) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

8) osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegnaca przez $rodek jakiego$ uktadu
elementow przestrzennych;

9) osi widokowej — nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta kierujaca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu lub terendw;

10) otwarciu widokowym — nalezy przez to rozumie¢ pole widzenia ograniczone budynkami, przedstawione
w plaszczyznie poziomej o liniach zewnetrznych tworzacych kat 90°, kierujacych wzrok na okreslone
wnetrze przestrzenne, wyznaczone w promieniu 70 m od wierzchotka otwarcia widokowego oznaczonego
na rysunku planu;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace si¢
w danym przeznaczeniu funkcje obiektow, ktore sa dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie jedyne lub
przewazajace na terenie dziatki budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, tzn. takie, ktore zajmuje
nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce, z wylaczeniem powierzchni
uzytkowej garazy podziemnych, a w przypadku terenéw bez prawa do zabudowy, przeznaczenie zajmujace
nie mniej niz 60% ogdlnej powierzchni dziatki;

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieC przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem;

14) reklamie remontowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na siatce okrywajacej rusztowanie budowlane;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

16) terenach publicznie dostepnych — nalezy przez to rozumieé obszary przestrzeni publicznej, a takze: tereny
ulic publicznych, tereny drog wewngtrznych i tereny zieleni urzadzonej ZP;

17) translokacji — nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie catego obiektu zabytkowego, w inne miejsce, przy
zachowaniu jego catej konstrukcji, zabytkowych elementéw, detali i materialdéw budowlanych, z ktérych
byt wykonany;
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18) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

19) ustugach (zabudowie ustugowej) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub
lokale niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzaca
zaspokajaniu  potrzeb ludnoSci, nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych ~metodami
przemystowymi, z wykluczeniem ustug wucigzliwych 1iobiektow handlowych, oktorych mowa
w art. 10 ust. 3a ustawy;

20) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktéra powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych;

21) uslugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe zlokalizowane w parterze
lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkéw, dostgpne od ulicy, ciggu pieszego lub
terenu drogi wewngtrznej;

22) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

23) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkow o $cianach frontowych usytuowanych
w jednej linii zabudowy i $cianach szczytowych stykajacych si¢ ze sobg w catosci lub w czesci.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) zwymiarowane odleglosci w metrach;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) oznaczenia cyfrowo-literowe rodzajow przeznaczenia terenu;
7) klasyfikacja ulic publicznych;
8) dominanty przestrzenne;
9) osie kompozycyjne;
10) osie widokowe;
11) otwarcia widokowe;
12) zabudowa pierzejowa;
13) przydrozne obiekty kultu religijnego;
14) budynki objete ochrong w planie (znajdujace si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow);
15) granice strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
16) granice strefy ochrony zachowania elementoéw zabytkowych;
17) zielen uliczna w pasach drogowych, w tym rejon lokalizacji szpaleru drzew do zachowania;
18) Sciezki rowerowe;
19) obszar przestrzeni publiczne;j.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN(U);

4) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U(MN);

5) tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
6) teren ushug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UK;
7) teren uslug o$wiaty z dopuszczeniem ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem UO(U);
8) tereny ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku plany symbolem UQO;
9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
10) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;
11) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
12) tereny ulic publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) KDG/KDZ - ulica gléwna, zbiorcza po realizacji obwodnicy miasta,
b) KDL - ulice lokalne,
c¢) KDD - ulice dojazdowe.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze planu:
1) ustala si¢ nastgpujace zasady kompozycji funkcjonalno-przestrzenne;j:

a) okresla sie dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru planu, ktérej nadrzednym celem jest
zachowanie historycznego, zabytkowego ukladu przestrzennego osiedla Nowe Siedlce, projektowanego
jako tzw. ,,miasto ogrod”,

b) wyznacza si¢ tereny dla zachowania zabudowy z mozliwos$cig jej uzupelnien, oznaczone symbolami:
MW, MN, MN(U), UMN), U, UK, UO(U), UO o ustalonym — w ramach wydzielonych terendéw -
rodzaju przeznaczenia i parametrach zagospodarowania,

c) wyznacza si¢ tereny wylaczone spod zabudowy lub z warunkowym jej dopuszczeniem, oznaczone
symbolami: ZP, ZD,

d) wyznacza si¢ uktad drog publicznych — tereny oznaczone symbolami: KDG/KDZ, KDL, KDD;

2) wyznacza si¢ osie kompozycyjne, osie widokowe i otwarcia widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustala si¢ zasady zabudowy izagospodarowania terendw, w obrebie ktorych osie lub otwarcia sg
zlokalizowane:

a) w odleglosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej ustala si¢ zakaz lokalizowania: reklam
1 shupéw ogloszeniowych, tymczasowych obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m -
za wyjatkiem wyznaczonych w planie zieleni ulicznej w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji
szpaleru drzew do zachowania,

b) osie kompozycyjne iosie widokowe nakazuje si¢ uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztaltowanie budynkoéw, zieleni, uktadu iwzoru posadzek, ogrodzen, obiektow malej architektury
i mebli ulicznych,

¢) w otwarciu widokowym ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam i stupéw ogloszeniowych, tymczasowych
obiektow budowlanych, drzew oraz zieleni wyzszej niz 1 m - za wyjatkiem wyznaczonych w planie
zieleni ulicznej w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew do zachowania;

3) wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktoérych ustala sie:

a) wyrdznienie budynku lub czeéci budynku stanowiacego dominante przestrzenna poprzez detal, forme
architektoniczng, material, kolor elewacji lub lokalizacj¢ gtdwnego wejsécia do budynku,
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b) maksymalng wysokos¢ budynku lub czgéci budynku stanowigcych dominant¢ przestrzenng, jako
maksymalng wysoko$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,

¢) zachowanie istniejgcego pomnika Wolnos$ci zlokalizowanego na terenie drogi 2KDL,;

4) wyznacza si¢ lokalizacje przydroznych obiektow kultu religijnego oraz ustala ich ochrong zgodnie z §
7 pkt 6;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow - zgodnie z § 9;
6) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;

7) ustala si¢ zasady sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych - zgodnie z § 11 ust. 2;

8) ustala si¢ zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 11 ust. 3;

9) ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych - zgodnie z § 9 ust. 4, 5, 6, 7;

10) ustala si¢ zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych - zgodnie z § §;

11) wyznacza si¢ miejsca ksztattowania zieleni ulicznej w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji
szpaleru drzew do zachowania - zgodnie § 6 pkt 3.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w obszarze planu ustala sie:

a) zakaz lokalizowania zaktadéw zaliczonych do zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii (ZZR),

b) zakaz lokalizowania zakladow zaliczonych do zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
(ZDR),

c) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) dla wyznaczonych w obszarze planu terendéw ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna —
zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

3) dla terendw ulic wyznacza si¢ zielen uliczng w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew
do zachowania, usytuowane w liniach rozgraniczajacych ulic: 1IKDG/KDZ, 2KDL, 4KDL, 8KDL, 9KDL,
10KDL- zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych:

a) ustala si¢ uzupelnianie drzew w rejonie lokalizacji szpaleru drzew w sposob niekolidujacy
z zagospodarowaniem, zjazdami na posesje, sieciami infrastruktury technicznej, z mozliwoscia
miejscowego odstapienia od realizacji nasadzen poprzez przerwanie ciaglosci szpaleru drzew na
niezbednym odcinku,

b) w przypadku kolizji elementoéw infrastruktury drogowej z istniejagcymi drzewami dopuszcza si¢
zastosowanie nasadzen zastgpczych w innym miejscu, w ramach pasa drogowego tej samej ulicy;

4) podlega ochronie, na mocy przepisow prawa pomnik przyrody — dab szyputkowy (Quercus robur)
zlokalizowany na dzialce nr ew. 34-107 przy ul. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego 25, ustanowiony
rozporzadzeniem Nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009 r. w sprawie pomnikéow przyrody
potozonych na terenie powiatu siedleckiego (Dz. U. Woj. Mazowieckiego Nr 36, poz. 846);

5) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem stosuje si¢ przepisy prawa;
6) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢:

a) obowigzek traktowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng” w rozumieniu
przepisow prawa,

b) obowigzek traktowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN(U) jako ,tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng” w rozumieniu przepisow prawa,
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c) obowigzek traktowania terenu ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U(MN) jako ,terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg” w rozumieniu przepiséw prawa,

d) obowigzek traktowania terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem MW, terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK jako
Ltereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng izamieszkania zbiorowego”
W rozumieniu przepiséw prawa,

e) obowigzek traktowania terenu ustug o$wiaty z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku symbolem
UO(U), terenéw ustug o$wiaty oznaczonych na rysunku symbolem UO jako ,.tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ zwigzang ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy” w rozumieniu przepiséw
prawa,

f) obowiazek traktowania terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku symbolem ZP, terenu ogrodow
dziatlowych oznaczonego na rysunku symbolem ZD jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”
W rozumieniu przepisOw prawa;

7) na calym obszarze planu, znajdujacym si¢ w granicach zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
223 — Zbiornika migdzymorenowego rzeki gérny Liwiec — obowigzuja ograniczenia izakazy zwigzane
z ochrong zasobéw waod podziemnych, okreslone w przepisach odrebnych;

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje sie podlegajace ochronie na mocy obowigzujacych przepiséw prawa obiekty wpisane do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

a) uktad urbanistyczny XVI-XIX w., Nr rejestru A-179/737, ktérego granice oznaczono na rysunku planu
i dla ktérego wymagania w zakresie ochrony okreslaja przepisy prawa,

b) budynek Schroniska starcow, Nr rejestru A-481, zlokalizowany przy ul. Stanistawa Konarskiego
3 i oznaczony na rysunku planu, dla ktérego wymagania w zakresie ochrony okreslaja przepisy prawa;

2) ustala si¢ ochron¢ obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu jako
budynki objete ochrong:

a) Dom kalek i starcow, ul. Mieczystawa Astanowicza nr 2, mur., 1903-1904,

b) Szkota Rzemieslnicza, obecnie Zespot szkot zawodowych nr 1, ul. Stanistawa Konarskiego nr 9, mur.,
1903,

¢) Sierociniec dla chtopcoéw, od 1931 szkota powszechna, obecnie Szkota Podstawowa nr 1, ul. Stanistawa
Konarskiego nr 5, mur., XIX/XX,

d) Szkota Elementarna, obecnie Szkota Podstawowa nr 1, ul. Stanistawa Konarskiego nr 5/7, mur., 1901,
rozbud. 1. 30-te XX,

e) Szkota Powszechna nr 8, ob. Spoteczna Szkota Podstawowa, ul. J6zefa Mireckiego nr 28, drewn., 1. 20 —
XX,

f) przy ul. Generata Jozefa Bema:
- dom nr 37, drewn., 1. 30 — XX,
- dom nr 38, 38a, mur., [ 30 — XX,
- dom nr 44, mur., 1. 30 — XX,
- dom nr 56, mur., 1. 30 — XX,
g) przy ul. Ksiedza Stanistawa Brzdzki:
- dom nr 7, drewn., 1933,
- dom nr 14, drewn., 1. 30 — XX,
- dom nr 19, drewn., 1. 30 — XX,
- dom nr 48, mur., 1. 30 — XX,
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- dom nr 69, drewn., 1. 30 — XX,

h) przy ul. Jagiellonskiej:

- dom nr 48, mur., 1. 30 — XX,

i) przy ul. Adama Mickiewicza:

- dom nr 15a, mur., 1. 30 — XX,
- dom nr 16, mur., 1. 30 — XX,

- dom nr 28, drewn., 1. 30 — XX,
- dom nr 36, mur., 1. 30 — XX,

- dom nr 59, mur., 1. 30 — XX,

j) przy ul. Gabriela Narutowicza:
-domnr 12, mur., 1. 30 — XX,
-dom nr 31, drewn., 1. 30 — XX,

- dom nr 35, mur., . 30 — XX,

k) przy ul. Ksiecia Jozefa Poniatowskiego:

- dom nr 3, mur., 1931r.,
-dom nr 9, drewn., 1. 30 — XX,
- dom nr 13, drewn., 1. 30 — XX,

1) przy ul. Bolestawa Prusa:

- dom nr 26, mur., 1. 30 — XX,

- dom nr 30, mur., 1. 30 - XX,

- dom nr 44, mur., 1933 r.,

- dom nr 50, mur., 1. 30 — XX,

- dom nr 50a, drewn., 1. 30 — XX,

m) przy ul. Wiadystawa Rawicza:
- dom nr 20, drewn., 1. 30 — XX,

- dom nr 55, mur., 1. 30 — XX;
3) dla budynkow wymienionych w pkt. 2 ustala si¢:

a) zachowanie budynku oraz ochrong jego bryly (gabarytow), zdopuszczeniem dla budynkow
wymienionych w pkt 2 od lit. e do lit. m ich translokacje oraz rozbiorke, wyltacznie w sytuacji zagrozenia
katastrofg budowlang lub stwierdzenia ztego stanu technicznego,

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy budynku, ktére skutkowalyby zmianami jego proporcji,

c) nakaz zachowania jednolitej kolorystyki stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem oryginalnych
podzialow,

d) zakaz umieszczania na elewacji frontowej urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, czerpnie
1 wyrzutnie powietrza, anteny satelitarne, mikroinstalacje fotowoltaiczne, ekrany wizyjne, skrzynki
przyltaczeniowe elektryczne i gazowe,

e) w przypadku remontu elewacji, obowigzek zachowania jej charakterystycznych elementow i odtworzenia
zniszczonych,

f) dodatkowe wymagania ochronne dla poszczegodlnych budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow;

4) ustala sig¢ strefe pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej kz PO, w ktorej obowiazuja:
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a) nakaz zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania kwartatow zabudowy, ulic
i placow, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) nakaz zachowania historycznie uksztattowanych podziatow parcelacyjnych na terenach uzupehianej,
zachowanej zabudowy historycznej,

c) nakaz uzupehiania zabudowa mieszkaniowo-ustlugowa, pod warunkiem dostosowania jej gabarytow
1 detalu architektonicznego do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

d) zakaz wytyczania nowych ulic zmieniajacych zatozenia zachowanego, historycznego uktadu
komunikacyjnego i przestrzennego,

e) zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej,
f) nakaz uzupekniania pierzei ulic zabudowg typu tradycyjnych kamienic,

g) nakaz stosowania kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia;

5) ustala si¢ strefe ochrony zachowanych elementow zabytkowych kz OZ, w ktérej obowiazuja:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, tj. utrzymania istniejacej sieci
ulic, szpalerow drzew zuwzglednieniem szerokosci pasow drogowych w zakresie mozliwosci
przeprowadzenia remontéw ulic zgodnych z przepisami odrebnymi, osi widokowych i kompozycyjnych,

b) nakaz zachowania historycznie uksztattowanych podziatlow parcelacyjnych z uwzglednieniem ustalen
szczegotowych dla terenow,

¢) uzupetnianie zabudowa o przeznaczeniu ustalonym w planie, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla
terenow,

d) zakaz nadbudowy chronionych obiektow o skonczonej formie architektonicznej,
e) zakaz stosowania na elewacjach przeszklen refleksyjnych, dajacych lustrzane odbicie otoczenia,

f) nakaz stosowania kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia;

6) ustala si¢ zachowanie i ochron¢ oznaczonych na rysunku planu przydroznych obiektow kultu religijnego:
kapliczek i krzyzy, poprzez:

a) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz stupoéw ogloszeniowych w odlegtosci 20 m,

b) w przypadku wystapienia kolizji obecnej lokalizacji z projektem przebudowy drogi, dopuszcza sig¢
translokacje obiektu na odleglo$¢ nie wieksza niz 20 m.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych i innych terenéw publicznie dostepnych:

1) w obszarze planu okresla si¢ obszar przestrzeni publicznej: Plac Wolnosci — 2KDL oznaczony na rysunku
planu i zaliczony do miejsc i terendéw publicznie dostgpnych, dla ktorego ustala sig:

a) obowigzek jednolitego zagospodarowania tworzacego catos¢ funkcjonalno-przestrzenng obejmujgca:
obiekty matej architektury, meble uliczne, o$wietlenie iinne elementy urzadzenia miejsca, w sposob
podkreslajacy jego forme przestrzenng i sposob uzytkowania,

b) nakaz starannej aranzacji zieleni, obejmujacej urzadzenie zieleni niskiej, wysokie;j,

¢) realizacje urzadzen infrastruktury technicznej jedynie w formie podziemnej,

d) zakaz sytuowania miejsc do parkowania,

e) sytuowanie dojazdow do dziatek jedynie w sytuacji braku dojazdu od strony przylegtej ulicy;
2) wyznacza si¢ uktad terenéw publicznie dostepnych, w sktad ktérego wchodza:

a) ulica gtdbwna, docelowo zbiorcza, oznaczona symbolem 1KDG/KDZ,

b) ulice lokalne: 1-10KDL,

¢) ulice dojazdowe: 1-31KDD,
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d) ulice wewnegtrzne: 1-6KDW,
e) teren zieleni urzadzonej 1ZP.
2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) lokalizowanie wiat przystankowych komunikacji publiczne;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
ust. 1 pkt 1 lit. ¢;

4) ustala si¢ zachowanie zieleni ulicznej w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew —
zgodnie z § 6 pkt 3;

5) ustala si¢ zasady sytuowania obiektow matej architektury — zgodnie z § 11 ust. 1;
6) zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z § 11 ust. 2;
7) zasady sytuowania ogrodzen - zgodnie z § 11 ust. 3.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie miejsc iterendéw publicznie dostepnych do potrzeb oséb
z niepetlnosprawno$ciami poprzez:

1) obnizenie kraweznika chodnika do poziomu jezdni w miejscach lokalizacji przejScia pieszego, na
szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na
wozku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty-poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osoéb z dysfunkcja wzroku
na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

4) wyposazenie przej$¢ z sygnalizacja Swietlng w sygnalizacj¢ dzwigkowa;

5) lokalizowanie obiektow matej architektury oraz znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankéw komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozktadzie
jazdy, dostosowang do os6b stabo-widzacych oraz umieszczona na wysokosci dostepnej dla oséb
poruszajacych sie na wozkach;

7) stosowanie  krawgznikow  opuszczonych ~ w migjscach  postojowych — wskazanych dla  osdb
niepetosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1) wyznacza si¢ obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci od 0,00 m do 14,00 m od linii rozgraniczajacych —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci od 0,00 m do 76,30 m od linii
rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ parametry zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow;

4) ustala si¢ sposob usytuowania budynkow w stosunku do drog oraz do granic przylegtych nieruchomosci —
zgodnie z § 10 ust. 1;

5) ustala si¢ zasady stosowania kolorystyki imaterialow elewacji oraz zasady ksztaltowania ipokrycia
dachoéw — zgodnie z § 10 ust. 21 3.

2. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terendw, ktore obowiazuja w liniach rozgraniczajacych tych
terenéw — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. Wskazniki zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuja w liniach rozgraniczajacych
tych terenow, niezaleznie od istniejacych podziatow nieruchomosci.

4. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania
w granicach dziatki budowlanej, wedlug nast¢pujacych wskaznikow:
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1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca do parkowania na kazdy 1 lokal
mieszkalny;

3) dla biur i urzgdéw — minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;
4) dla ustug gastronomii — minimum 20 miejsc do parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych;

5) dla obiektow oraz lokali ustugowych i handlowych — minimum 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal ustugowy
o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 50 m2;

6) dla ustug zdrowia — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;
7) dla szk6t — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 uczniéw na zmiang;
8) dla przedszkoli, zZtobkéw — minimum 4 miejsca do parkowania na 100 dzieci,

9) dla zagospodarowania wymienionego w pkt od 3 do 8 na kazde 10 miejsc do parkowania ustala si¢
minimum 1 miejsce do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

10) na terenach droég publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa okreslaja obowigzujace przepisy prawa.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych (stojakéw) na rowery:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 3 miejsce postojowe na 10 lokali mieszkalnych, przy czym
nakazuje si¢ realizacje min. 10% miejsc postojowych (stojakow) dla roweréw w ramach parkingow
ogoblnodostepnych;

2) biura i urzedy — 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

3) ustugi i handel — 10 miejsc postojowych na kazde 1000 m2 powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
1 miejsce postojowe na kazdy lokal;

4) szkoty — 5 miejsc postojowych na 100 uczniéw, przy czym nakazuje si¢ realizacje¢ min 10% miejsc
postojowych (stojakow) dla rowerow w ramach parkingéw ogo6lnodostepnych;

5) przedszkola, ztobki — 3 miejsca postojowe na 100 dzieci.

6. Dla istniejagcych budynkow objetych ochrong w planie, dla ktorych ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie nie ma mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlane;j,
ustalen okreslonych w ust. 4 nie stosuje si¢.

7. Sposoby realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 4;

2)na terenach ulic publicznych dopuszcza si¢ realizacjg¢ miejsc do parkowania w sposob okreslony
w przepisach prawa z zakresu drog publicznych:

a) przy ulicy serwisowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy KDG/KDZ,
b) ulic lokalnych KDL idojazdowych KDD, ktorych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi
nie mniej niz 12 m;
3) ustala sie zakaz lokalizowania miejsc do parkowania na terenie zieleni urzadzonej — ZP;
4) ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania w formie:

a) garazy towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach: MN, MN(U) i U(MN)
jako:

- budynkow garazowych, posiadajacych nie wigcej niz 2 miejsca do parkowania,

- wiat garazowych, rozumianych jako zadaszenie miejsca do parkowania, bez $cian ostonowych,
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b) parkingéw terenowych, garazy wbudowanych w budynek oinnym przeznaczeniu, wtym w formie
parkingéw podziemnych;

5) dla rozbudowy lub nadbudowy istniejacego budynku oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku lub jego
czesdcel, ustala si¢ obowigzek odtworzenia likwidowanych miejsc postojowych, z zastrzezeniem ustalen
ust. 6.

§ 10. 1. Zasady usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przylegtych
nieruchomosci:

1) ustala si¢ sytuowanie okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi i obowigzujacymi liniami zabudowys;

2) ustala si¢ nastgpujgce zasady stosowania wyznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ wycofanie Sciany frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego o nie wigcej niz 2 m
wzgledem obowigzujacej linii zabudowy na odcinku nie dtuzszym niz 50% diugosci elewac;i,

b) w przypadku gdy wyznaczona linia zabudowy nie zachowuje kata prostego w stosunku do zadnej
z granic dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku rownolegle do dowolnej z granic tej
dziatki — woéwczas wyznaczona obowigzujaca linia zabudowy stanowi miejsce usytuowania najbardziej
wysunig¢tego naroznika budynku,

¢) jezeli na dzialce budowlanej zrealizowany jest budynek wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy, to poza ta
wyznaczong linig, w glebi dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ jedynie realizacj¢ budynku garazowego,
o ile jego budowa jest dopuszczona w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow,

d) ustalone na dziatkach obowiazujace linie zabudowy nie dotycza dziatek wydzielonych w glebi terenu, na
ktorych lokalizacja zabudowy musi uwzgledniac ustalenia szczegdtowe dla terenéw oraz obowigzujace
przepisy prawa,

3) dopuszcza si¢ nadbudoweg irozbudowe zabudowy istniejacej, ktérej usytuowanie nie odpowiada
wyznaczonym w planie liniom zabudowy, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z innymi
ustaleniami okreslonymi dla poszczegdlnych terenow, a takze, jezeli:

a) obiekt istniejacy wysunigty jest poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
0 nie wigcej niz 2 m,

b) obiekt istniejacy wycofany jest wzgledem wyznaczonej na rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy
0 nie wiecej niz 2 m,

¢) rozbudowa lub nadbudowa budynku w czeg$ci wysunigtej poza wyznaczone linie zabudowy nie bedzie
wykracza¢ poza istniejacy obrys budynku,

d) na dziatce budowlanej zrealizowany jest juz inny budynek mieszkalny lub ustugowy, ktérego lico §ciany
usytuowane jest w obowigzujacej linii zabudowy lub w pasie do 2 m od obowigzujacej linii zabudowy,

e) dopuszcza si¢ nadbudowe obiektu istniejagcego, o ktorym mowa wlit. b, bez koniecznosci jego
rozbudowy do obowiazujacej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejacej zabudowy, usytuowanej poza wyznaczonymi liniami
zabudowy w sposob inny niz okreslono w pkt 3, o ile nie koliduje to z innymi ustaleniami okre$lonymi dla
poszczegblnych terenow;

5) zabudowa powinna by¢ sytuowana w taki sposob, aby Sciany budynku byly réwnolegle lub prostopadie
przynajmniej do jednej z granic dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang jedynie:

a) w przypadku realizacji zabudowy w formie blizniaczej na terenach, gdzie dopuszczono taka forme
zabudowy, obejmujaca 2 budynki, stykajace si¢ ze soba S$ciang szczytows, zktorych kazdy
zlokalizowany jest na odrgbnej dzialce budowlanej,

b) na terenach MN, MN(U), UMMN) w odniesieniu do garazy, o ktérych mowa w § 9 ust. 7 pkt 4 lit. a,
¢) gdy jest to dopuszczone zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow,

d) na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa.
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2. Zasady stosowania kolorystyki i materialow elewacji:
1) ustala si¢ stosowanie na elewacji materialow: tynku, kamienia i drewna;

2) dopuszcza si¢ w wykonczeniu elewacji stosowanie elementéw szklanych, a takze okladzin drewnianych,
kamiennych i klinkierowych;

3) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin PCV, blach trapezowych i falistych oraz przeszklonych $cian
kurtynowych za wyjatkiem terenéw UO(U), UO i UK

4) na powierzchniach tynkowanych ustala si¢:
a) nakaz stosowana bieli i koloréw pastelowych o niskiej intensywnosci,
b) zakaz stosowania intensywnych i jaskrawych kolorow,

c) dopuszcza si¢ uzycie innych kolorow jedynie w formie akcentdow kolorystycznych, obejmujacych
charakterystyczne elementy i detale elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia 15% powierzchni
elewacji budynku;

5) ustala si¢ nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku,
takich jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

6) ustala si¢ nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegolnych obiektow w ramach jednej dziatki
budowlanej;

7) dla budynkow sytuowanych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, przylegajacych do
siebie, nakazuje si¢ stosowaé zblizona kolorystyke tynku, jak na budynku na dzialce sgsiedniej,
spetniajacego ustalenia pkt 4.

3. Zasady ksztattowania i pokrycia dachow:

1) dla obiektow istniejacych i przebudowywanych dopuszcza si¢ obecne rodzaje pokrycia dachow, zgodnie ze
stanem istniejacym: katy nachylenia dachéw, kolorystyke dachoéw oraz obecne materiaty pokryc
dachowych, za wyjatkiem pokry¢ dachowych zawierajacych azbest;

2) dla nowo realizowanych, rozbudowywanych i nadbudowywanych obiektow ustala sig:
a) dla zabudowy na terenach: MN, MN(U), U(MN), MW stosowanie dachow:
- spadzistych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 30° do 40°,

- dla obiektow rozbudowywanych i nadbudowywanych, dla zabudowy wielorodzinnej oraz dla budynkow
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, takich jak garaze wolnostojace, budynki ustugowe, dopuszcza si¢
kat nachylenia potaci od 15° do 40°,

- ptaskich,
- z kalenicg prostopadta Iub rownolegla do frontu dziatki,

b) dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowego kata nachylenia
potaci dachowych, z dopuszczalnym odchyleniem o nie wigcej niz 5°,

c) dla zabudowy na terenach: U, UK, UO(U), UO, ZD stosowanie dachow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) w odniesieniu do dachow spadzistych ustala sie:

a) stosowanie jako pokry¢ dachowych dachdéwki ceramicznej, blachodachowki, blachy ptaskiej lub gontow
bitumicznych,

b) ograniczenie kolorystyki do odcieni czerwieni, brazow i szarosci.
§ 11. 1. Zasady sytuowania obiektoéw matej architektury:

1) nakaz stosowania obiektow malej architektury jednolitych pod wzgledem kolorystyki i stosowanych
materialow w obrebie poszczegolnych terenow: UK, UO(U), UO, ZP i KDW, a w przypadku terenéw drog
publicznych — w obrebie poszczegdlnych ulic lub skrzyzowan;

2) preferowane materiaty: kamien naturalny lub sztuczny, szkto, drewno, stal nierdzewna;
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3) lokalizacja obiektow matej architektury nie moze powodowac utrudnien w komunikacji pieszej
irowerowej, ani ogranicza¢ widocznosci na skrzyzowaniach czy utrudniaé percepcji znakow
1 sygnalizatoréw drogowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych:
1) w granicach planu zakazuje si¢ sytuowania obiektow reklamowych:

a) wolnostojacych tablic iurzadzen reklamowych; zakaz nie dotyczy stupéw ogloszeniowych, o ktérych
mowa w pkt 2,

b) ekranéw wizyjnych, telebimow prezentujacych ruchome i statyczne obrazy,
c) tablic i urzadzen reklamowych na nastepujacych obiektach:
- na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,
- na budynkach objetych ochrong w planie, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
- na budynkach w strefie petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej kz_PO,
- na budynkach w strefie ochrony zachowanych elementéw zabytkowych kz OZ,
- na attyce, na dachach, balustradach balkonow i tarasow,
- na ogrodzeniach,
- na latarniach ulicznych,
- na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej,
- w sposOb powodujacy pogarszanie warunkow wegetacyjnych drzew lub przycinanie gatezi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stupéw ogloszeniowych o maksymalnych parametrach: $rednicy 1,5 m oraz
wysokosci 4,0 m, przy uwzglednieniu minimalne odlegtosci pomiedzy stupami ogloszeniowymi, a innymi
elementami zagospodarowania:

a) 10,0 m od przejscia dla pieszych,

b) 5,0 m od pomnika przyrody,

¢) 50,0 m od budynku wpisanego do rejestru zabytkdéw, budynku objetego ochrong w planie, wyznaczonego
w planie budynku lub cze¢sci budynku dominantg przestrzenna;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw ushlugowych, pod
warunkiem, ze catkowita powierzchnia tablic reklamowych nie moze przekracza¢ 3,0 m2;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych na przystankach komunikacji miejskiej pod warunkiem, ze
na kazdej wiacie maksymalnie umieszczone beda dwa dwustronne pola reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 4 m2 kazde, przy czym laczna powierzchnia reklam nie moze przekraczaé 50 %
powierzchni catkowitej Scian;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam remontowych na rusztowaniu jedynie na czas rzeczywistego
prowadzenia prac budowlanych, w okresie nie dtuzszym niz 15 miesigcy:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow: na elewacjach frontowych budynkow ustugowych i mieszkaniowo-
ustugowych, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej calej Sciany i nieprzekraczania powierzchni 1,5 m?,

b) na obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych.
3. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich parametry i materiaty:

1) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy dopuszczalnym na dlugosci
maksymalnie 6 m miejscowym wycofaniu ogrodzenia w glab terenu o nie wigcej niz 1,5 m;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu z powodu istniejgcych przeszkod, aw
szczegolnosci infrastruktury technicznej i drzew;

3) wzdhuz dréog wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10,0 m nakazuje sig
miejscowe wycofanie ogrodzen o co najmniej 2,0 m w miejscu lokalizacji bram wjazdowych;
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4) dla ogrodzen ustala si¢:

a) maksymalng wysokos¢ 1,8 m nad poziom terenu, z wylaczeniem boisk sportowych, dla ktorych
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen 6 m nad poziom terenu,

b) maksymalna wysokos$¢ cokotu: 40 cm,
c) stosowanie powyzej cokotu jedynie ogrodzen azurowych:
- w minimum 50% w przypadku ogrodzen drewnianych,
- w minimum 70% w przypadku innych ogrodzen,
d) stosowanie nastepujacych materiatéw dla ogrodzen: cegta klinkierowa, kamien, drewno, metal,

e) dla stupkoéw icokotow murowanych wykonczenie w tynku, w kolorystyce spojnej z kolorystyka
zabudowy na dziatce Iub stosowanie oktadzin klinkierowych Iub kamiennych,

f) dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow,
g) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow (przgset) betonowych;
5) ustala si¢ zakaz przegradzania:
a) terenow ulic publicznych oraz obszarow przestrzeni publicznej,
b) terenow drog wewnetrznych,
¢) terenu zieleni urzadzone;.
§ 12. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;

2) przeprowadzane scalenia ipodzial nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktéra
uniemozliwialaby prawidtowe zagospodarowanie dzialek sasiadujgcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcja i warunkami zagospodarowania dla calego terenu;

3)dla dzialek ustala si¢ obstuge zulic wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
nie dopuszcza si¢ wydzielenia nowych dréog wewnetrznych, z wylgczeniem terendéw, dla ktorych ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej, woéwczas minimalna szeroko$¢ drogi: 6 m lub zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi;

4) kierunki linii granic dziatek winny odpowiada¢ kierunkom linii rozgraniczajacych drog publicznych tj. by¢
prowadzone prostopadle, rownolegle do linii rozgraniczajacych;

5) dopuszcza si¢ dostosowanie kierunkéw linii granic dziatek do kierunkéw linii granic dziatek istniejacych,
w przypadku gdy linie rozgraniczajace drogi nie zachowuja kata prostego w stosunku do granic dziatek
istniejacych;

6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki oraz minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

7) dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ lub szerokos$¢ frontu dziatki mniejsze niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele
obstugi komunikacyjne;j.

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych w przypadku dziatek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej lub na cele obstugi
komunikacyjne;.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow gospodarczych itymczasowych obiektow budowlanych
z dopuszczeniem innych obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;
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2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe zabudowy istniejgcej, ktora nie spetnia ustalen planu;

3)w strefie ochronnej wokot pomnika przyrody, oktérym mowa w§ 6 pkt4 obowigzuja zakazy
1 ograniczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow drog;
2) zasad funkcjonowania i powigzan uktadu drég publicznych z uktadem zewnetrznym;
3) klasyfikacji technicznej drog;

4) sposobu funkcjonowania komunikacji zbiorowej wraz zzapewnieniem terenéow dla elementow
niezbednych do jej dzialania;

5) $ciezek rowerowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacji miejsc do parkowania w liniach rozgraniczajgcych ulic — zgodnie z §9
ust. 7 pkt 2 oraz z ustaleniami szczeg6towymi.

3. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie komunikacji publicznej wraz zniezbedng infrastrukturg w liniach
rozgraniczajacych ulic — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi.

4. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢, jako zasadg, przebieg Sciezki rowerowej w liniach
rozgraniczajacych ulic: 1IKDG/KDZ, 7KDL, 8KDL.

5. Dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych innych ulic publicznych.

6. Dla zapewnienia realizacji zasad wymienionych w ust. 1, ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw
ulic publicznych - zgodnie z § 30 - 32.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu ustala si¢:

a) zasady usytuowania sieci infrastruktury technicznej zachowujac przepisy prawa stanowione wzgledem
poszczegdlnych sieci,

b) zasade realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach polozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza jezdnia,

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodow kanalizacji deszczowej pod jezdnia wylacznie w przypadku,
kiedy ich funkcja bedzie odwodnienie jezdni i parkingdw potozonych w pasie drogowym ulic,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen, sieci iprzylaczy poza terenami, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. b, jezeli nie bedzie to kolidowato z zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacej sieci i obiektow infrastruktury
technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu,

f) dopuszcza si¢, przebudoweg irozbudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej i obiektow
infrastruktury technicznej, jezeli nie bgdzie to kolidowato z ustaleniami szczegdétowymi dla terenu oraz
z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:
a) zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociagowej zasilanej z uje¢ wod podziemnych ,,Sekuta” i ,,Sekuta 117,

b) jako podstawowe zrodlo wody — przewody usytuowane w ulicach: Potnocnej, Granicznej, Czerwonego
Krzyza i Stanistawa Konarskiego oraz w innych ulicach w obszarze planu,

¢) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody,
d) minimalng $rednice przewodoéw wodociggowych: 100 mm;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

Id: F3C2759F-1D6B-48CF-9D02-C898DCFE92F3. Projekt Strona 16



a) odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz powstajacych w zwigzku z dziatalnoscig ustugowa do miejskiej
sieci kanalizacyjnej poprzez wykorzystanie glownych kolektoréw sanitarnych i ogolnosptawnych
usytuowanych w ulicach: Bolestawa Prusa, Czerwonego Krzyza, Granicznej oraz kanatdow w innych
ulicach w obszarze planu,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekow — miejska oczyszczalnie Sciekow przy ul. Zamiejskiej,

¢) nakaz porzagdkowania systemu kanalizacji poprzez systematyczne likwidowanie sieci ogoélnospltawnej, jej
adaptacje do prowadzenia Sciekdéw sanitarnych i dazenie docelowo do rozdzielczego systemu kanalizacji,

d) zakaz budowy sieci kanalizacji ogolnosptawne;j,

e) zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia §ciekow w formie zbiornikow
bezodptywowych,

f) minimalng $rednic¢ kanatéw sanitarnych: 150 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie z terenow ulic publicznych do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

b) z terenéw nie wymienionych w pkt 4 lit. a odprowadzenie do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu
w granicach dziatki budowlanej,

¢) zakaz budowy sieci kanalizacji ogélnosptawne;j,

d) dopuszcza sig¢ realizacje¢ indywidualnych zbiornikoéw retencyjnych wod deszczowych,

e) jako podstawowy odbiornik $ciekow deszczowych podczyszczalni¢ sciekow opadowych przy
ul. Zamiejskiej i dalej do rzeki Liwiec oraz poprzez system rowow otwartych do rzeki Helenki,

f) minimalng $rednicg przewoddw sieci kanalizacji deszczowej grawitacyjnej: 200 mm, minimalng $rednice
przewodow sieci kanalizacji deszczowej ciSnieniowej: 90 mm,;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zasade zaopatrzenia z istniejacej sieci gazowniczej z wykorzystaniem zasilania obszaru w gaz poprzez
gazociagi usytuowane w ulicach: Granicznej, Generata Jozefa Bema, Czerwonego Krzyza oraz istniejace
1 budowane gazociagi w innych ulicach w obszarze planu,

b) minimalng $rednic¢ przewodow gazowych: 40 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) jako podstawowe zrodto zasilania, poprzez elektroenergetyczng sie¢ zasilajaco - rozdzielcza $redniego
napiecia 15kV ze stacji 110/15kV ,,SDN Spokojna” - poza obszarem planu,

c) budowe nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowych, do czasu ich realizacji
dopuszcza si¢ uzytkowanie i remont istniejacych linii napowietrznych,

d) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nN, jako wnetrzowych wolnostojacych,
wbudowanych, podziemnych lub stacji budowanych w formie stupéw ogloszeniowych,

e) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych, w tym w oparciu o urzadzenia
fotowoltaiczne, realizowanych w mikroinstalacji, w zakresie okreslonym w przepisach o OZE,

f) zakaz lokalizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczna pozyskiwang z energii wiatru;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

a) dla terenow: 2UO, 3UO z miejskiej sieci cieptlowniczej,

b) dla terenéw MW dopuszcza si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej,

c) dla pozostatych terenéw zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, w tym projektowanych w oparciu
o zrodla odnawialne, na warunkach okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa;

8) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sig:
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a) budowe i rozbudowe linii kablowych lub $wiattowodow w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz dostosowania ich do
architektury i skali obiektéw, na ktorych lub w sasiedztwie ktérych beda lokalizowane,

c) zakaz lokalizowania nowych, telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych, z wytaczeniem
przylaczy do budynkdéw od istniejacych telekomunikacyjnych linii kablowych nadziemnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych masztoéw antenowych oraz wolnostojacych wiez antenowych
z wykluczeniem konstrukcji kratowych, o wysokosci maksymalnej do 30 m, a takze realizacj¢ urzadzen
telekomunikacyjnych na obiektach budowlanych o wysokosci maksymalnej do 30 m n.p.t.;

9) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw komunalnych, ustala si¢ zasady postepowania
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Siedlce.

§ 17. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, odpowiednio:

1) dla terenow MW, MN, MN(U), UMN), U - 30%;
2) dla terenow UK, UO(U), UO, ZP, ZD - 1%;
3) dla terenéw KDG/KDZ, KDL, KDD, KDW - 1%.

§ 18. 1. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenu 1KDG/KDZ do czasu ukonczenia budowy obwodnicy
miasta 1zmiany przebiegu drogi krajowej nr 63 stanowia granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, a docelowo po zmianie klasy na zbiorcza bgda stanowi¢ granice
terenu rozmieszczenia celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Ustala sie, ze linie rozgraniczajace terenow: UO, UO(U), ZP, KDL i KDD stanowia granice terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 19. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem 1MW, 2MW, 3MW,
AMW, SMW, 6MW, 7MW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa, zabudowa ustugowa z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o§wiaty, zdrowia
lub inne ushugi stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wykluczeniem dyskotek i klubow nocnych,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy ustugowej: lokale wydzielone w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- minimalnie: 0,4,

- maksymalnie: 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 14,0 m, to jest 4 kondygnacje zczwarta kondygnacjg ukryta
w poddaszu, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest
1 kondygnacja,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: maksymalnie 25,0 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej —
maksymalnie 6,0 m,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegltych nieruchomosci, linie
zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,
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h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
i) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 500 m2;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zprawem do ich
przebudowy i remontu, zachowujac ich obecne gabaryty i sposob uzytkowania,

b) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych wolnostojacych itymczasowych obiektow
budowlanych,

c¢) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych budynkow nie spelniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

d) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 2,

e) fragment terenu 7MW wpisany do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (uktad
urbanistyczny, Nr rej. A-179/737) - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 1,

f) w zasiggu strefy ochrony zachowania elementéw zabytkowych obejmujacej zgodnie z rysunkiem planu
tereny IMW, 2MW, 6MW oraz fragment terenu 7MW — zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla budynkéw wskazanych do ochrony w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

- na terenie 2MW: budynki: przy ul. Bolestawa Prusa 26 i Bolestawa Prusa 30 objety ochrona w planie -
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3;

8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych ulic KDG/KDZ, KDL, KDD i KDW lub innych drég poza granicami planu,
b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1IMN do 35MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 1:
- budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy,

- budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, z maksymalnie jednym lokalem
uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepisOw odrgbnych i funkcji stuzacej zaspokajaniu potrzeb
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ludnosci — wtym zzakresu administracji, handlu detalicznego, os$wiaty lub zdrowia, z wykluczeniem
gastronomii, dyskotek i klubéw nocnych,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie: 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu 29MN: 30%,
- dla pozostalych terenow: 40%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie 10,0 m, to jest 2 kondygnacje, za wyjatkiem istniejgcych
budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ obnizenie wysokosci,

- dla budynkow garazowych — maksymalnie 3,0 m, to jest 1 kondygnacja nadziemna,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 14,0 m, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych na dziatce nr
ewid. 71 obreb 33, dla ktérych ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 20 m,

- dla budynkow garazowych — maksymalnie 6,0 m, z wyjatkiem budynkow garazowych na dzialce nr ewid.
71 obreb 33, dla ktérych ustala si¢ maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 14 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
i) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
Jj) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 500 m2;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkoéw nie spetniajacych warunkow okreslonych
w planie,

¢) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 2,

d) w terenach od 1MN do 30MN w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych -
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

e) w terenach od 31MN do 34MN w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych na
cze$ci terenu — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 5,
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f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla budynkow wskazanych do ochrony w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

- na terenie 21MN: budynek przy ul. Generala Jozefa Bema 56 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 21MN: budynek przy ul. Jagiellofiskiej 48 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlega wielkos¢ i ksztatt okien i balkonu,

- na terenie 22MN: budynki przy ul. Generata Jozefa Bema 44 oraz ul. Adama Mickiewicza 59 objete
ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 23MN: budynek przy ul. Generata J6zefa Bema 38 i 38a objgty ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 24MN: budynek przy ul. Ksigdza Stanistawa Brzoski 48 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 24MN: budynek przy ul. Wiadystawa Rawicza 55 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlega ksztatt dachu,

- na terenie 25MN: budynki przy ul. Gabriela Narutowicza 31 oraz ul. Gabriela Narutowicza 35 objete
ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 26MN: budynki: przy ul. Adama Mickiewicza 15a i ul. Gabriela Narutowicza 12 objete ochrong
w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 27MN: budynki: przy ul. Ksiedza Stanistawa Brzoski 19 i ul. Adama Mickiewicza 28 objete
ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na tereniec 27MN: budynek przy ul. Ksiedza Stanistawa Brzoski 7 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt2, 3, dodatkowo ochronie podlega drewniany materiat $Scian
1 balkon,

- na terenie 27MN: budynek przy ul. Adama Mickiewicza 16 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlega wielkosc¢ i ksztatt okien oraz balkon,

- na terenie 27MN: budynek przy ul. Adama Mickiewicza 36 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlega ksztalt naroznika obiektu,

- na terenie 28MN: budynek przy ul. Generala Jozefa Bema 37 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 28MN: budynek przy ul. Ksigdza Stanistawa Brzéski nr 14 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt2, 3, dodatkowo ochronie podlegaja drewniane §ciany oraz
wielko$¢, ksztalt i obramowania okien,;

8) zasady obstugi terendw:
a) obstuga z przylegtych ulic KDG/KDZ, KDL, KDD i KDW lub innych drog poza granicami planu,
b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 21. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
symbolami od IMN(U) do 26MN(U) ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi z zakresu administracji, handlu, gastronomii, o$wiaty, zdrowia lub inne uslugi shizace
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, z wykluczeniem dyskotek i klubow nocnych,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa w pkt 1:
- budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy,

- budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, z maksymalnie jednym lokalem
uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepisOw prawa ifunkcji zwigzanej zzapewnieniem potrzeb
ludnosci — w tym z zakresu administracji, handlu detalicznego, oswiaty lub zdrowia, z wykluczeniem dyskotek
i kluboéw nocnych,

b) forma ustug, o ktorej mowa w pkt 2 lit. a: obiekty ustugowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,2,
- maksymalnie: 0,6,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych — maksymalnie 10,0 m, to jest 2 kondygnacje, za wyjatkiem
istniejacych budynkow, dla ktorych dopuszcza si¢ obnizenie wysokosci,

- dla budynkow garazowych — maksymalnie 3,0 m, to jest do 1 kondygnacja,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
g) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- dla budynkow mieszkaniowych na terenie 23MN(U) — maksymalnie 17,5 m,
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych na pozostatych terenach — maksymalnie 12,0 m,
- dla budynkéw garazowych — maksymalnie 6,0 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

h) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

i) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
j) ksztaltowanie i pokrycie dachéw - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
k) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
1) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 500 m2;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkow nie spetniajacych warunkéow okreslonych
w planie,
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c) dodatkowe szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 2,

d) w zasiegu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw dla budynkoéw wskazanych do ochrony w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

- na terenie 12MN(U): budynek przy ul. Ksigdza Stanistawa Brzoski nr 69 objety ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlegaja drewniane $ciany oraz balkon,

- na terenie 17MN(U): budynek przy ul. Wiladystawa Rawicza 20 objgty ochrong w planie - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlega wielkos¢ i ksztatt okien,

- na terenie 17MN(U): budynki: przy ul. Bolestawa Prusa 26 i Bolestawa Prusa 30 objety ochrong w planie -
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

- na terenie 19MN(U): budynek przy ul. Bolestawa Prusa 44 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem
planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlegaja podcien kolumnowy z facjata, wielkos¢,
ksztalt i obramowania okien,

- na terenie 20MN(U): budynki: przy ul. Bolestawa Prusa 50 i Bolestawa Prusa 50a objete ochrona w planie -
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3;

8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych ulic KDG/KDZ, KDL, KDD i KDW lub innych drég poza granicami planu,
b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;

9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;

10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 22.Dla terenow ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem 1U(MN) i 2U(MN) ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz sytuowania stacji paliw, myjni samochodowych, zakladow blacharskich, zaktadow
lakierniczych oraz sal weselnych, dyskotek i klubow nocnych,

b) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérej mowa w pkt 2 lit. a:
- budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, towarzyszacy zabudowie uslugowe;j,

- budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub blizniaczy, towarzyszacy zabudowie ustugowej,
z maksymalnie jednym lokalem uzytkowym, dopuszczonym na podstawie przepiséw odrgbnych,

- lokale mieszkalne wydzielone w budynku uslugowym,

¢) dopuszcza si¢ o przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych, takze na
dziatkach, na ktorych brak jest budynku ustugowego,

d) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,5,

- dla terenu 1U(MN): maksymalnie: 1,0,
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- dla terenu 2U(MN): maksymalnie 2,0,
f) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw ustugowych imieszkalnych na terenie 1U(MN) — maksymalnie 10,0 m, to jest
2 kondygnacje,

- dla budynkow ustugowych imieszkalnych na terenie 2U(MN) — maksymalnie 14,0 m, to jest
3 kondygnacje,

- dla budynkow garazowych — maksymalnie 3,0 m, to jest 1 kondygnacja,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
h) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

- dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych — maksymalnie 14,0 m,

- dla budynkow garazowych — maksymalnie 6,0 m,

- dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

i) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drég oraz granic przylegltych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

j) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
k) ksztattowanie i pokrycie dachow - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3,
1) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
m) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 1000 m2;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem wiat
garazowych i altan ogrodowych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacych budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

c¢) dodatkowe szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu -
zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 1, 2,

d) w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla budynkow wskazanych do ochrony w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow:

- budynek przy ul. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego 3 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu
oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlega wielkos¢ i ksztatt okien,

- budynki: przy ul. Ksigcia Jozefa Poniatowskiego 9, Ksiecia Jozefa Poniatowskiego 13 objete ochrona
w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

f) ochrona pomnika przyrody, zgodnie z ustaleniami § 14 pkt 3;
8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych ulic KDL, KDD,
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b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 23. Dla terenow ushlug, oznaczonych symbolem 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 1U: maksymalnie 0,4,
- dla terenu 2U: maksymalnie 0,8,
- dla terenéw 3U, 4U i 5U: maksymalnie 0,5,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenu 1U: minimalnie 0,5, maksymalnie 0,8,
- dla terenu 2U: minimalnie 0,5, maksymalnie 1,6,
- dla terenu 3U: minimalnie 0,5, maksymalnie 1,1,
- dla terenow 4U, 5U: minimalnie 0,5, maksymalnie 2,0,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla terenu 1U: maksymalnie 10,0 m, to jest 2 kondygnacje,
- dla terendéw 2U, 3U, 4U: maksymalnie 12,0 m, to jest 3 kondygnacje,
- dla terenu 5U; maksymalnie 14,0 m, to jest 4 kondygnacje,
e) szerokosc¢ elewacji frontowe;j:
- dla terenu 1U: maksymalnie 16 m,
- dla terenéw 2U, 4U, 5U: maksymalnie 30 m,
- dla terenu 3U: maksymalnie 40 m,

f) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do droég oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow: dachy ptaskie,
1) sytuowanie tablic i urzgdzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
j) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m2;
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7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;
8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych ulic KDL, KDD i KDW lub innych drég poza granicami planu,
b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 24. Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa uslugowa inna niz ustalona w pkt 1,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalnie: 0,5,
- maksymalnie: 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, to jest 3 kondygnacje (nie dotyczy wiezy kosciota), przy
czym dla obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,

e) szerokosc¢ elewacji frontowej: maksymalnie 41,0 m, przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej —
maksymalnie 6,0 m,

f) usytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

h) ksztattowanie i pokrycie dachow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia w zakresie: 25°-45°, materiaty
i kolorystyka - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 pkt 3,

i) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem § 13 ust. 2: 800 m2;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych i tymczasowych obiektow budowlanych,
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b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkoéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

¢) w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

d) elementy malej architektury - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 11 ust. 1;
8) zasady obslugi terenu:

a) obstuga z przylegtych ulic KDL, KDD,

b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,

c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 25. Dla terenu ustug oswiaty z dopuszczeniem ustug, oznaczonego symbolem 1UO(U) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa,

b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,

¢) terenowe urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie: 0,4,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimalnie: 0,5,
- maksymalnie: 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 7,0 m, to jest 2 kondygnacje, przy czym dla obiektow infrastruktury
technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 44,0 m, przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej —
maksymalnie 6,0 m,

f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

g) kolorystyka i materialy elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

h) ksztattowanie i pokrycie dachow: dachy wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie: 30°-40° z kalenica
prostopadla lub roéwnoleglta do frontu dziatki, materialy ikolorystyka - zgodnie zustaleniami §
10 ust. 3 pkt 3,

i) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
Jj) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 500 m?;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowych i tymczasowych obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejagcych budynkéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla budynkow wskazanych do ochrony w Gminne;j
Ewidencji Zabytkow: budynek Spotecznej Szkoty Podstawowej i Spotecznego Gimnazjum nr 8 przy ul.
Jozefa Mireckiego 28 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3,

d) w zasiegu strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych ulic KDL i KDD,
b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
¢) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 26. Dla terenow uslug o§wiaty, oznaczonych symbolami 1UO, 2UO, 3UO ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe,
b) terenowe urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 3UO maksymalnie: 0,4,
- dla terenow 1UQO, 2UO maksymalnie: 0,3,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- dla terenu 1UO minimalnie: 0,5, maksymalnie: 0,6,
- dla terenu 2UO minimalnie: 1,0, maksymalnie: 1,2,
- dla terenu 3UO minimalnie: 0,6, maksymalnie: 0,7,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenoéw 1UO, 3UO: 20%,
- dla terenu 2UO: 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- na terenie 1UO — maksymalnie 10,0 m, to jest 3 kondygnacje,
- na terenie 2UO — maksymalnie 18,0 m, to jest 4 kondygnacje,
- na terenie 3UO — od strony ul. Stanistawa Konarskiego — maksymalnie 16,0 m, to jest 4 kondygnacje,
- przy czym dla obiektow infrastruktury technicznej — maksymalnie 5,0 m, to jest 1 kondygnacja,
e) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- na terenie 1UO — maksymalnie 40,0 m,
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- na terenie 2UO — maksymalnie 100,0 m,
- na terenie 3UO — maksymalnie 65,0 m,
- przy czym dla obiektéw infrastruktury technicznej — maksymalnie 6,0 m,

f) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przyleglych nieruchomosci, linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

g) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,
h) ksztattowanie i pokrycie dachow:

- na terenach 1UO, 2UQO: dachy ptaskie lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia w zakresie 5°-20°,
z kalenicg prostopadta lub réwnolegla do frontu dziatki, materiaty ikolorystyka - zgodnie z ustaleniami §
10 ust. 3 pkt 3,

- na terenie 3UQ: dachy ptaskie lub dachy wielospadowe o kacie nachylenia w zakresie 5°-20°, z kalenica
prostopadta lub réwnolegta do frontu dziatki, materiaty i kolorystyka - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 pkt 3,

1) sytuowanie obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
Jj) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 500 m?;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejgcych budynkoéw nie spetniajacych warunkéw okreslonych
w planie,

c) fragment terenu 3UQO wpisany do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (uktad
urbanistyczny) Nr rejestru A-179/737 - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 1,

d) na terenie 3UO obiekt wpisany do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (Schronisko
starcow, Nr rej. A-481) - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2,

e) na terenie 3UO w zasiggu strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujacy zgodnie
z rysunkiem planu fragment terenu - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 4,

f) na terenach 2UO, 3UO zasiegu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujacy
zgodnie z rysunkiem planu fragment terenu - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

g) na terenie 2UO przydrozny obiekt kultu religijnego - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6,

h) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla budynkow wskazanych do ochrony w Gminnej
Ewidencji Zabytkow:

- na terenie 3UO: budynek Gimnazjum nr 1 (d. sierociniec dla chlopcow) przy ul. Stanistawa Konarskiego
5 objete ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie
podlegaja pionowy podziat §cian pilastrami, wielko$¢ i ksztatt okien,

- na terenie 3UO: budynek szkoty (d. dom kalek i starcow) przy ul. Mieczystawa Astanowicza 2 objety
ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie podlegaja
wielko$¢ 1 ksztalt okien,

- na terenie 3UO: budynek Zespolu Szkoét Ponadgimnazjalnych nr 1 przy ul. Stanistawa Konarskiego
9 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie
podlegaja boniowania, gzymsy, wielkosc¢ i ksztatt okien,
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- na terenie 3UO: budynek Gimnazjum nr 1 (d. Szkota Elementarna) przy ul. Stanistawa Konarskiego
7 objety ochrong w planie - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 2, 3, dodatkowo ochronie
podlegaja boniowania, gzymsy, wielko$¢ i1 ksztatt okien;

8) zasady obstugi terenu:
a) obstuga z przylegtych ulic KDL, KDD i KDW lub innych drég poza granicami planu,
b) miejsca do parkowania - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 4, 5, 6, 7,
c) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 27. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona o charakterze ogolnodostepnym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja piesza i rowerowa,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%,
¢) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
d) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
e) zakaz sytuowania ogrodzen;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2, 3;
6) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30,0 m;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,
¢) przydrozny obiekt kultu religijnego - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;
8) zasady obstugi terenu:
a) zjazd na teren z ulicy 6KDD,
b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
9) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
10) wysokos¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 28. Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem 1ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana z funkcjonowaniem ogrodéw dziatkowych, w szczegdlnosci: §wietlica, altany,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- minimalnie: 0,04,

- maksymalnie: 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
e) wysokos¢ zabudowy:

- dla dachow ptaskich: maksymalnie 4,0 m,

- dla dachow stromych: maksymalnie 5,0 m,
f) szeroko$¢ elewacji frontowej:

- dla budynku $wietlicy — maksymalnie 15,0 m,

- dla pozostatych budynkow — maksymalnie 6,0 m,

g) usytuowanie obiektow budowlanych w stosunku do droég oraz granic przyleglych nieruchomosci,
nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 10 ust. 1,

h) kolorystyka i materiaty elewacji - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 2,

i) ksztattowanie 1 pokrycie dachoéw: dachy ptaskie lub o kacie nachylenia w zakresie 15°-30°, materiaty
i kolorystyka - zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 pkt 3,

j) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
k) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci - zgodnie z ustaleniami § 12:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 15000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50,0 m;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych itymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem altan ogrodowych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacych budynkéw nie spetniajacych warunkow okreslonych
w planie,

¢) w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;
7) zasady obstugi terenu:

a) zjazd na teren z ulicy 12KDD,

b) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 29. Dla teren6w drog wewnetrznych oznaczonych symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5SKDW,
6KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- IKDW —ul. Wincentego Pola zgodnie z rysunkiem planu: 8 m,
- 2KDW —ul. Tuwima zgodnie z rysunkiem planu: 6 m,
- 3KDW —ul. Zygmunta Glogera zgodnie z rysunkiem planu, zmienna: 4,8 - 5,2 m,
- 4KDW —ul. Nauczycielska zgodnie z rysunkiem planu, zmienna: 8,8 - 9,8 m,
- SKDW —ul. Andersa (na odcinku na potludnie od ul. Aleksandrowskiej) zgodnie z rysunkiem planu: 7,0 m,

- 6KDW - ul. Joachima Lelewela zgodnie z rysunkiem planu, zmienna: 6,1 - 8,8 m, z wyjatkiem rejonu
skrzyzowania,

b) skrzyzowania z ulicami:
- dla 1IKDW: 3KDL, poza obszarem planu z ul. Tadeusza Rejtana,
- dla 2KDW: 23KDD, poza obszarem planu z ul. Wtadystawa Broniewskiego,
- dla 3KDW: 1KDG/KDZ, 18KDD,
- dla 4KDW: 1KDG/KDZ, 18KDD,
- dla SKDW: 18KDD,
- dla 6KDW: poza obszarem planu z ul. Czerwonego Krzyza,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
d) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
e) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
f) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2, 3;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony srodowiska oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w zasiegu strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych, zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5 — dla
terenow: 1KDW, 2KDW, 3KDW (w czesci ulicy, zgodnie z rysunkiem planu), 4KDW (w czg¢éci ulicy,
zgodnie z rysunkiem planu);

7) zasady obstugi terenu: infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.
§ 30. Dla terenu ulicy publicznej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ — ul. Bolestawa Prusa ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy gtownej, docelowo po ukonczeniu obwodnicy miasta
i zmianie przebiegu drogi krajowej nr 63 — klasy zbiorcze;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powigzan, obshugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 27,7 — 28,8 m, z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Ksiecia Jozefa Poniatowskiego i ul. Stanistawa Konarskiego - zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1 oraz ulica serwisowa wraz z zatokami parkingowymi,

c) skrzyzowania z ulicami: 7KDL i 8KDL (rondo), 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD poprzez ulice
serwisowg z ulicami: 28KDD, 29KDD, 3KDW 14KDW oraz poza obszarem planu ul. Czerwonego
Krzyza i ul. Wiadystawa Broniewskiego (rondo),

d) dopuszcza sig realizacj¢ wydzielonych zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulicy,
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e) $ciezka rowerowa,

f) komunikacja publiczna: komunikacja autobusowa miejska,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 1%,

h) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
i) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
j) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

k) zielen uliczna w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew do zachowania - zgodnie
z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 6 pkt 3;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2, 3;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego: w zasiegu strefy ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5;

7) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16,

b) miejsca do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 31. Dla terenow ulic publicznych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL, 6KDL,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10 KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy lokalnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady powiazan, obstugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi:

- dla ulicy 1KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,4 - 16,7 m - zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla ulicy 2KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 0,0 — 114,6 m — zgodnie z rysunkiem
planu,

- dla ulicy 3KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,8 - 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 4KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,2 — 10 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy SKDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,7 - 12,8 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 6KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 5,4 - 6,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 7KDL szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,4 - 15,5 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 8KDL szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 13,2- 16,6 m z wyjatkiem rejonu
skrzyzowania z ul. Bolestawa Prusa - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 9KDL szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 17,4 - 18,1 m z wyjatkiem rejonu
skrzyzowania z ul. Jagielloniskg — zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 10KDL szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: 14,5 - 15,2 m z wyjatkiem rejonu
skrzyzowania z ul. Wiadystawa Broniewskiego - zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1, z dopuszczeniem 2 w rejonach skrzyzowan i przej$¢ dla pieszych,

¢) powiazanie z uktadem zewnetrznym:
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- dla ulicy 1KDL poprzez ulice: 2KDL (rondo), 10KDL, 6KDD, 7KDD oraz poza obszarem planu ul.
Graniczna,

- dla ulicy 2KDL poprzez ulice: 1IKDL, 3KDL, SKDL, 8KDD, 9KDD, 11KDD,
- dla ulicy 3KDL poprzez ulice: 2KDL (rondo), IKDW oraz poza obszarem planu ul. Tadeusza Rejtana,

- dla ulicy 4KDL poprzez ulice: SKDL, 9KDL i 10KDL, 11KDD (typu rondo), 3KDD, 31KDD oraz poza
obszarem planu ul Péinocna,

- dla ulicy SKDL poprzez ulice: 2KDL (rondo), 4KDL, 8KDL, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,

- dla ulicy 6KDL poprzez ulice: 7KDL oraz poza obszarem planu zul. Stanistawa Konarskiego
(przedtuzenie ulicy 7KDL),

- dla ulicy 7KDL poprzez ulice: IKDG/KDZ (typu rondo), 6KDL, 8KDL (typu rondo), 18KDD, oraz poza
obszarem planu ul. Bolestawa Prusa,

- dla ulicy 8KDL poprzez ulice: 1IKDG/KDZ (typu rondo), SKDL, 7KDL (typu rondo), 9KDL oraz poza
obszarem planu ul. Péinocng, ul. Jana Pawta I,

- dla ulicy 9KDL poprzez ulice: 4KDL (typu rondo), 8KDL, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,

- dla ulicy 10KDL poprzez ulice: 1KDL, 4KDL, 4KDD, SKDD, 7KDD, 30KDD,
d) komunikacja publiczna: komunikacja autobusowa miejska,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla ulicy 2KDL: 10%,

- dla pozostatych ulic: 1%,
f) sytuowanie obiektow matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
g) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
h) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3,

i) zielen uliczna w pasach drogowych, w tym rejony lokalizacji szpaleru drzew do zachowania dla ulic
2KDL, 4KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL — zgodnie z rysunkiem planu oraz z ustaleniami § 6 pkt 3;

4) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenow publicznie dostepnych - zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2, 3;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym wynikajace
z potrzeb ochrony §rodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) fragmenty terenow 6KDL i 7KDL wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (uktad
urbanistyczny Nr rejestru A-179/737) - zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 7 pkt 1,

b) dla ulic 6KDL i 7KDL w zasiggu strefy pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 7 pkt 4,

c) w zasiegu strefy ochrony zachowanych elementow zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,

d)dla ulic 1KDL, 3KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL: 0§ widokowa - zgodnie zrysunkiem planu oraz
ustaleniami § 5 pkt 2,

e) dla ulic 4DKL, 7KDL, 9KDL: otwarcie widokowe - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami §
5 pkt 2,

f) dla ulic 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7DKL, 10KDL: 0§ kompozycyjna - zgodnie
z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2,

g) dla ulicy 2KDL: dominanty przestrzenne - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 3,

7) zasady obstugi terenu:
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a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16,

b) miejsca do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

§ 32. Dla terendéw ulic publicznych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,
31KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ulica publiczna klasy dojazdowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzagdzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady powigzan, obstlugi oraz warunki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi:

- dla ulicy 1KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,0 - 10,4 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 2KDD w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 10,0 - 10,1 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 3KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,9 -10,4 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 4KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,0 - 10,6 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 5SKDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,9 - 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 6KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 0 - 20,3 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 7KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,3 - 10,1 m z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Wtiadystawa Broniewskiego - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 8KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,7 - 11,4 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 9KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,4 - 11,0 m, z wyjatkiem rejonu skrzyzowania
z ul. Graniczng - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 10KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 8,9 - 9,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 11KDD w liniach rozgraniczajacych zgodnie ze stanem istniejacym, zmienna: 9,6 - 10,2 m
z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul. Jagiellonska i ul. J6zefa Mireckiego - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 12KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 10,0 — 10,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 13KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,7 - 10,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 14KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,7 - 9,9 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 15KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 11,7 - 11,8 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 16KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,9 - 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 17KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,9 - 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 18KDD w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 9,8 — 10,4 m, z wyjatkiem rejonu skrzyzowania
z ul. Czerwonego Krzyza - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 19KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,5 - 10,2 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 20KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,4 - 10,1 m z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Generata J6zefa Bema - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 21KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,7 - 10,1 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 22KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,6 - 10,3 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 23KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,8 - 10,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 24KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,5 - 10,1 m - zgodnie z rysunkiem planu,
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- dla ulicy 25KDD w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 9,8 - 10,1 m z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Generata J6zefa Bema - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 26KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,8 - 10,1 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 27KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 9,9 - 10,3 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 28KDD w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,
- dla ulicy 29KDD w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 30KDD w liniach rozgraniczajgcych zmienna: 8,6 - 9,3 m z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Stefana Okrzei - zgodnie z rysunkiem planu,

- dla ulicy 31KDD w liniach rozgraniczajacych zmienna: 7,8 - 8,6 m z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z ul.
Stefana Okrzei - zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni: 1,
¢) powiazania z uktadem zewnetrznym:

- dla ulicy 1KDD poprzez ulice: 3KDD oraz poza obszarem planu ul. Pétnocng poprzez istniejagcg droge
serwisows,

- dla ulicy 2KDD poprzez ulice: 3KDD oraz poza obszarem planu ul. Pélnocna poprzez istniejaca droge
Serwisowa,

- dla ulicy 3KDD poprzez ulice: 4KDL, 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD oraz poza granicg obszaru planu ul.
Graniczna,

- dla ulicy 4KDD poprzez ulice: 10KDL, 3KDD,

- dla ulicy SKDD poprzez ulice: 10KDL, 3KDD,

- dla ulicy 6KDD poprzez ulice: 1KDL oraz poza obszarem planu ul. Graniczna,

- dla ulicy 7KDD poprzez ulice: 1IKDL, 10KDL,

- dla ulicy 8KDD poprzez ulice: 2KDL oraz poza obszarem planu ul. Graniczna,

- dla ulicy 9KDD poprzez ulice: 2KDL oraz poza obszarem planu ul. Graniczna,

- dla ulicy 10KDD poprzez ulice: 23KDD oraz poza obszarem planu ul. Wiadystawa Broniewskiego,
- dla ulicy 11KDD poprzez ulice: 2KDL, 4KDL, 9KDL, 10KDL (typu rondo) oraz 30KDD, 31KDD,

- dla ulicy 12KDD poprzez ulicg: 9KDL oraz poza obszarem planu ul. Potnocng poprzez istniejaca droge
Serwisowa,

- dla ulicy 13KDD poprzez ulice: 9KDL oraz poza obszarem planu ul. Pétnocna poprzez istniejaca droge
Serwisowa,

- dla ulicy 14KDD poprzez ulicg: 9KDL oraz poza obszarem planu ul. Pétnocng poprzez istniejaca droge
serwisowa,

- dla ulicy 15KDD poprzez ulice: 9KDL oraz poza obszarem planu ul. Pélnocna poprzez istniejgcg droge
serwisows,

- dla ulicy 16KDD poprzez ulice: 9KDL oraz poza obszarem planu ul. Pétnocng poprzez istniejaca droge
Serwisowa,

- dla ulicy 17KDD poprzez ulice: 9KDL oraz poza obszarem planu ul. Potnocng poprzez istniejacag droge
Serwisowa,

- dla ulicy 18KDD poprzez ulice: 7KDL, 28KDD, 29KDD, 3KDW, 4KDW, S5KDW oraz poza obszarem
planu ul. Czerwonego Krzyza,

- dla ulicy 19KDD poprzez ulice: SKDL, 9KDL,
- dla ulicy 20KDD poprzez ulice: SKDL, 9KDL,
- dla ulicy 21KDD poprzez ulice: SKDL, 9KDL,
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- dla ulicy 22KDD poprzez ulice: SKDL, 9KDL,

- dla ulicy 23KDD poprzez ulice: SKDL, 10KDD, 7KDW oraz poza obszarem planu ul. Wiadystawa
Broniewskiego,

- dla ulicy 24KDD poprzez ulice: 1IKDG/KDZ, SKDL,
- dla ulicy 25KDD poprzez ulice: 1IKDG/KDZ, SKDL,
- dla ulicy 26KDD poprzez ulice: 1IKDG/KDZ, SKDL,
- dla ulicy 27KDD poprzez ulice: 1IKDG/KDZ, SKDL,
- dla ulicy 28KDD poprzez ulice: 18KDD oraz poprzez ulice serwisowg z IKDG/KDZ,
- dla ulicy 29KDD poprzez ulice: 18KDD oraz poprzez ulicg serwisowa z 1IKDG/KDZ,
- dla ulicy 30KDD poprzez ulice: 10KDL, 11KDD,
- dla ulicy 31KDD, poprzez ulice: 4KDL, 11KDD,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%,
e) sytuowanie obiektéw matej architektury - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 1,
f) sytuowanie tablic i urzadzen reklamowych - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 2,
g) sytuowanie ogrodzen - zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3;
4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody — zgodnie z ustaleniami § 6;
5) zasady ksztattowania terenéw publicznie dostgpnych — zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 2, 3;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym wynikajace
z potrzeb ochrony §rodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w zasiggu strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych - zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 5,
b) dla ulic 1KDD, 15KDD: otwarcie widokowe - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2,

c¢) dla ulic 8KDD, 9KDD, 11KDD, 12KDD, 18KDD: 0§ widokowa — zgodnie zrysunkiem planu oraz
ustaleniami § 5 pkt 2,

d) dla ulic 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
15KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 30KDD,
31KDD: o$ kompozycyjna - zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 5 pkt 2;

7) zasady obstugi terenu:

a) infrastruktura techniczna - zgodnie z ustaleniami § 16,

b) miejsca do parkowania — zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2;
8) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu,
9) wysokos$¢ stawki procentowej - zgodnie z ustaleniami § 17.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Siedlce.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly
Rady Miasta Siedlce

z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rysunek Planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec

Projekt rysunku planu

Zatgcznik Nr 1 do Uchwalty Nr ................
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly
Rady Miasta Siedlce

z dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec wniesionych na
podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1d: F3C2759F-1D6B-48CF-9D02-C898DCFE92F3. Projekt

Data wptywu | Nazwisko i Oznaczenie | Ustalenie projektu Rozstrzygniecie
uwagi imi¢, nazwa nieruchomos$ | planu dla Rady Miasta
Lp. jednostki Tres¢ uwagi ci, ktorej nieruchomosci ktorej | Siedlce o sposobie UZASADNIENIE Uwagi
organizacyjnej dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia ROZSTRZYGNIECIA
i adres uwaga uwag
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. 14.11.2016r. [...] Kwestionowanie Teren Tereny MN(U), 2MW, | Nieuwzgledniona | Uwaga uwzgledniona poprzez
dopuszczenia opracowania 29MN, 4U. (w czesci) zmiang przeznaczenia terenow
I wylozenie wielopigtrowych (4) planu, dziatki zabudowy mieszkaniowej
obiektow, przy ul. B. wielorodzinnej i jednorodzinnej
przewyzszajacych budynki | Prusa od 1do 5SMW/MN/U (tereny
jednorodzinne wzdtuz ul. Prusa) na tereny
ograniczajacych zabudowy mieszkaniowej
prywatnos¢, powodujacych jednorodzinnej z dopuszczeniem
zacienianie ogrodow, itp. ustug MN(U) oraz zmniejszenie
Wielopietrowe obiekty, z ilosci kondygnacji.
funkcja ustugowo- Nie uwzgledniono w czgéci
handlowg bez zapleczy dotyczacej eliminacji ustug na
parkingowych powoduja tym terenie . Warunkiem ich
dewastacje 1 niszczenie realizacji jest zapewnienie w
zielencow, trawnikow, ramach nieruchomosci
pasow zieleni. niezbgdnej ilo$ci miejsc
postojowych zgodnie ze
wskaznikami ustalonymi w
projekcie planu.
1
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biologicznie czynnej -

2. | 22.11.2016r. [...] 1. Zmniejszenie minimalnej | dz.ew. 71, | Dla terenu 27MN: Nieuwzgledniona | Ustalona minimalna

powierzchni biologicznie | ob. 33, ul. | minimalny udziat (w czesci) powierzchnia biologicznie

I wylozenie czynnej z 50 % do 35% | Mickiewicza | powierzchni czynna 30% i 40% ma na celu
ze wzgledu na duzy 32 biologicznie czynnej: m.in. zachowania historycznego
wysilek w utrzymaniu 40%, oraz przyrodniczego charakteru
takiej powierzchni, wysoko$¢ zabudowy: dzielnicy, w tym uktadu i
wysokie w tym rejonie dla budynkow struktury osiedla planowanego
ceny dziatek oraz garazowych — jako ,,miasto — ogrod”, ktora
mozliwosé petnego maksymalnie 3,0 m, to tworza regularne kwartaty z
wykorzystania ich jest 1 kondygnacja duzym udziatem zieleni
waloréw budowlanych. nadziemna, w zagospodarowaniu.

. Dopuszczenie wysokoSci Nieuwzgledniona | Dopuszczenie dla budynkow
garazu — 2 kondygnacje z garazowych dwoch kondygnacji
czgscig gospodarcza na jest nieuzasadnione ze wzgledu
pigtrze oraz na wystegpowanie dziatek
dostosowaniem powstatych w wyniku wtornej
wysokosci do ,,$lepych” parcelacji o niewielkich
$cian istniejacych powierzchniach, czgsto
budynkéw usytuowanych wydzielanych w glebi dziatek
w granicy dziatki, powstalych w ramach
ustalenia planu pierwotnego podziatu podczas
uniemozliwiajg ich tworzenia ,,miasta-ogrodu”.
zabudowanie Dopuszczenie dwoch
W sposob zrownujacy kondygnacji skutkowaloby
wysokos$ci nowych nadmiernym zaggszczaniem
obiektow do juz zabudowy.
istniejacych.

3. 02.12.2016 r. | Spotem” .Dla dziatki nr 150/2|dz. ew. 150/2, | Tereny: ulicy lokalnej Nieuwzgledniona | Dziatka ew. 23-150/2 potozona
I wytozenie |Powszechna 0b.23, na ktorej znajduje | ob. 23 przy | 2KDL — Plac Wolnosci jest wramach terenu 2KDL -
Spoétdzielnia si¢ istniejagcy budynek Placu - nie przewidujg Placu Wolno$ci — zasadniczego
Spozywcow ustugowy, okresli¢ |  Wolnosci | lokalizowania elementu historycznego
w Siedlcach, parametry: zabudowy. rozplanowania dzielnicy Nowe
ul. Jagietty 10, |—forma  zabudowy  — Siedlce, podlegajacego ochronie.
08-110 Siedlce budynek ustugowy Plac Wolnosci okreslony jest w
wolnostojacy, projekcie planu jako obszar
— wskaznik zabudowy — przestrzeni publicznej
maks. 2,0, wyznaczonej w studium
— wskaznik pow. uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania
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5%,
— wysoko$¢ zabudowy — do
2 kondygnacji, do 12m,

— szeroko$¢ elewacji
frontowej — szerokos$¢
frontu dziatki,

—ze wzgledu na wielkosé
dziatki nie wymaga si¢
miejsc postojowych.

przestrzennego, dla ktérego
ustalono obowigzek jednolitego
zagospodarowania tworzacego
catos¢ funkcjonalno-
przestrzenng: obiekty matej
architektury, meble uliczne,
o$wietlenie zieleni podkreslajace
forme przestrzenng placu. Nie
przewiduje si¢ utrwalania
(przebudowy, rozbudowy)
obiektu, ktorego lokalizacja nie
wynika i nie podkresla
kompozycji uktadu
przestrzennego podlegajacego
ochronie.

2.Dla dz. ew. 129, ob. 24:
zmiana:

—wskaznik ~ powierzchni
zabudowy — maks. 0,8,

— wskaznik intensywnosci
zabudowy minimalnie
0,2, maksymalnie 1,6,

— minimalny udziat
powierzchni biologicznie
czynnej: 5%,

— wysokos$é zabudowy:
maksymalnie 10,0m, to
jest 2 kondygnacije,

— nie wymaga si¢
lokalizowania miejsc
postojowych ze wzgledu
na gabaryty dziatki.

dz. ew. 129,
ob. 24, ul.
Broniewskieg
04

Teren ustug 2U.

— wskaznik
powierzchni
zabudowy: max 0,8,

— wskaznik
intensywnosci
zabudowy:
minimalnie
maksymalnie 1,6.

— wysoko$¢ zabudowy:
max. 12,0 m, to jest 3
kondygnacje.

0,5,

Nieuwzgledniona
(w czgécei)

Nieuwzgledniona w czeécei dot.
miejsc postojowych.. Zmianie
nie ulega ilo$¢ miejsc
postojowych, ktora jest ustalona
jako wskaznik ilosci miejsc
postojowych w stosunku do
powierzchni uzytkowej obiektu i
ilosci lokali.
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4, 05.12.2016 r..
08.05.2017r.
09.05.2017r.
Fill
wylozenie

Zmiana maksymalnej
wysokosci zabudowy dla
budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych na 12,0 m,
tj. 3 kondygnacje. Dla
obszaru Nowych Siedlec, w

tym nieruchomosci
zlokalizowanych przy ul.
Lelewela i ul.
Aleksandrowskiej

dominujacym typem
zabudowy jest zabudowa
jednorodzinna, co
potwierdzaja zapisy

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania

przestrzennego miasta
Siedlce, w ktoérym zawarto
generalng zasade
utrzymania kompozycji ulic
i niskiej zabudowy
jednorodzinnej.

Potwierdzaja to rowniez

zapisy samego planu, ktory
dla sgsiednich terendow nie

przewiduje zabudowy
wielorodzinnej, ani
budynkéw o wysokosci
powyzej] 12 m, t. 3
kondygnacji. Dopuszczenie
wysokiej zabudowy

wielorodzinnej doprowadzi
do powstania jej ,,enklawy”
w  $rodku  obszaru o
charakterze niskiej
zabudowy jednorodzinnej.
Sam teren 1MW posiada
zréznicowang zabudowe —
fakt istnienia tylko jednego
budynku wielorodzinnego o

Tereny SMW

Dla  terenu 5MwW
wysoko§¢  zabudowy:
maksymalnie 14,0 m, to
jest 4 kondygnacje z
czwarta  kondygnacja
ukryta w poddaszu, przy
czym dla  obiektow
infrastruktury
technicznej -
maksymalnie 5,0 m, to
jest 1 kondygnacja.

Nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu pod
zabudowe  wielorodzinng o
okreslonych w planie

parametrach wynika ze stanu
istnicjagcego  oraz  podjetych
decyzji administracyjnych.
Studium okre§la dla obszaru
Nowe Siedlce dla zabudowy
wielorodzinnej i ustug wysokos¢
do 6 kondygnacji max. 18 m.
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podobnych do planowanych
parametrach  nie  moze
przesadza¢ o ustalaniu dla
tego terenu wysokosci 14
m. Taki budynek powinien

by¢ traktowany  jako
wyjatek, a nie stanowi¢
przyczynek do

wprowadzania takich zasad

zagospodarowania jako
reguly. Ponadto
przewidziane w  planie

ustalenia naruszajag prawo

wiasnosci okolicznych
mieszkancow.

5. 05.12.2016r. | Mieszkancy | Zmiana oznaczenia terenu ul. Teren ustug o$wiaty z| Nieuwzgledniona | Ustalenia projektu planu nie | Uwaga
08.05.2017r. | Miasta Siedice | 1UO/U na 1UO | Mireckiego |dopuszczeniem — ustug (w czgsci) przesadzaja 0 likwidacji | Dotyczy
09.05.2017r. - zgodnie z uzasadniana tym, iz teren 28 1UO(L). funkcjonujacej obecnie szkoty, | terenu

lil zalaczong lita | potozony przy ul. Dziatka natomiast uwzgledniaja | aktual-
wylozenie do pisma z Mireckiego 28 jest 24-12 perspektywiczna zmienno$¢ | hie
uwagami. (384 | przeznaczony pod ushugi sytuacji demograficznej i jej|oznaczon
podpisdéw). oswiatowe od lat 50-tych ewentualne skutki w zakresie| ego
Mieszkancy | XX w., stanowiac zrodio potrzeby zmian w wykorzystaniu | LTUO(U)
Miasta Siedlce | tradycji o§wiatowe]j miasta. obecnej bazy o§wiatowej.
(5 podpisow) | Wykorzystanie terenu na
Rodzice Dzieci | funkcj¢  ustugowa (U)
i Mlodziezy | bedzie niekorzystne dla
uczeszczajgeej | mieszkancow dzielnicy
do Spotecznej | Nowe Siedlce.
Szkoty
Podstawowej i
Gimnazjum
(53 podpisy)
Nauczyciele
Dzieci
i Mlodziezy
uczeszczajacej
do Spotecznej
Szkoty
Podstawoweyj i
5
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Gimnazjum
(21 podpisy)

Mieszkancy
Miasta Siedlce
(116 podpisdéw)

Zarzad SKT Nr
161 STO
w Siedlcach
ul. Mireckiego
28
08-110 Siedlce

[

6. 05.12.2016r.
I wyltozenie

1.Brak zgody na
dopuszczenie lokalizacji
inwestycji ustugowych w
sasiedztwie, ktore beda
narusza¢ spokdj oraz
utrudnia¢ dostep do
dziatki oraz parkowanie.

dz. ew. 28,
ob. 33, ul.
Jagiellonska
6, tereny
sasiednie

Teren 25 MN i sgsiedni
teren MN(U) oraz U.

Nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu
przeznaczenie terenéw wzdluz
ul. Prusa w zakresie
dopuszczenia ustug
odzwierciedla faktyczne procesy
urbanizacji oraz ksztaltowanie
zrdéznicowanych funkcji
wynikajace z rangi i lokalizacji
tej ulicy, jej odmiennego
charakteru w stosunku do innych
ulic  polozonych  wewnatrz
dzielnicy Nowe Siedlce. Na
terenie opracowania planu jest
zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych  zawsze  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz
wykluczone sg ushugi ucigzliwe.

7. 05.12.2016 .
I wylozenie

[...]

Kwestionowanie
obowigzku zachowania i
uzupetnienia wskazanych
na rysunku planu szpaleréw
drzew w ulicach o
szerokosci mniejszej niz
14,0m. Powyzsze ustalenie
ze wzgledu na szerokos¢
ulic (od 9,4 do 11,5m) nie

caty obszar
objety

projektem
planu

Dla terenow ulic
wyznacza si¢ zielen
uliczng w pasach
drogowych, w tym
rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania,
usytuowane w liniach
rozgraniczajacych ulic:

Nieuwzgledniona
(w czgéci)

Studium
kierunkow

Obowigzujace w
uwarunkowan i
zagospodarowania
przestrzennego z 2005r. wraz z
pozniejszymi zmianami ustala
strefe  ochrony zachowanych
elementow  zabytkowych  —
kz OZ, obejmujagca m. in.
zasadniczg cze$¢ dzielnicy Nowe
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uwzglednia wymogow
dotyczacych drog
publicznych i ich
uzytkowania (szerokosci
jezdni, chodnikow,
minimalna szeroko$¢ pasa
terenu niezbe¢dna dla
wegetacji ro§lin — 3m).
Zachowanie charakteru
dzielnicy ,,miasta-ogrodu”
nastepuje poprzez
zabudowe jednorodzinng z
maksymalng powierzchnig
biologicznie czynna, a nie
poprzez zachowanie
,rozleglych terenow zieleni
miejskiej w szerokich
pasach drogowych”.

1KDG/KDZ, 2KDL,
4KDL, 8KDL, 9KDL,
10KDL- zgodnie

z rysunkiem planu..

Siedlce. W ramach tej strefy
,Wymagane jest zachowanie
zasadniczych elementéw
historycznego rozplanowania, tj.
utrzymania istniejacej sieci ulic,
alei, szpalerow, osi widokowych
i kompozycyjnych”. Powyzsze
zostato uwzglednione w
projekcie planu, czego
konsekwencja sa ustalenia w
tek§cie oraz na rysunku planu.
Uwzgledniajac istniejace
uwarunkowania, wskazane w
uwadze szeroko$ci ulic, w
wyniku analizy uwag i sugestii
zgtoszonych na etapie
opiniowania 1 uzgodnien w
tekscie wprowadzono dodatkowy
zapis w §6 pkt 3 lit. a i b.
Powyzsze  zapisy  stanowia
kompromis pomigdzy ochrong
szpaleroéw, ktore stanowig istotny
element kompozycyjny ,,miasta-
ogrodu”, a niewykluczeniem
mozliwosci przysztych remontow
ulic.

1d: F3C2759F-1D6B-48CF-9D02-C898DCFE92F3. Projekt

Strona 7




8. 20.04.2017r.
II wytozenie

1. Zachowanie

historycznego uktadu
zabudowy — budynkow
jednorodzinnych w
zieleni ogrodowej.
Harmonizowanie
nowych budynkow z
istniejaca zabudowa
poprzez wykreslenie z
projektu planu
budynkéw o wysokosci
powyzej 10 m z funkcja
ustugows. Dzielnica
Nowe Siedlce- ,,0grod”
musi zachowac przyjete
od lat przestrzenie
miegdzy ul. Péinocng a
Aleksandrowska
wilacznie.

.Ustalenie powierzchni

biologicznie czynnej na
maksymalnie 30%.

Caly obszar
objety
projektem
planu.

Tereny MN(U).

Nieuwzgledniona

Proponowane ustalenie dla
calego obszaru Nowe Siedlce
przeznaczenia w formie
zabudowy jednorodzinnej o
wskazanej wysokosci z ogrodami
nie uwzglednia zréznicowania i
specyfiki poszczegolnych
terendw wynikajacych z juz
istniejacej zabudowy oraz
potozenia tych terenow w
strukturze osiedla. Budynki
jednorodzinne w zieleni
ogrodowej nadal stanowia
dominujacy typ zabudowy na
tym obszarze.

Nieuwzgledniona

Utrzymuje si¢ ustalone wartosci
parametru minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej. Postulowany wskaznik
jest sprzeczny z historycznym —
przyrodniczym charakterem
dzielnicy ,,miasta-ogrodu” i
uwagg nr 1. Na terenach MN
zostatl wyznaczony minimalny
wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie
30% i40%. Na terenie miasta
Siedlce w innych miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego ustalone sa tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z
wyznaczonym wskaznikiem
powierzchni biologicznej
Czynnej na tym samym poziomie.
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3. Wykluczenie zabudowy
pierzejowej i ciagltej na
niektorych ulicach.

Nieuwzgledniona

Utrzymuje si¢ ustalenia
dotyczace zabudowy pierzejowej
odnoszace si¢ do fragmentow ul.
Astanowicza i ul. Konarskiego.
Wyznaczona linia zabudowy
pierzejowej dotyczy gtownie
budynkow istniejacych,
natomiast projektowanych
jedynie na fragmencie ul.
Astanowicza, ktore ze wzgledu
na ich lokalizacje w strefie
ochrony konserwatorskiej kz_ PO
oraz pierzejowy charakter ulicy
powinny stanowi¢ kontynuacj¢
linii zabudowy sasiednich
budynkow.

9. | 24.04.2017r.
II wylozenie

Niedopuszczanie zabudowy
ustugowej w rejonie ulic:
Prusa, Dabrowskiego,
Mireckiego i innych.
Koegzystencja zabudowy
jednorodzinnej z ustugowa
(o wysokosci 12 m,
szerokosci 14 m) moze by¢
zrddtem probleméw, jak np.
zacienianie dziatki,
ograniczenie prywatnosci i
bedacy tego efektem spadek
warto$ci nieruchomosci.
Sytuowanie zabudowy
ustugowej na dziatkach o
charakterze
mieszkaniowym
jednorodzinnym rodzi
problemy z zapewnieniem
zaplecza parkingowego,
czego efektem jest
niszczenie chodnikow,
zieleni, otoczenia.

Caty obszar
objety
projektem
planu.

Wyznaczenie terenow
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
dopuszczeniem ustug
MN(U).

Nieuwzgledniona

Dla wskazanych terenow
wyznaczono zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem ustug MN(U).
Ustalenia planu narzucaja
obowigzek zapewnienia
odpowiedniego zaplecza
parkingowego w granicach
dzialki dla r6znych rodzajow
zabudowy, w tym ustugowe;j.
Wyznaczono wysokos¢
zabudowy ustugowej jak dla
zabudowy mieszkaniowej.
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Aleksandrowska, a
wschodnig ul.
Poniatowskiego. Projekt
planu przesuwa
potudniowa granice
dzielnicy na potnoc do ul.
Prusa.

10. | 25.04.2017r. SS. Zachowanie obecnego Caty obszar | Dopuszczenie w Nieuwzgledniona | W sasiedztwie terenu UK
II wytozenie | Benedyktynki |charakteru dzielnicy — objety otoczeniu terenu 1UK wyznacza si¢ tereny zabudowy o
od nieustajacej | niskiej zabudowy projektem | budynkéw o wysokosci wysokosci jak dla terenu UK.
adoracji mieszkaniowej planu, w | do 10,0 m, dla terenu Brak obowiazujacego planu
Naj$wietszego |jednorodzinnej z ogrodami. | szczegdlnosei | 3U do 12,0 m. okreslajacego zasady
Sakramentu | Wprowadzanie budynkow sgsiedztwo zagospodarowania uniemozliwia
ul. Rawicza 32 | kilkunastometrowych terenu 1UK. wyeliminowanie dziatan
08-110 Siedlce |bedzie skutkowato sprzecznych z zachowaniem
wzmozeniem hatasu, zabytkowego charakteru
zwiekszeniem ilo$ci dzielnicy. Projekt planu
samochodow i spalin, zachowuje historyczny charakter
ograniczeniem prywatnosci. dzielnicy. Tereny wokot
Wybudowanie w okolicy klasztoru sa w petni
klasztoru budynkoéw nawet zagospodarowane i zabudowane.
10-metrowych spowoduje Ustalone dla nich parametry
problemy ze swoboda uwzgledniajg te uwarunkowania.
korzystania z ogrodu
klasztornego, co ze wzgledu
na kontemplacyjny
charakter zakonu, bedzie
stanowilo znaczne
utrudnienie zycia.
11. | 08.05.2017r. Komitet 1. Objecie ochrong prawng | Caty obszar | Granica strefy ochrony | Nieuwzgledniona | W projekcie planu utrzymuje sig
II wylozenie spoteczny budownictwa objety konserwatorskiej zasieg  obszarowej  ochrony
Nowe Siedice mieszkaniowego z projektem | potozona przy ul. Prusa. konserwatorskiej  wyznaczonej
,,0grod” ogrodami na catej planu. poprzez strefe kz_ OZ — zgodnej
[....] przestrzeni dzielnicy z ustalong w obowigzujacym
(6 podpisoéw) Nowe Siedlce, ktorej Studium uwarunkowan i
poludniowa granice kierunkow  zagospodarowania
stanowi ul. przestrzennego miasta Siedlce z

jego zmianami.

Zgodnie ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego —Dokumentacja i
schematy wyjasniajace - 39
rozdz. 1-06 rys. 2 (obszar 5)
obszar Nowe Siedlce obejmuje
teren Kazimierzowskiej, Prusa,
Konarskiego, Astanowicza,
Sokotowskiej, Granicznej do

10

1d: F3C2759F-1D6B-48CF-9D02-C898DCFE92F3. Projekt

Strona 10




granicy Miasta.

2. Wykluczenie zabudowy
ustugowej jako
podstawowego
przeznaczenia terendw
przy ulicach:
Aleksandrowskiej,
Nauczycielskiej, Andersa,
Glogera, Wisniowej,
Prusa, Rawicza. Ulice te
zostajg wylaczone z
zabudowy
jednorodzinnej, a
dominujaca zabudowe
ustala si¢ dla zabudowy
wielorodzinnej oraz
ustugowe;j, co stanowi
sprzeczno$¢ z
nadrzednym celem
okreslonym w § 5 pkt 1
lit. a. Powyzsze
rozwigzania utrudnia
zycie mieszkancom ze
wzgledu na zwigkszony
ruch pojazdow, brak
mozliwo$ci zapewnienia
zaplecza parkingowego i
idacy za tym spadek
warto$ci nieruchomosci.
Istniejgca zabudowa
ustugowa nie posiada
zaplecza parkingowego i
wlasciwej powierzchni
biologicznie czynnej.

Tereny zabudowy
ustugowej 5U, 4U oraz
wielorodzinnej 5SMW,
3MW, 2MW.

Nieuwzgledniona

Na wskazanym terenie wystgpuja
tylko dwa niewielkie tereny
zabudowy ustugowej i trzy
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Pozostale tereny
to tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
MN i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug. MN(U), gdzie dominujaca
funkcje stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
Ustalenia uwzgledniaja
catoksztalt wystgpujacych
uwarunkowan: stan istniejacy,
wydane decyzje administracyjne,
sktadane wnioski, a takze
zabytkowy charakter dzielnicy
(jej uktad przestrzenny: kwartaty,
ulice z ich parcelacja oraz
dostosowang do nich sie¢ ulic).
Ustalenia planu narzucaja
obowigzek zapewnienia
odpowiedniego zaplecza
parkingowego w granicach
dzialki dla réznych typow
zabudowy, w tym ustugowe;j.

11
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3. Wykluczenie wysokiej
zabudowy przy ul.
Aleksandrowskiej. Ulica
ta jest waska, znajduje sig¢
w strefie zamieszkania.
Umieszczenie tu nowych,
wysokich, zgodnych z
projektem budynkow,
spowoduje ograniczenie
dostepu swiatla. Nowa
zabudowa, ze wzgledu na
swoje rozmiary i
usytuowanie, bedzie
stanowi¢ dominantg
architektoniczna
zmieniajacg charakter
dzielnicy, co jest
sprzeczne z zasada
zachowania charakteru
,miasta-ogrodu”.
Niedopuszczalna jest
zmiana charakteru
dzielnicy poprzez
dostosowywanie planu do
nowopowstatych
budynkéw — budynki o
odmiennym charakterze
powinny powstawac na
terenach, na ktorych nie
beda one kolidowaty z
otoczeniem.

Wysoko$¢ zabudowy
dla MN i MN(U) max.
10,0 m, to jest 2
kondygnacje,

Dla MW max. 14,0 m,
to jest 4 kondygnacije z
czwartg kondygnacja.

Nieuwzgledniona

Ustalenia planu uwzgledniaja
catoksztalt wystgpujacych
uwarunkowan: stan istniejacy,
wydane decyzje administracyjne,
sktadane wnioski, a takze
zabytkowy charakter dzielnicy
(jej uktad przestrzenny: kwartaty,
ulice z ich parcelacja oraz
dostosowang do nich sie¢
ulic).Teren opracowania planu
znajduje si¢ w sasiedztwie
Srédmiescia. Na terenie planu
nie wyznaczono wyskokich
budybkéw —max. 14 m.

12.

09.05.2017r.
II wytozenie

[..

]

1.Dokonanie zmian w
projekcie planu
utrzymujacych
mieszkaniowo-ustugowa
funkcje terenu, w tym
zachowanie
dopuszczalnej wysokosci
budynkow 10,5 m, tj. 3
kondygnacji z trzecig w
poddaszu — zgodnie z

Caly obszar
objety
projektem
planu, w
szczegolnosci
rejon ul.
Aleksandrow
skiej.

Dla  terenow MW
wysoko§¢  zabudowy:
maksymalnie 14,0 m, to
jest 4 kondygnacje z
czwarta  kondygnacja
ukryta w poddaszu, przy
czym dla  obiektow
infrastruktury

technicznej -
maksymalnie 5,0 m, to

Nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu pod
zabudowe  wielorodzinng o
okreslonych w planie
parametrach wynika ze stanu
istniejacego  oraz  podjetych
decyzji administracyjnych.
Studium okre§la dla obszaru
Nowe Siedlce dla zabudowy
wielorodzinnej i ustug wysokos¢
do 6 kondygnacji max. 18 m.
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obowigzujacym Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Siedlce, poprzednimi
miejscowymi planami i
planami zabudowy
dzielnicy z lat 30-tych i
40-tych XX w. Zmiana
funkcji terenow
potozonych przy ul.
Aleksandrowskiej z
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
wielorodzinng jest
niekorzystna ze wzglgdu
na matg szeroko$¢ ulicy,
brak chodnikow i jej
pieszo-kotowy charakter
—nie begdzie w stanie
obstuzy¢ zabudowy 0
zwickszonej
intensywno$ci. Ponadto
wplynie negatywnie na
warto$¢ okolicznych
nieruchomosci. Istniejgca
zabudowa wielorodzinna
jest watpliwej legalnosci.

jest 1 kondygnacja.

13.

08.05.2017r.
Il wyltozenie

[..

]

Dokonanie zmian w
projekcie planu
utrzymujacych
mieszkaniowo-ustugowa
funkcje terenu, w tym
zachowanie
dopuszczalnej wysokosci
budynkoéw 10,5 m, tj. 2
do 2,5 kondygnacji (3 z
trzecig w poddaszu) —
zgodnie z obowigzujacym

Caty obszar
objety
projektem
planu, w
szczegblnosci
rejon ul.
Aleksandrow
skiej.

Dopuszczenie dla
terendw zabudowy
wielorodzinnej
wysokosci do 14,0 m, to
jest 4 kondygnacje z
czwarta  kondygnacja
ukryta w poddaszu.

Dla sasiednich terenow
MN(U) dopuszcza si¢
wysokos¢ do 10,0 m, to
jest 2 kondygnacje. Dla

Nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu pod
zabudowe wielorodzinng o
okreslonych w planie
parametrach wynika ze stanu
istniejacego oraz podjetych
decyzji administracyjnych.
Studium okresla dla obszaru
Nowe Siedlce dla zabudowy
wielorodzinnej i ustug wysokos¢
do 6 kondygnacji max. 18 m.
Przedmiotowy projekt planu jest

13
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Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Siedlce, poprzednimi
miejscowymi planami i
planami zabudowy
dzielnicy z lat 30-tych i
40-tych XX w. Zmiana
funkcji terenow
potozonych przy ul.
Aleksandrowskiej z
mieszkaniowej
jednorodzinnej na
wielorodzinng jest
niekorzystna ze wzglgdu
na matg szeroko$¢ ulicy,
brak chodnikow i jej
pieszo-kotowy charakter
— nie bedzie w stanie
obstuzy¢ zabudowy o
zwickszonej
intensywno$ci. Ponadto
wplynie negatywnie na
warto$¢ okolicznych
nieruchomosci. Istniejaca
zabudowa wielorodzinna
i uslugowa jest watpliwej
legalnosci.

terenu 5U; maksymalnie
140 m, to jest 4
kondygnacje.

procedowany zgodnie z art. 17
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 poz.
778 z pdzn. zm.), ktory okresla
procedure formalng sporzadzania
tego dokumentu.

14. | 21.02.2022 . [...] Dla terenow MN, MN/U, caly obszar |1.§17 pkt 1 ma
18.03.2022 r. MW, U zmniejszy¢ do 1 % planu brzmienie: ,,dla terenow | Nieuwzgledniona |Zgodnie z ustawg o planowaniu i
111 wytozenie wysoko$¢ stawki MN, MN(U), U(MN), zagospodarowaniu
procentowej, stuzace;j MW, U - 30%;”. przestrzennym, w miejscowym
Komitet naliczaniu jednorazowej 2. Tytut planu planie zagospodarowania
Spoleczny optaty od wzrostu warto$ci miejscowego ma przestrzennego ustalenie stawki
Nowe Siedlce | hieruchomosci zwigzanej z brzmienie: ,,Miejscowy renty planistycznej na poziomie
,,0grod” uchwaleniem planu. plan zagospodarowania 30% jest prawidtowe. Stawka
[...] przestrzennego w 30% ustalana jest w jednakowy
poparcia - wg. rejonie Nowych sposéb we wszystkich
listy 923 Siedlec”. opracowywanych planach
14
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osoby)

miejscowych na obszarze miasta.
Stanowi to rowne traktowanie

wszystkich mieszkancow
Siedlec.

1T wyltozenie

nieprzekraczalng linig
zabudowy od terenu
2KDW z
dostosowaniem do
istniejacej zabudowy.

ew. 124, 125,
126, 126
obreb 24

zabudowy od 2KDW
zostata wyznaczona
wzdhuz linii
rozgraniczajacej drogi.

Nieuwzglgdniona

15. | 21.02.2022r. [...] Dopisa¢ do tytutu projektu caly obszar | Tytut plan . Nieuwzgledniona |,,W rejonie Nowych Siedlec”
111 wylozenie uchwaty stowa ,, Zielony planu jest nazwa wlasng opracowania
Ogréd”. planistycznego przyjeta przez
Rad¢ Miasta Siedlce w uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w 2011 r.
16. | 03.03.2022r. [...] Ustali¢ wysokos¢ Dziatki o nr | Na dziatce 37/1 Nieuwzgledniona | Brak podstaw do wyznaczenia
I wytozenie zabudowy do 15 m w ew. 37/1, wysokoé¢ zabudowy tak wysokiej wartosci dla tej
kalenicy (3 kondygnacje). | 38/1, obr¢gb | wynosi maksymalnie 14 formy zabudowy. Wskaznik
34 m, to jest 4 zostanie zachowany zgodnie z
kondygnacje. Na dzialce ustaleniami dla terenu 5U na obu
38/1 wysokosé dzialkach objetych wnioskiem.
zabudowy wynosi Po zmianie funkcji na dziatce
maksymalnie 10 m, 2 38/1 wysoko$¢ maksymalna
kondygnacje. zostanie podniesiona z 10 m do
14 m.
17. | 17.03.2022 r. [...] 1. Przesunaé Dziatki o nr | Nieprzekraczalna linia Wprowadzone ustalenia sg

konsekwentnymi dziataniami
wynikajacymi z podjetych
decyzji planistycznych na etapie
pierwszego wylozenia planu
miejscowego. .Nieprzekraczalna
linia zabudowy zostata ustalona
w projekcie planu przed jego
pierwszym wytozeniem do
publicznego wgladu. Zostata
wyznaczona w odlegtosci 6 m od
potudniowej granicy dziatki o nr
ew. 136 tj. 6wczesnej linii
rozgraniczajacej terenu 14MN.
Wyznaczenie drogi wewnetrznej
KDW ul. J. Tuwima zostalo
dokonane na etapie drugiego

15
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wylozenia, przy jednoczesnym
utrzymaniu przebiegu
nieprzekraczalnej zabudowy dla
terenu 14MN.

drogowych, w tym w
rejonie lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”,
szczegolnie po
zachodniej stronie ul.
Konopnickiej.

maksymalna szerokos¢
terenu 7 KDD wynosi
10,1 m. Na rysunku
projektu planu nie
zostata wskazana
»zielen uliczna w pasach
drogowych, w tym
rejony lokalizacji
szpaleru drzew do

2. Przesunaé 2U Nieprzekraczalna linia | Nieuwzglgdniona | Linia zabudowy na dz. nr ewid.
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od ul. 129 obreb 24 od strony ulicy
zabudowy od ul. BI’OﬂiEWSkiegO zostata Broniewskiego wyznaczona
Broniewskiego na . wyznaczona w zostata zgodnie ze stanem
odleglos¢ 2,5 m, tak jak odlegtosci 2,5 m. istniejacym, by nie ograniczaé
na terenie 14 MN. mozliwosci uzytkowania terenu

zgodnie z obecnymi zasadami.
Usuna¢ zapis dot. caty obszar §5 pkt 2 lit a. ma Nieuwzgledniona | Ustalenia §5 pkt 2 lit a nie sa
zakazu lokalizacji drzew | planu brzmienie: ,,w sprzeczne z §5 pkt 1 lit a. Zostaly
oraz zieleni wyzszej niz odlegtosci 15 m od one rowniez uzgodnione z
1 m w odleglosci 15 m osi kompozycyjnej Mazowieckim Wojewodzkim
od osi kompozycyjnych i albo osi widokowej Konserwatorem Zabytkow.
osi widokowych. Zapis ustala si¢ zakaz
jest sprzeczny §5 pkt 1 lit lokalizowania: (...),
a. drzew oraz zieleni
wyzszej niz 1 m - za
wyjatkiem
wyznaczonych w
planie zieleni ulicznej
w pasach drogowych,
w tym rejony
lokalizacji szpaleru
drzew do
zachowania” .
Wyznaczy¢ ,,zielen W liniach Nieuwzglgdniona | W planie miejscowym zostaty
uliczng w pasach 7 KDD rozgraniczajgcych wprowadzone ustalenia dot.

ksztaltowana zieleni ulicznej w
pasach drogowych, w tym rejony
lokalizacji szpaleréw drzew do
zachowania. Zapis ten wskazuje
na szczegolna, obligatoryjna
ochrong szpalerow drzew w
liniach rozgraniczajacych ulic:
1KDG/KDZ, 2KDL, 4KDL,

16
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zachowania”.

drogowych, w tym
rejonu lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”, po
dwoch stronach ul.
Mickiewicza.

maksymalna szerokos¢
terenu 20KDD wynosi
9,8 m, terenu 25 KDD -
10,1 m. Na rysunku
projektu planu nie
zostata wskazana
,»Zielen uliczna w pasach
drogowych, w tym
rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”.

5. Wyznaczy¢ ,zielen 23KDD W liniach Nieuwzgledniona
uliczng w pasach rozgraniczajacych
drogowych, w tym maksymalna szeroko$¢
rejonu lokalizacji terenu 23 KDD wynosi
szpaleru drzew do 9,8 m. Na rysunku
zachowania”, po dwoch projektu planu nie
stronach ul. zostata wskazana
Jagiellonskiej. ,»zielen uliczna w pasach
drogowych, w tym
rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”.
Wyznaczy¢ ,,zielen 19KDD, W liniach Nieuwzgledniona
uliczng w pasach 24KDD rozgraniczajacych
drogowych, w tym maksymalna szerokosc¢
rejonu lokalizacji terenu 19KDD wynosi
szpaleru drzew do 10,2 m, terenu 24 KDD
zachowania”, po dwoch - 10,1 m. Na rysunku
stronach ul. Narutowicza. projektu planu nie
zostata wskazana
,»zielen uliczna w pasach
drogowych, w tym
rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”.
1. 7.
Wyznaczy¢ ,,zielen 20KDD, W liniach Nieuwzgledniona
uliczng w pasach 25KDD rozgraniczajacych

8KDL, 9KDL, 10KDL. W
odniesieniu do zieleni na
pozostatych terenach nie ma
koniecznos$ci wprowadzania
takich zapiséw. Ochrona i
ksztattowanie zieleni w pasach
drogowych bedzie realizowane
na podstawie warunkow
technicznych projektowania drog
i uwzglednieniem udziat
powierzchni biologicznie
czynnej
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rejonu lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania” po dwoch
stronach ul. Rawicza.

szeroko$¢ terenu
22KDD wynosi 10,3
m. 27KDD wynosi
10,3 m. Na rysunku
projektu planu nie
zostala wskazana
,,zielen uliczna w
pasach drogowych, w
tym rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania

8. Woyznaczy¢ ,,zielen 26KDD W liniach

uliczng w pasach rozgraniczajacych

drogowych, w tym maksymalna szeroko$¢

rejonu lokalizacji terenu 26KDD wynosi

szpaleru drzew do 10,1 m. Na rysunku

zachowania”, po dwoch projektu planu nie

stronach ul. Ks. Brzoski. zostata wskazana
,»zielen uliczna w pasach
drogowych, w tym
rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”.

9. Wyznaczy¢ ,,zielen 21KDD W liniach Nieuwzgledniona
uliczng w pasach rozgraniczajacych
drogowych, w tym maksymalna szerokosc¢
rejonu lokalizacji terenu 21KDD wynosi
szpaleru drzew do 10 m. Na rysunku
zachowania” na terenie projektu planu nie
21KDD, w tym zostata wskazana
przypadku do ,»Zielen uliczna w pasach
odtworzenia. drogowych, w tym

rejony lokalizacji
szpaleru drzew do
zachowania”.
10. Wyznaczy¢ ,,zielen 22KDD, W liniach Nieuwzgledniona
uliczng w pasach 27KDD rozgraniczajacych
drogowych, w tym maksymalna
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty
Rady Miasta Siedlce

7 dnia 28 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Miasta Siedlce oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Realizacji zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
opiera si¢ na zapisach ujetych w ponizszych dokumentach strategicznych i planistycznych Siedlec:

1) Strategii Rozwoju Miasta Siedlce do 2025 roku (Uchwata Nr XIV/157/2015 Rady Miasta Siedlce z dnia
27 listopada 2015 roku), w ktorej okreSlono nastgpujace cele strategiczne iszczegotowe z zakresu
infrastruktury technicznej:

a) Cel strategiczny 1: Trwaly i stabilny rozwdj nowoczesnej gospodarki, a w tym:
cel szczegdtowy 1.1. Podejmowanie dziatan stuzacych pozyskiwaniu inwestorow;
cel szczegotowy 1.2. Wspieranie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci.

b) Cel strategiczny 3: Rozw¢j infrastruktury technicznej i ograniczenie negatywnego oddzialywania na
srodowisko, a w tym:

cel szczegotowy 3.2. Rozbudowa i modernizacja systemu drog lokalnych i subregionalnych;
cel szczegolowy 3.5. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz cieptowniczej;

cel szczegotowy 3.6. Racjonalny 1istabilny system zbiorki, odbioru izagospodarowania odpadow
komunalnych;

cel szczegotowy 3.7. Poprawa jakosci powietrza.
¢) Cel strategiczny 4: Dobre warunki i jako$¢ zycia dla Siedlczan, a w tym:
cel szczegdtowy 4.1. Prowadzenie polityki przestrzennej stuzacej osiggnigciu tadu przestrzennego;

cel szczegdlowy 4.2. Rewitalizacja obszarow problemowych itworzenie wysokiej jako$ci przestrzeni
publicznych;

cel szczegotowy 4.3. Rozwoj budownictwa mieszkaniowego;
cel szczegotowy 4.4. Zwigkszenie poziomu bezpieczenstwa publicznego;
cel szczegotowy 4.5. Rozwoj nowoczesnej infrastruktury teleinformatyczne;;

2) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce (uchwala nr
XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r. zmieniona Uchwatg Nr XL.IV/632/2009
Rady Miasta Siedlce z dnia 10 lipca 2009 r., uchwalag Nr XLVII/671/2009 z dnia 30 pazdziernika 2009 r.,
Uchwalg Nr XXVI/509/2012 Rady Miasta Siedlce zdnia 28 grudnia 2012 r. oraz Uchwalg Nr
XXXVI1/658/2013 Rady Miasta Siedlce zdnia 29 listopada 2013 r.), w ktérym teren objgty planem
polozony jest w przewazajacej czgsci na obszarze ,terendw mieszkaniowo-ustugowych”. Potudniowy
fragment potozony jest na obszarze ,,Srodmiejskiej zabudowy ushugowej i uslugowo — mieszkaniowej”.
Wystepuja tu takze ,,wicksze tereny ikoncentracje ustug” glownie w potudniowej czegsci (tereny
istniejacych szkot) oraz niewielki obszar ogrodéw dziatkowych. Obszar objety planem jest juz
uksztattowany funkcjonalnie i zabudowany, gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Brak nowych
terenéw inwestycyjnych - wystepuja jednie pojedyncze wolne dziatki. Projekt planu nie wymusza realizacji
nowych drog, ani nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej: budowy sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, czy oswietlenia ulicznego. Zaktada si¢ jedynie modernizacj¢ istniejacych ulic oraz
realizacje drog rowerowych. Dodatkowo wskazano lokalizacje celu publicznego z zakresu o§wiaty oraz
obszaroéw przestrzeni publiczne;j.
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3) Uchwata Nr X/100/2015 Rady Miasta Siedlce zdnia 29 czerwca 2015r. w sprawie uchwalenia
»Aktualizacji zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla obszaru
miasta Siedlce”.

2. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Miasta Siedlce,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) realizacja inwestycji komunikacyjnych z zakresu remontu i modernizacji istniejgcych ulic publicznych
(pasow drogowych ulic) wyznaczonych w planie i oznaczonych symbolami: KDG/KDZ, KDL oraz KDD,

2) realizacja zabudowy ushug o§wiaty na terenach oznaczonych symbolami 1UO, 2UO, 3UO i 1UO(U),

3) realizacja zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP, jako inwestycji celu
publicznego,

4) realizacja $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych ulicy 1KDG/KDZ, 7KDL i 8KDL oraz innych
ulic publicznych, na ktérych $ciezki te zostaty w planie dopuszczone,

5) realizacja i modernizacja oswietlenia ulic publicznych wyznaczonych w planie,
6) utrzymanie zieleni miejskiej w pasach drogowych ulic publicznych wyznaczonych w planie,

7) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, a w tym: wodociaggow, przewoddéw i urzadzen
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz sieci cieptowniczej,

8) realizacja innych urzadzen infrastruktury technicznej miasta, stuzacych m.in. utrzymaniu porzadku
publicznego, rozwoju sieci publicznego Internetu oraz sieci teleinformatycznych, itp.

3. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wilasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ beda w szczegdlnosci w oparciu o:

1) petny udziat srodkow budzetowych miasta,

2) czgsciowy udzial srodkow budzetowych miasta wsparty wspotfinansowaniem ze §rodkéw zewngtrznych
pochodzacych z:

a) dotacji z budzetu Unii Europejskie;j,

b) dotacji z samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewngtrznych,

3) udziat inwestorow w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

4. Wysokos¢ wydatkéw zbudzetu miasta w poszczegdlnych latach bedzie ustalana w uchwatach
budzetowych.

5. Finansowanie zadan nalezgcych do zadan wilasnych Miasta Siedlce, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie termindow przystgpienia
i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug kryteriow 1izasad celowosci i oszczgdnosci
z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladéw oraz w sposéb umozliwiajacy
terminowg realizacj¢ zadan.

6. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie jednostki
organizacyjne, wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji takie jak Urzad Miasta Siedlce,
Przedsi¢gbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. zo.0. w Siedlcach, Przedsi¢biorstwo Energetyczne
w Siedlcach Sp. zo.0., Miegjskie Przedsiebiorstwo Komunikacyjne Sp. zo.o. w Siedlcach oraz inne
przedsigbiorstwa (spotki) realizujace wyzej wymienione zadania, w oparciu o Prawo zamowien publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Siedlce

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miasta Siedlce o uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec.

Przestanka zasadnosci podjecia przedmiotowej uchwaty o uchwaleniu planu miejscowego w
rejoniec Nowych Siedlec jest ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem zasad
tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju, w oparciu o wymogi sporzadzania planéw, okres$
lone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) oraz w zwiazku z § 12 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U.2021 poz. 2404 ).

Planem objeto obszar zlokalizowany w poinocnej cze$ci miasta, pomiedzy ulicami: Ksigcia
Jozefa Poniatowskiego, Mieczystawa Astanowicza, Blonie, Czerwonego Krzyza, Wladystawa
Broniewskiego, Tadeusza Rejtana, Graniczng i Pélnocng na podstawie uchwaty Nr X/195/2011
Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie Nowych Siedlec.

Obszar sporzadzonego planu obejmuje powierzchni¢ okoto 100 ha. Zachodnig, pdinocng 1
centralng cze¢$¢ obszaru, na ktorym sporzadzono plan, stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (lub jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug), ktora skupia si¢ w rejonach
istniejacych ulic. Potudniowa i wschodnig czg$¢ planu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustlugowej. W pdinocnej
czesci obszaru znajduje si¢ teren ogrodow dziatkowych, a w zachodnio-centralnej czesci planu
znajduje sie przestrzen publiczna - Plac Wolnosci. Na poéinoc od analizowanego obszaru
zlokalizowany jest teren ,,Btoni Siedleckich” . Na obszarze calego planu wystepuje intensywna
zabudowa, jedynie w potudniowej czesci sg niewielkie tereny niezabudowane.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce
uchwalonym Uchwatg Nr XXXIX/620/2005 Rady Miasta Siedlce z dnia 24 listopada 2005 r.,
zmienionym kolejno czterema uchwatami: Uchwatg Nr XLIV/632/2009 Rady Miasta Siedlce z

dnia 10 lipca 2009 r., Uchwalg Nr XLVII/671/2009 Rady Miasta Siedlce z dnia 30
pazdziernika 2009 r., Uchwalg Nr XXV1/509/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 grudnia 2012 r.,
Uchwatg Nr XXXVI1/658/2013 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 listopada 2013 r. w

granicach sporzadzanego planu okreslono nastepujace rodzaje obszaréw struktury funkcjonalnej
miasta: tereny mieszkaniowo — ustugowe, obejmujace przewazajacg czes¢ obszaru sporzadzanego
planu; wigksze terenu i koncentracje ustug, gtownie w potudniowej czg$ci (tereny istniejacych
szkot) oraz niewielki obszar ogrodow dziatkowych.

Na obszarze sporzadzanego miejscowego planu, znajduja si¢ budynki wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw oraz jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkdw- schronisko starcow przy ul.
Konarskiego 3. Niewielki fragment w potudniowe] czesci planu objety jest, zgodnie ze studium
pelng ochrong historycznej struktury przestrzennej oraz znajduje si¢ na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow —zabytkowy uktad urbanistyczny. Poludniowa cz¢$¢ planu od ul. Poétnocnej do
potudniowej pierzei ul. Prusa wraz z ul. Konarskiego objeta jest ochrong zachowanych elementoéw
zabytkowych 1 historycznie uksztattowanego uktadu ulic.

Jednym z nadrzednych celow opracowania planu byto zachowanie historycznego,
zabytkowego uktadu przestrzennego osiedla Nowe Siedlce, projektowanego jako tzw. ,miasto
ogrod”. Walory architektoniczne 1 krajobrazowe obszaru planu s3 zdefiniowane przez istniejgca
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zabudowe. Plan zaklada jej utrzymanie i ewentualne dogeszczanie, poprzez wskazanie spojnych
zasad zagospodarowania i ustalenia linii zabudowy, odpowiednich parametréw dla zabudowy (w
szczegoOlnosci wysokosci 1 intensywnosci zabudowy, a takze zasad ksztaltowania i pokrycia
dachéw, kolorystki 1 materiatéw elewacji oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej).
Wprowadzono takze zasady i warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych, sytuowania obiektow
matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych, a takze zasady ksztattowania terenow publicznie
dostepnych.

Przedmiotowy plan, jako akt prawa miejscowego, opracowano w celu umozliwienia
uporzadkowania zagospodarowania terenu, realizacji nowej zabudowy, w szczegdlnosci
mieszkaniowej, odpowiadajacej wskaznikom zabudowy okreslonym w Studium oraz ustalenie
spojnego sposobu ksztaltowania zabudowy pomiedzy obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i zapisy, z ktorych wazniejsze dotycza
rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczenia uktadu komunikacyjnego, zasad ksztalttowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztattowania zabudowy z okresleniem linii zabudowy, form i powierzchni zabudowy, zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci oraz zasad obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito zgodnie z
art. 17 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice
planu okres§lone sg na rysunku planu, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do uchwaly oraz opisane w
tre$ci uchwaty.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, dostosowany do
wymagan ustawy, rozporzadzen wykonawczych i do pozostatych przepisow prawa, zostat
zaopiniowany 1 uzgodniony przez organy wiasciwe. Do projektu planu, zgodnie z ustawowym
wymogiem, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko byt wyktadany do
publicznego wgladu trzykrotnie w terminach w dniach od 14.10.2016 r. do 15.11.2016 r. (I
wytozenie), w dniach od 17.03.2017 r. do 14.04.2017 r. (Il wylozenie), w dniach od 28.01.2022 r.
do 28.02.2022 r. (IIT wytozenie). W tym czasie organizowane byly dyskusje publiczne i dyzur
autorski petit gléwny projektant planu.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu  informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029) przeprowadzono procedure strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu. Zakres oraz stopien
szczegodtowosci prognozy oddziatywania na §rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie jak rowniez z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Siedlcach.

Prezydent Miasta Siedlce rozpatrzyl, wniesione przez podmioty zainteresowane, wnioski
oraz uwagi do rozwigzan projektu planu, wydajac odpowiednio Zarzadzenia upublicznione na
stronie internetowej Urzedu — www.siedlce.pl w biuletynie informacji publicznej, tj. Zarzadzenie nr
215/2015 z dnia 12 czerwca 2015 r. (wnioski), Zarzadzenie nr 2/2017 z dnia 2 stycznia 2017 r.
(uwagi z I wylozenia),, Zarzadzenie nr 196/2017 z dnia 31.05.2017 r. (uwagi z II wylozenia),
Zarzadzenie nr 113/2022 z dnia 13.04.2022 r. (uwagi z III wylozenia).

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do miejscowego planu w
rejonie Nowych Siedlec, obejmujace uwagi nieuwzglednione, stanowi zatacznik Nr 2 do Uchwaty.
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Uchwalenie planu nastgpuje przy jednoczesnym rozstrzygnigciu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
Rozstrzygnigcie stanowi zalacznik Nr 3 do uchwaty. Do uchwaty dofaczono rowniez w zatgczniku
nr 4 dane przestrzenne obejmujace lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z
nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych —
zapisane w formie elektroniczne;.
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