Projekt inicjatywa uchwatodawcza Prezydenta

Miasta

UCHWALA NR ....cooovvvuveeeens

RADY MIASTA SIEDLCE
zdnia .....ccovvennnnnnn. 2025 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwoch czeSciach nadziemnych
z uslugami w poziomie parteru oraz z garazem podziemnym, na dzialkach nr geod. 27/2
i 27/6 w obrebie 45 w Siedlcach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, 1572, 19071 1940) oraz art. 7 ust. 41iart. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 22024 . poz. 195) oraz w zwigzku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o dwoch cze$ciach nadziemnych zustugami w poziomie parteru oraz =z garazem
podziemnym, na dziatkach nr geod. 27/2 i 27/6 w obrgbie 45 w Siedlcach.

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
1 oznaczono literami A, B, C, D, E, F, G - A.

3. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng — 4 240 m?,
b) maksymalng — 4 874 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 83,
b) maksymalng - 97.

4. Okresla sig, ze wramach inwestycji mieszkaniowej zostanie zrealizowane 6 lokali o funkcjach
ushlugowych:

1) taczna minimalna powierzchnia uzytkowa ustug — 212,00 m?;
2) taczna maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug — 974,80 m?;
3) jako lokale ustugowe nieucigzliwe o charakterze lokalnym zlokalizowane na parterze;

4) taczna powierzchnia uzytkowa lokali o funkcji ustugowej nie bedzie mniejsza niz 5% inie przekroczy
20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

5) inwestycja nie obejmuje lokalizacji obiektéw handlowych o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
m?.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren planowanej inwestycji jest terenem niezabudowanym, czgsciowo ogrodzonym. Pokryty jest gtdéwnie
nieurzadzong zielenig, trawa ikrzewami. Na terenie dziatki nr geod. 27/6 w obrgbie 45 znajdujg si¢
istniejace drzewa o duzych walorach przyrodniczych, przeznaczone do zachowania. W celu zapewnienia
wymaganej iloSci miejsc postojowych wykonany zostanie, pod niemal caloscia terenu inwestycji, garaz
podziemny dwukondygnacyjny. Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie od strony ul. Ksiedza Jana
Niedziatka, poprzez dwa przebudowane zjazdy na dziatke — jeden do garazu podziemnego, drugi na
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potrzeby obstugi miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych. Zjazdy beda zaprojektowane
wedlug odrebnej dokumentacji (zgodnie z decyzja D.7012.1.57.2022 oraz z decyzja D.7012.1.58.2022);

2) przewiduje si¢ na terenie inwestycji:

a) likwidacje fragmentow sieci wodnokanalizacyjnej, energetycznej i gazowej, sg to fragmenty nieczynne,
nie obstugujace budynkow,

b) likwidacje fragmentarycznego ogrodzenia,

c) budowe infrastruktury technicznej, w zakresie przylaczy wodnokanalizacyjnych, energetycznych,
teletechnicznvch i cieptowniczych, ktore beda zaprojektowane odrebng dokumentacja projektowa,

d) usunigcie kolizji zurzadzeniami infrastruktury technicznej — przebudowa sieci elektryczne;j,
teletechnicznej, cieplnej i kanalizacyjne;.

6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) z siecig wodociagowa w ulicy Ksigedza Jana Niedziatka lub w ulicy Cmentarnej, zgodnie z zapewnieniem
Przedsigbiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwo$ci dostawy wody;

2) z siecia kanalizacji sanitarnej zlokalizowang w ulicy Wojskowej, zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa
Wodociagow i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci przyjecia sciekéw do kanalizacji sanitarnej;

3) z siecig kanalizacji deszczowej w ulicy Ksiedza Jana Niedziatka, zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci odbioru czgsci wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej;

4) z siecig elektroenergetyczng w ulicy Cmentarnej lub Ksiedza Jana Niedziatka, zgodnie z zapewnieniem
przez PGE Dystrybucja S.A.:

a) stacja zasilajaca 06-2010 SIEDLCE. BDK obw. 9, 10 zgodnie z zapewnieniem przez PGE Dystrybucja
S.A.,

b) zasilanie rezerwowe — stacja zasilajaca 06-1279 SIEDLCE KATEDRALNA odw. 8;

5)z siecig cieptowniczag wulicy Ksigdza Jana Niedziatka, zgodnie zzapewnieniem Przedsi¢biorstwa
Energetycznego w Siedlcach Sp. z 0.0.;

6) z siecia teletechniczna w ulicy Cmentarne;.
7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wodg — 3 1/s;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych — 3 I/s;
3) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczna:
a) zasilanie podstawowe — moc przyltaczenie 463 kW,
b) zasilanie rezerwowe — moc przylaczeniowa 135 kW;
4) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng — od 120 kW do 460 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych do sieci miejskiej w iloSci maksymalnej 4 1/s. Pozostata ilos¢ wod
opadowych bedzie retencjonowana w zbiorniku o pojemnosci okoto 45m?, usytuowanym w budynku;

6) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla samochoddw:

a) przewidziano dla zabudowy mieszkaniowe] zlokalizowanej w obszarze $rodmiejskim 1 miejsce
postojowe na jedno mieszkanie i minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz dwa stanowiska na jeden lokal ustugowy,

b) minimalna liczba miejsc postojowych dla maksymalnej ilo§ci mieszkan — 97 miejsc postojowych,
¢) minimalna liczba miejsc postojowych dla 6 lokali ustugowych — 12 miejsc postojowych;

7) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla roweréw w obszarze §rodmiescia:
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a) dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych
(stojakow) dla rowerdéw przewidzialno nie mniej niz 5 na kazde 25 lokali mieszkalnych,

b) minimlana ilo§¢ stanowisk rowerowych dla maksymalnej ilo$ci mieszkan — 20 stanowisk rowerowych,

c) dla obstugi czgsci inwestycji mieszkaniowej, przeznaczonej na dzialalno$¢ ustugowsa okresla sie liczbe
miejsc postojowych (stojakow) dla roweréw nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 stanowiska na jeden lokal,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla ustug — 12 stanowisk rowerowych;

8) odpady komunalne begda gromadzone i segregowane w pomieszczeniach wbudowanych w poziomie
parteru budynku.

8. Okresla si¢ nastgpujacy sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
w parterze 1igarazem podziemnym. Bedzie to budynek o dwoch czeSciach nadziemnych, o4
kondygnacjach nadziemnych i miejscowa dominantg o wysoko$ci 5 kondygnacji, z elewacjami tworzacymi
pierzeje otaczajacych ulic, zaprojektowanych w typie tradycyjnych kamienic (wizualne podzialy elewacji
0 szerokos¢ nie wigkszej niz 25 metrow). Elewacje: zachodnia, potudniowa
i pétnocno-wschodnia stanowi¢ bedg domkniecie pierzei ul. Wojskowej, ul. Cmentarnej i ul. Ksigdza Jana
Niedziatka. Od strony zachodniej projektowany budynek stanowi¢ bedzie zamknigcie pierzei
ul. Wojskowej, z zachowaniem wycofania zabudowy przy skrzyzowaniu ulic Wojskowej i Cmentarnej. Od
strony ul. Ksiedza Jana Niedzialka elewacja zostanie przecigeta wejsciem na dziedziniec wewngetrzny. Bryta
budynku tworzy¢ bedzie mocno domknigte wnetrze urbanistyczne dla mieszkancow jak iinnych
uzytkownikow z dostgpem od strony ul. Ksigdza Jana Niedzialka, stanowigce przestrzen o funkcji
spolecznej i rekreacyjnej. Ciagi piesze bgda wykonane z kostki betonowej. Zielen na dziedzincu zostanie
zaprojektowana w formie kwietnikow, zielencoOw i nasadzen. Projektowana zabudowa odnosi si¢ rOwniez
do istniejacej osi kompozycyjnej znajdujacej si¢ u zbiegu ulic: Cmentarne i Ksigdza Jana Niedziatka,
ktorej jeden koniec stanowi zabytkowy budynek Katedry Niepokalanego Poczecia Najswietszej Maryi
Panny w Siedlcach, a drugi pamigtkowy krzyz. Projektowane ustugi bedg o charakterze nieucigzliwym.

9. Planowany sposob zagospodarowania terenu okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

10. Okresla sie nastepujace charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na $rodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowa wynosi 2 918 m?;
2) powierzchnia zabudowy budynku — ok. 1942 m?;
3) powierzchnia utwardzona (chodniki, dojazdy) — ok. 508 m?;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 384 m?;
5) parametry techniczne budynku:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,
b) maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu — 17,10 m,

c) maksymalna  szeroko$¢  elewacji  frontowej od  ulicy Ksiedza Jana  Niedziatka
— 65,00 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — 2;

6) inwestycja mieszkaniowa ze wzgledu na parametry i funkcje, rodzaj i projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:

a) projektowana inwestycja nie zostala zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko oraz do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko. Oznacza to, ze dla planowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach,

b) Scieki sanitarne odprowadzane bgda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j,
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c¢) odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w pomieszczeniach wbudowanych znajdujacych si¢
W poziomie parteru budynku,

d) zastosowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieptowniczej zapewni minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do atmosfery;

7) zgodnie z § 40 ust. 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie dopuszcza si¢
w przypadku budowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego w zabudowie §rodmiejskie;j,
w ktorym liczba mieszkan przekracza 20, niewykonanie placu zabaw dla dzieci i wykonanie sali zabaw
o powierzchni, nie mniejszej niz 50 m?, wewnatrz budynku. Planowana jest sala zabaw o powierzchni
56 m?.

11. Nieruchomosci, na ktorych beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) dziatka 146401 1.0045.27/6 ksiega wieczysta SI1S/00110966/3;
2) dziatka 146401 1.0045.27/2 ksiega wieczysta SI1S/00110966/3.

12. Nie ustala si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

13. Nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy:

1) dziatka 146401 1.0041.154 ksigga wieczysta SI1S/00125214/5;

2) dziatka 146401 1.0045.29 ksigga wieczysta SI1S/00070848/7;

3) dziatka 146401 1.0041.163 ksiega wieczysta SI1S/00070583/1.
14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1) uwarunkowania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego wynikajace z zasad ochrony obszarow
iobiektow chronionych na podstawie Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce:

a) w zasiegu Strefy ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmujacej historyczne rozplanowanie
dziewigtnastowiecznego miasta, gdzie wymagane jest migdzy innymi:

- uzupelianie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, pod warunkiem dostosowania jej gabarytow i detalu
architektonicznego do historycznej kompozycji przestrzenne;j,

- stosowanie kablowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych oraz stylowych latarni
dostosowanych do historycznego otoczenia,

- opiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych oraz
umieszczanie szyldow i reklam,

b) w zasiegu Strefy ochrony zabytkow archeologicznych obejmujacej osiemnastowieczny cmentarz
parafialny przy ul. Cmentarnej i Wojskowej, wymagane jest uzyskanie akceptacji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow dla dziatan inwestycyjnych oraz poprzedzenie wszelkich prac ziemnych
badaniami archeologicznymi o charakterze ratowniczym,

c) w zasiggu Strefy obserwacji archeologicznej wymagane jest:

- zglaszanie zamiaru podjecia wigkszych prac ziemnych stuzbom archeologiczno- konserwatorskim (w
uzasadnionych przypadkach iw oparciu o odrgbne przepisy Wojewodzki Konserwator Zabytkdéw
moze nakaza¢ przeprowadzenie wyprzedzajacych badan archeologicznych, wyjatawiajacych
powierzchni¢ stanowiska archeologicznego),

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, wymagajacych szczegdlnych warunkow posadowienia np.
palowanie, odwierty).

15. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska:
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1) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6lno$ci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkow wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $§rodowiska;

2) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji ieksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowac, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpadow i nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 3. 1. Integralng cze$cig uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zalacznik nr 2 okres$lajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Siedlce.

§ 6. Uchwala wchodzi wzycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miasta Siedlce w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o dwéch czesciach nadziemnych z uslugami w poziomie parteru oraz z garazem podziemnym, na
dzialkach nr geod. 27/2 i 27/6 w obrebie 45 w Siedlcach.

Prezydent Miasta Siedlce przedktada wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej
na budowie mieszkalnego wielorodzinnego o dwoch czgsciach nadziemnych z ustugami w poziomie parteru
oraz z garazem podziemnym, na dziatkach nr geod. 27/2 127/6 w obrebie 45 w Siedlcach, z ktérym w dniu
24.10.2024 r. do Rady Miasta Siedlce, za posrednictwem Prezydenta Miasta, w trybie ustawy z dnia 5 lipca
2018 r.o0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. 2024 r. poz. 195), wystgpil inwestor — DMF DEVELOPMENT Spotka zo.0. Wniosek wymagat
uzupetienia stosowanie do wymagan cytowanej wyzej ustawy. Pismem z dnia 29 listopada 2024 r. i pismem
z dnia 07 stycznia 2025 r. wezwano wnioskodawcg o uzupetnienie i poprawe wniosku. W dniu 22 stycznia
2025r. inwestor zlozyl kompletny wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, speiajacy
wymagania formalno-prawne.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
4-kondygnacyjnego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zczgsciowa zwyzka do 5 kondygnacji
z ustlugami na poziomie parteru oraz z garazem podziemnym dwukondygnacyjnym. Teren objety planowanym
przedsiewzigciem zlokalizowany jest Scistym centrum miasta Siedlce, w kwartale ulic: Cmentarnej, Wojskowe;j
i Ksiedza Jana Niedziatka.

Projektowana inwestycja spelnia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowe] okreslone
w art. 17 wyzej wymienionej ustawy istandardy okreslone w Lokalnych standardach urbanistycznych,
uchwalonych Uchwala Rady Miasta Siedlce z dnia 29 marca 2019 .
Nr VII/67/2019 w sprawie okreslenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie Miasta Siedlce.
W zakresie zapotrzebowania i dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Spotka zo0.0. w Siedlcach w pismie zdnia 16.05.2023 r. Nr IT-2210-175/ 23- 0795/23
zobowigzalo si¢ inwestorowi, zapewni¢ zgodnie z zapotrzebowaniem dla przedmiotowej inwestycji dostep
oraz w pisSmie zdnia 17.05.2023r. IT-2210-KD11/23 — 0809/2023 do sieci kanalizacji deszczowe;.
O zapewnieniu dostepu do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z zapotrzebowaniem dla planowanego
przedsiewzigcia, $wiadczg wydane warunki przylaczenia Nr 23-G5/S/01493 z dnia 12.05.2023 r. zasilania ze
stacji zasilajacej 06-2010 SIEDLCE. BDK obw. 9, 10 oraz zasilanie rezerwowe — stacja zasilajaca 06-1279
SIEDLCE KATEDRALNA odw. 8.

Prezydent Miasta Siedlce w dniu 24 stycznia 2025 r. zamie$cit wniosek wraz z dotagczonymi dokumentami,
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Siedlce, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania uwag do
Whiosku. Uwagi mozna byto wnosi¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, za pomoca srodkéw komunikacji
elektronicznej, w terminie 21 dni od daty zamieszczenia tj. do dnia 14 lutego 2025 r.

W  toku  prowadzonego  postgpowania  zapewniono  organom  iinstytucjom,  zgodnie
z art. 7 ust. 12 ustawy, mozliwo$¢ przedstawienia opinii oraz stanowisk dotyczacych przedmiotowego wniosku
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, z pouczeniem, ze zgodnie z ustawg nieprzekazanie opinii czy
stanowiska w wyznaczonym terminie uznaje si¢ za brak zastrzezen lub uzgodnienie wniosku. Opinie,
uzgodnienia i uwaga, wptywajace do organu byly przekazywane inwestorowi w terminie 3 dni od otrzymania
kazdego stanowiska.

Wptyneto 9 opinii, w tym jedna z uwagami oraz 2 uzgodnienia.

W wyniku wyzej wymienionych zawiadomien, uzyskano uzgodnienie oraz opinie organéw wymienionych
w ustawie, tj.:

1.Uzgodnienie pozytywne Wydzialu Drog Urzedu Miasta Siedlce jako Zarzadcy Drog z dnia 19.02.2025 1.

2.Uzgodnienie pozytywne Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie z dnia
17.02.2025 r.

3.0pinia pozytywna Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, Wydzial Spraw Terenowych
I w Siedlcach z dnia 06.02.2025 r.
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4.0Opinia z uwagami Powiatowej Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedlcach z dnia 12.02.2025 r.

5.0pinia pozytywna Mazowiecki Komendant Wojewodzki Panstwowej Strazy Pozarnej w Warszawie z dnia
21.02.2025r.

6.0pinia pozytywna Prezydenta Miasta Siedlce - Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami z dnia
17.02.2025 r.

7.0pinia  pozytywna  Prezydenta  Miasta  Siedlce - Wydzialu  Gospodarki  Komunalnej
z dnia 10.02.2025 1.

8.0Opinia pozytywna z dnia Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 31.01.2025 r.
9.0pinia pozytywna Zarzadu Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 12.02.2025 r.
10.Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Departament Eksploatacji w Warszawie z dnia 04.02.2025 r.

11.Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie — z dnia 10.02.2025 r.

Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedlcach w opinii miedzy innymi wskazala na
konieczno$¢:

1.podania we wniosku podstawy wyznaczenia obszaru odziatywania projektowanej inwestycji.
2.postugiwania si¢ kazdorazowo petng nazwa planowanej inwestycji.

3.przeanalizowania zasadno$ci funkcji mieszkalnej jako dominujgcej w niedalekim sgsiedztwie Katedry
oraz wysokosci planowanego budynku jako 4-kondygnacyjny z czgsciowa zwyzka do 5 kondygnacji, wobec
wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce strefy
ochrony dziedzictwa kulturowego.

4.zaprojektowania placu zabaw lub Sali zabaw w kubaturze budynku.

5.wyznaczenia miejsc postojowych ogolnodostepnych na poziomie parteru.

6.analizy rozwigzan komunikacyjnych obslugujacych przedmiotowy kwartat.

7.wykonania zielono-niebieskiej infrastruktury w celu odprowadzenia wod deszczowych i roztopowych.

Inwestor w pisSmie z dnia 03.03.2025 r. przedstawil nastgpujaco swoje stanowisko do uwag Powiatowej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

,»...0Obszar oddziatywania wyznacza wykres cienia rzuconego przez budynek

Ad 4. Sformutowanie ,,inwestycja mieszkaniowa” odnosi sig¢ jedynie do sformutowania w nazwie Ustawy,
w oparciu o ktorq powstal wniosek — Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych. Nie jest nazwq inwestycji. Prawidiowa nazwa inwestycji zostata wskazana na samym poczqtku
wniosku - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego o dwoch czesciach nadziemnych z ustugami
w poziomie parteru oraz z garazem podziemnym na dziatkach o nr ew. 27/2 i 27/6, obreb 0045 w Siedlcach.

Ad 5. Trudno sie zgodzi¢ z tym, ze projektowany obiekt bedzie konkurowac z budynkiem Katedry. Zgodnie
z Kierunkami Zagospodarowania Przestrzennego Studium dla przedmiotowego obszaru Srédmiescia, na
ktorym znajduje si¢ rowniez Katedra, przewidziano mozliwos¢ realizacji zabudowy o 6 kondygnacjach
i maksymalnie 18 m wysokosci. Projektowany budynek ma 5 kondygnacji oraz zaktadang wysokos¢ 17,10 m.
Budynek Katedry, o wysokosci naw gtownych ok. 17 m oraz wysokosci catkowitej ok 75 m nadal pozostanie
dominantq urbanistyczng i architektoniczng na tym obszarze.

Dodatkowo  budynek biurowy w bezposrednim sgsiedztwie projektowanego budynku, mimo ze
czterokondygnacyjny — wysokoscig zblizony jest do projektowanego budynku.

Budynki mieszkalne zlokalizowane po drugiej stronie od lapidarium liczq 4 kondygnacje, nie mniej
uwzgledniajqgc wyniesiony parter i dach ze spadkiem, osiggajq wysokosc zblizong do projektowanego budynku.

Ad 6. W odniesieniu do uwagi nr 1 — w czesci 2 Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Srédmiescia nie okresla sie udziatu procentowego ustug w planowanych inwestycjach na tym obszarze.
Zgodnie z Ustawa o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych maksymalny procent
udziatu ustug w stosunku do powierzchni uzytkowej mieszkalnej to 20%. I taka tez powierzchnia wskazana
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zostata we wniosku. W odniesieniu do uwagi nr 2 — przytoczony punkt 3.1 dotyczy Strefy petnej ochrony
historycznej struktury przestrzennej izespotow zabytkowych. Teren objety wnioskiem znajduje sie poza tg

strefq.

Ad 7. Celem projektu byto stworzenie obiektu, ktory harmonijnie wspoltistnieje z otoczeniem, nie kopiujgc
Jjednak bezposrednio istniejgcych form i detali, lecz wprowadzajgc nowoczesne, ale subtelne odniesienia do
tradycji architektonicznych miasta. Jest to proba znalezienia rownowagi miedzy nowoczesnosciq a szacunkiem
dla historycznego kontekstu. Wszystkie decyzje projektowe byly podejmowane z myslg o stworzeniu obiektu,
ktory nie tylko funkcjonuje w przestrzeni wspolczesnej, ale takze odnosi si¢ do wartosci architektonicznych,
charakterystycznych dla Siedlec. Chcemy zwroci¢ uwage, ze od XIX wieku architektura ma charakter
uniwersalny dla catego swiata w obrebie cywilizacji zachodniej i unifikacja rozwigzan, wynikajgca réwniez
z funkcji stale postepuje.

Chociaz forma budynku moze wydawac sie bardziej uniwersalna, jej elementy, takie jak detale czy materiaty,
zostang zaprojektowane w taki sposob, aby w przysziosci mogly sie wkomponowaé w charakter tego obszaru
i zachowac strukture estetyczng elewacji, w celu wzbogacenia finalnego efektu.

Ad 8. Zatgczona do dokumentacji opinia M.W.K.Z. jest wigzgca i odnosi si¢ do koncepcji urbanistyczno -
architektonicznej zawartej we wniosku. Jednoczesnie informuje, iz Postanowieniem Nr 96/WN/2025 z dnia
17 lutego 2025 r. Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnil pozytywnie wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Ad 9. W koncepcji znajduje sie zaprojektowana sala zabaw o odpowiedniej powierzchni, zlokalizowana na
parterze budynku, w czesci od strony ul. Wojskowej.

Ad 10. Miejsca dla obstugi projektowanych lokali ustugowych zostaly zlokalizowane w garazu podziemnym,
ich ilos¢ obliczona jest zgodnie z obowigzujgcym wskaznikiem okreslonym w Uchwale nr VII/67/2019 Rady
Miasta Siedice zdn. 29 marca 2019 r. dotyczgcej lokalnych standardow urbanistycznych. Ww Uchwata
nie wskazuje na koniecznosé¢ lokalizowania miejsc ogolnodostegpnych ani miejsc w poziomie parteru. Zgodnie
z ww Uchwalg nakaz realizacji miejsc na terenie dotyczy inwestycji realizowanych poza obszarem Srédmiescia.

Ad 11. Rozwigzania komunikacyjne zostaly poddane szerszej analizie. Wykonana zostata prognoza ruchu
w kwartale ulic Cmentarnej/Wojskowej/Niedziatka, zgodnie z ustaleniami z Wydziatem Drog UM Siedice.
W wyniku przeprowadzonej analizy, opracowanej dla szczytu komunikacyjnego porannego i popotudniowego
dla wariantu inwestycyjnego oraz wariantu bezinwestycyjnego wykazano, iz planowana inwestycja nie ma
oddziatywania na uktad uliczny miasta. Ruch z inwestycji ,,rozplywa sie” na pozostalq siatke ulic w obszarze
powodujgc wzrosty/spadki ruchu na poszczegolnych ulicach w granicach zwyklej zmiennosci ruchu w dni
powszednie w godzinach szczytu. Porownujgc wyniki warunkow ruchu dla wariantu bezinwestycyjnego
z wariantem inwestycyjnym mozna stwierdzic, ze inwestycja nie wpltywa na warunki ruchu na analizowanych
skrzyzowaniach.

Ad. 12 Wody deszczowe i roztopowe zostang czesciowo odprowadzone do kanalizacji deszczowej zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Spotka z o.o.
w Siedlcach. Pozostala czes¢ zostanie zagospodarowana na wiasnym terenie w ramach infrastruktury zielono —
niebieskiej..”

Ponadto w terminie wplyneto 1 pismo zuwagami mieszkanca Siedlec do wniosku, ktore takze zostalo
przekazane inwestorowi.

Do najwazniejszych zarzutow, ktore znalazly si¢ w pismie z uwagami mieszkanca naleza:

-budzi watpliwos¢ bliska odlegto§¢ planowanego budynku do pasa drogowego ulicy Wojskowej, co
nie pozwoli w przesziosci na lokalizacj¢ §ciezki rowerowej oddzielonej od pasa drogowego,

-0 wyznaczenie dwunastu zamiast sze$ciu miejsc postojowych na rowery na terenie,

-wobec wykonanego remontu ulicy Cmentarnej w 2024 1., wraz zprzebudowg sieci podziemnych,
planowana inwestycja mieszkaniowa nie bgdzie wymagata ponownej przebudowy sieci w ulicy Cmentarne;.

Zgodnie z art.7 ust.1 przedmiotowej ustawy inwestor, ktdry zamierza zrealizowa¢ inwestycj¢ mieszkaniowg
moze wystgpi¢ za posrednictwem prezydenta do wlasciwej miejscowo rady gminy z odpowiednim wnioskiem,
arada gminy podejmujac uchwale o ustaleniu lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwos$ci
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rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Analizujac potrzeby i mozliwo$ci rozwoju miasta Siedlce wynikajace ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, nalezy stwierdzi¢, ze istnieje jeszcze rezerwa
terenu i mozliwe jest uzupehienie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

Planowana inwestycja wpisuje si¢ wt¢ potrzebe tym bardziej, ze od lat jest to teren zdegradowany,
niezainwestowany, a tak moze odpowiedzie¢ na biezace i przyszie potrzeby spoleczne. Wobec widocznego
deficytu ilosci lokali mieszkalnych w stosunku do $redniej europejskiej, nowa inwestycja taka jak ta moze
pozwoli¢ wyréwnac nieréwnosci panujace pod tym wzgledem na naszym terenie. Dynamika naptywu ludnosci
z zewnatrz bedzie uwarunkowana m.in. dostgpno$cia miejsc pracy, dynamika rozwoju mieszkalnictwa
i standardami zamieszkiwania. Popyt na lokale mieszkalne w miescie Siedlce jest. Swiadczy o tym miedzy
innymi nabdr wnioskow na lokale komunalne. Zwigkszenie podazy mieszkan na rynku bedzie oczywista
korzys$cia dla obecnych, atakze przyszlych mieszkancow miasta Siedlce. Tempo budowy mieszkan
nie zaspokaja w pelni niedoboréw z lat ubiegtych.

Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zatgcznik okreslajacy granice terenu objetego wnioskiem oraz
zalgcznik okreslajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.

Planowana inwestycja spelnia przewidziane w ustawie o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, kryteria lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

W tym stanie faktycznym i prawnym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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