Sawi-Invest Sp. z o0.0. )
08-110 SiedIce, ul. Biskupa Swirskiego 39

SAW | I N V E ST Internet: https://sawi-invest.pl/
NIP: 821-24-98-948 KRS: 0000284504
Sad Rejonowy Lublin - Wschdd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego \

Wysokos¢ kapitatu zaktadowego: 2.450.000 zt. Wysokos¢ kapitatu wptaconego: 2.450.000 f\* )\ A

Siedlce, dnia ')%wietnia 2026 .
& / :i

-

SAWI - INVEST sp- Z 0.0. Urzad Miasta Siadlce

N Skwer Niepodlegfogei 2 { (j‘) Jj E
ul. Bp. I. Swirskiego 39 ; "
aevea | | [T \/-“’Q/ "

v

09849514

Data wpt wu: 2025-04-08

Nr:DG, 16217 . 2025 . i

T Rada Miasta Siedlce
Skwer Niepodlegtosci 2

08 - 110 Siedlce
Szanowni Panhstwo.

Dziatajgc w imieniu Spétki SAWI - INVEST Sp. z o.0. z siedzibg w Siedlcach,
zwracam sie z uprzejmym wnioskiem o dokonanie w oparciu o art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, zmiany
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. 22 Putku Piechoty, a ul. Romanéwka w Siedlcach, uchwalonego
uchwatg Nr X/185/2011 Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2011 r. Nr 137, poz. 4363), (dalej MPZP), dla terenu obejmujgcego
dziatki ewidencyjne nr 234 obreb 0090 Siedlce oraz 58 obreb 0110 Siedlce w zakresie:

1) zwiekszenia maksymalnej dopuszczalnej wysokosci zabudowy z 12 m, tj. do 3
kondygnacji do wysoko$ci 15 m, tj. do 4 kondygnacji;

2) skreSlenia w uchwale w § 24 pkt3 lit. a) o treSci: ,dopuszcza sie w jednym
budynku mieszkalnym nie wiecej niz 8 lokali mieszkalnych”.

3) zmiany ustalonego maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy z
obecnego poziomu 0,8 na maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy do
1,6.

UZASADNIENIE

Obszar, ktorego dotyczy wniosek obejmuje teren oznaczony symbolem 11MW w
obowigzujgcym MPZP i jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Whnioskodawca - Spo6tka SAWI - INVEST Sp. z o.0. z siedzibg w Siedlcach, jest
wiascicielem dziatek ewidencyjnych nr 234 obreb 0090 Siedlce oraz 58 obreb 0110
Siedlce, dla ktorych Sgd Rejonowy w Siedlcach VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta KW nr SI15/00119379/4.



Spotka na wskazanych powyzej dziatkach gruntu planuje, w ramach prowadzone;j
dziatalnos$ci gospodarczej, budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
co jest zgodne z obowigzujagcym przeznaczeniem terenu.

Z analizy MPZP wynika, ze ustalenia dla sgsiednich terenéw potozonych wzdtuz
ul. Pescantina w Siedlcach oznaczonych symbolami 10MW, 13MW i 14MW, s3 odmienne
niz ustalenia dla obszaru oznaczonego symbolem 11MW. Wprowadzenie
wnioskowanych zmian doprowadzi ustalenia dla terenu 11MW do standardu ustalonego
na sgsiednich terenach potozonych wzdtuz ul. Pescantina, na ktérych dopuszczona jest
maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 m, tj. do 4 kondygnacji i brak jest ograniczenia,
o ktéorym mowa w § 24 pkt 3 lit. a) uchwaty obowigzujgcego planu miejscowego.

W tym miejscu warto podkres$li¢, ze uchwalone przez Rade Miasta Siedlce, 31
marca 2025 r, nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Siedlce dla terenu obejmujgcego dziatki ewidencyjne nr 234
obreb 0090 Siedlce praz 58 obreb 0110 dopuszcza wskaznik intensywno$ci zabudowy
nadziemnej w wysoko$ci maksymalnie do 2,5, dlatego wniosek Spétki o wprowadzenie
wskaznika w wysoko$ci maksymalnie 1,6, nie tylko nie przekracza dopuszczalnej
warto$ci wskaznika, ale jest od niego istotnie nizszy.

W ocenie wnioskujgcej Spoétki ustandaryzowanie postanowien MPZP w
powyzszym zakresie dla terenéw oznaczonych symbolami 10MW, 11MW, 13MW i
14MW, bedzie nie tylko wtasciwe ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego, zasad
zrbwnowazonego rozwoju i efektywnego gospodarowania przestrzenig, ale takze
maksymalnego wykorzystania publicznego transportu zbiorowego oraz zasad
prawidtowej gospodarki mieniem Miasta, obnizajgc koszty funkcjonowania
infrastruktury miejskiej, o czym stanowi w art. 1 ust. 4 ustawa z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Spotka SAWI - INVEST sp. z 0.0, podnosi jednoczes$nie, iz realizacja planowanego
zamierzenia inwestycyjnego tj. budowy zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych na dziatce nr 234 obreb 0090 Siedlce oraz 58 obreb 0110 Siedlce,
bedzie wigzata sie z budowa drég dojazdowych, ktére to drogi stosownie do
postanowien obowigzujgcego MPZP sg drogami publicznymi (drogi oznaczone
symbolami 5KDD oraz 8KDD). W tym stanie rzeczy Sp6tka SAWI - INVEST Sp. z o.o.
dziatajgc w oparciu o art. 16 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych, zwrdcita sie do Prezydenta Miasta Siedlce z wnioskiem o przystgpienie do
negocjacji celem zawarcia stosownej umowy regulujacej szczegétowe warunki budowy
drég. Jak bowiem stanowi wymieniony przepis ustawy o drogach publicznych: budowa
lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowq nalezy do
inwestora tego przedsiewziecia. Szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drdg, o
ktorych mowa w ust. 1, okresla umowa miedzy zarzqdcq drogi a inwestorem inwestycji
niedrogowej.

Nasza prosba o zmiane MPZP, podyktowana jest réwniez wynikajgcg z
postanowienia z dnia 02.04.2025r. nr PB.6721.1.5.2025 decyzja o pozostawieniu bez
rozpatrzenia ztozonego przez Spotke SAWI - INVEST Sp. z o0.0. wniosku o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Pescantina w Siedlcach, ktéry to



wniosek w my$l przywotanego postanowienia, ze wzgledéw formalnych nie ma
mozliwosci dalszego procedowania.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie z uprzejmg prosbg o zmiane
obowiazujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. 22 Putku Piechoty, a ul. Romanéwka w Siedlcach uchwalonego
uchwata Nr X/185/2011Rady Miasta Siedlce z dnia 28 czerwca 2011 r, w zakresie i w
formie art. 27, przywotanych na wstepnie niniejszego pisma.

W tym stanie rzeczy, majac na uwadze okoliczno$ci wskazane powyzej, Spo6tka
SAWI - INVEST sp. z 0.0 otwarta jest na zawarcie, w drodze negocjacji, obopélnych
uzgodnien z Miastem SiedIce.
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