Siedlce, dnia 25.09.2025r.
Radni Miasta Siedice

Pan ,
Robert Chojecki
Przewodniczqcy
Rady Miasta Siedice

Na podstawie § 22 ust.l pkt. 4 Statutu Miasta Siedice uchwalonego Uchwata
Nr V/33/2003 Rady Miasta Siedlce z dnia 23 stycznia 2003 r. (tekst jednolity ogtoszony
Uchwata Nr XLV/640/2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r. z p6Zn. zm.) w zataczeniu przedktadamy
projekt uchwaty w sprawie w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla
inwestycji mieszkaniowych na terenie Miasta Siedlce z wnioskiem o wprowadzenie do porzadku
obrad najblizszej Sesji Rady.

Podpisy




Projekt

Inicjatywa uchwalodawcza
Radnych Miasta Siedlce

UCHWALA NR ....ccccvccciivenee
RADY MIASTA SIEDLCE
Zdnia ..oeeeeeeeeeeenenens 2025 .

w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Siedlce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 19 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527 i 1077) Rada
Miasta Siedlce uchwala, co nastgpuje:

§1.

Okresla si¢ lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta
Siedlce w zakresie:

1.

Liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) w obszarze $rédmie$cia — minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny,

b) na pozostatym obszarze miasta — minimum 1,8 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny, przy czym co najmniej 10% tych miejsc musi by¢ zrealizowane w formie
parkingow terenowych na terenie inwestycji,

¢) niezaleznie od lokalizacji — dodatkowo minimum 0,2 miejsca postojowego na kazdy
lokal mieszkalny z przeznaczeniem dla gosci.

Liczby miejsc postojowych dla roweréw w inwestycjach mieszkaniowych
wielorodzinnych:

a) w obszarze $rédmiescia — nie mniej niz 8 miejsc postojowych na kazde 20 lokali
mieszkalnych,

b) na pozostatym obszarze miasta — nie mniej niz 6 miejsc postojowych na kazde 20
lokali mieszkalnych.

Liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla czesci inwestycji
przeznaczonej na dzialalnos¢ handlowy i uslugowa:

a) w obszarze $rédmie$cia — minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal,

b) na pozostatym obszarze miasta — minimum 30 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal.

Liczby miejsc postojowych dla roweréw dla czeSci inwestycji przeznaczonej na
dzialalno$¢ handlowa i uslugowa:

a) w obszarze §rédmiescia — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal,

b) na pozostatym obszarze miasta — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe dla
samochodow osobowych na jeden lokal mieszkalny.



6.

Lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w odleglosci nie wigkszej
niz:

a) 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 16 grudnia
2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym,

b) 1000 m od szkoty podstawowej, ktéra moze przyja¢ nowych uczniéw w liczbie nie
mniejszej niz 10,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji; odleglos¢ liczy sie
jako najkrétsza droge dojscia dla pieszego.

Zapewnienia dostepu mieszkancéw do urzadzonych terenéw wypoczynku, rekreacji
lub sportu o powierzchni co najmniej 4 m? na kazdego planowanego mieszkarnca,
zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m.

§ 2.

Dla obszaru miasta potozonego pomiedzy ulicami: Kazimierzowska, Starowiejska, Janowska,
Zaboklicka, Piaski Starowiejskie, Kubusia Puchatka, ustala si¢ szczegélne lokalne standardy
urbanistyczne, ktore stosuje si¢ w miejsce standardéw okreslonych w § 1:

1.

Inwestycje mieszkaniowsa lokalizuje si¢ w odlegtosci nie wickszej niz:

a) 500 m od przystanku komunikacyjnego,

b) 1000 m od szkoty podstawowej, ktéra moze przyja¢ nowych uczniow w liczbie nie
mniejszej niz 10,5% planowane;j liczby mieszkaficéw inwestycji.

Inwestycje mieszkaniows wielorodzinna lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku, rekreacji lub sportu o powierzchni co
najmniej 4 m? na mieszkanca, w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m.

Budynki objete inwestycja mieszkaniowa mogg mie¢ maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, z zastrzezeniem pkt 4.

Jezeli w odleglosci do 250 m od inwestycji znajduja si¢ budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajacej 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza sig zwiekszenie
wysokosci budynkéw objetych inwestycja do wartosci odpowiadajacej potowie liczby
kondygnacji nadziemnych najwyzszego z tych budynkéw, zaokraglonej w gore do
pelnej kondygnacji.

Dla inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach okreslonych w ustawie —

Prawo energetyczne.

§ 3.

Granice obszaréw, dla kt6rych okreslono lokalne standardy urbanistyczne, przedstawia
zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 4.

Traci moc uchwata nr VII/67/2019 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie
okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Siedlce (Dz. Urz. Woj.

Maz. poz. 4823 1 6107).



§ 5.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 6.

Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewd6dztwa Mazowieckiego.

Mapa

Granics obgzariw, dia ktdrych okredlono loksine
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Legenda:
|| obszar $rddmiescia
' obszar pomigdzy ulicami: Kazimierzowska,
Starowlejska, Janowskg, Zaboklocka
Plask Starowiejskie, Kubusia Puchatka,
] pozostaly abszar miasta Sledice

Uzasadnierie

1. Podstawa prawna
Projekt uchwaty znajduje oparcie w art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 . 0
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. Przepisy te umozliwiajg radzie gminy okreslenie lokalnych
standardéw urbanistycznych, ktére uwzgledniaja specyfike danej jednostki samorzadu
terytorialnego.

2. Konieczno$é podjecia nowej uchwaty wynika z dynamicznego rozwoju miasta oraz z
potrzeby zapewnienia wysokiej jako$ci Zycia i zréwnowazonego roZwWoju nowej
tkanki mieszkaniowej. Do§wiadczenia innych polskich miast jednoznacznie wskazuja,
ze przyjmowanie zanizonych standard6w, zwlaszcza w zakresie parkingéw i dostepu
do infrastruktury spotecznej, prowadzi do dlugofalowych problemow urbanistycznych,
komunikacyjnych i spotecznych.

3. Gléwne cele i uzasadnienie wprowadzonych zmian:

]. Urealnienie wskaznikéw parkingowych: Podniesienie minimalnej liczby miejsc
postojowych do 1,5 w §rédmiesciu i 1,8 na pozostatym obszarze miasta jest



odpowiedzig na rosnacy wskaznik motoryzacji. Ma to na celu zapobieganie
chronicznemu deficytowi miejsc parkingowych, ktory skutkuje nielegalnym
parkowaniem, niszczeniem zieleni, ograniczaniem przestrzeni dla pieszych i
generowaniem konfliktéw sasiedzkich. Wprowadzenie obowigzku zapewnienia miejsc
dla gosci (0,2 na lokal) jest standardem nowoczesnego budownictwa, ktory
rozwiazuje problem parkowania os6b odwiedzajacych.

. Zapewnienie dostepu do kluczowej infrastruktury:

Skrécenie maksymalnej odlegtosci od szkoty podstawowej do 1000 m i od terenéw
rekreacyjno-sportowych, do 1000 m ma kluczowe znaczenie dla rodzin z dzieémi.
Gwarantuje to realny, pieszy dostep do tych obiektow, co zwigksza bezpieczefistwo
najmtodszych, promuje aktywny styl zycia i ogranicza koniecznos¢ korzystania z
samochodu w codziennych dojazdach.

. Zréwnowazony rozw6j miasta
Dynamiczny rozwéj budownictwa mieszkaniowego w Siedlcach wymaga

odpowiedniego planowania przestrzennego. Uchwata ma na celu zapewnienie
réwnowagi pomigdzy interesem inwestor6w a potrzebami mieszkancow, przy
jednoczesnym ograniczeniu ryzyka powstawania tzw. ,,osiedli sypialni”
pozbawionych odpowiedniej infrastruktury spotecznej i technicznej.
. Rozwiazanie problemu komunikacyjnego
Jednym z najcze$ciej wskazywanych probleméw przez mieszkancow nowych osiedli
jest niedostateczna liczba miejsc parkingowych. Uchwata wprowadza precyzyjne
standardy, ktére ogranicza deficyt parkingowy i jednoczesnie promuja alternatywne
$rodki transportu, m.in. rowerowego. Wymog zapewnienia miejsc dla roweréw
wpisuje si¢ w polityke zréwnowazonej mobilnosci miejskiej i wspiera ochrong
srodowiska.
. Zapewnienie dostepu do edukacji i transportu
Uchwata ustanawia obowiazek lokalizacji nowych inwestycji w sgsiedztwie szkot
podstawowych oraz przystankéw komunikacji publicznej. Rozwiazanie to zapobiega
nadmiernemu obciazeniu infrastruktury edukacyjnej i transportowej oraz zmniejsza
ryzyko wykluczenia komunikacyjnego.
. Dostep do terenéw zielonych i rekreacyjnych
Nowe osiedla powinny sprzyjaé integracji spolecznej i zdrowemu trybowi zycia
mieszkancow. Wymog lokalizacji w poblizu terenéw zielonych oraz rekreacyjnych ma
na celu podniesienie jakosci zycia i zapobieganie degradacji przestrzeni publicznych.
. Ochrona ladu przestrzennego i krajobrazu miejskiego

W odniesieniu do obszaru miasta pomi¢dzy ulicami: Kazimierzowskg, Starowiejska,
Janowska, Zaboklicka, Piaski Starowiejskie i Kubusia Puchatka, wprowadzono
ograniczenia wysokosci zabudowy. Rozwiazanie to chroni spojnos¢ krajobrazu
urbanistycznego oraz przeciwdziata nadmiernej intensywnosci zabudowy, ktora
moglaby obciazy¢ lokalng infrastrukture i pogorszy¢ warunki Zycia mieszkancow.
. Efektywnos¢ energetyczna
Uchwata zobowiazuje inwestoréw do zapewnienia dostgpu do sieci cieplowniczej.
Rozwiazanie to przyczynia si¢ do poprawy jakosci powietrza w miescie, ograniczenia
niskiej emisji i zwickszenia efektywnosci energetycznej budynkow, co jest zgodne z
polityka klimatyczng kraju i Unii Europejskiej.



10. Aktualizacja obowigzujacych regulacji
Dotychczasowe regulacje, zawarte w uchwale nr VII/67/2019 Rady Miasta Siedlce,

nie odpowiadaja w petni obecnym wyzwaniom urbanistycznym i spotecznym.
Wprowadzenie nowych standardéw stanowi dostosowanie do zmieniajacych si¢
warunkéw demograficznych, gospodarczych i srodowiskowych.

11. Korzysci dla mieszkanicéw i miasta
Przyjecie uchwaty zapewni mieszkancom wigkszy komfort Zycia, lepszy dostep do
infrastruktury i ustug, a miastu — mozliwo$¢ zréwnowazonego rozwoju i uniknigcia
chaosu przestrzennego. Uchwala jest wiec aktem stuzacym interesowi publicznemu
oraz poprawie jakosci zarzadzania przestrzenia miejska.

12. Ochrona interesu publicznego:

Proponowane standardy chronig przestrzeh publiczna przed degradacja i zapobiegaja
przerzucaniu kosztoéw btedéw deweloperskich na wspéinote miejska. Inwestor jest
zobowiazany do kompleksowego zaspokojenia potrzeb przysztych mieszkafcow w
ramach realizowanej inwestycji.

Podjecie niniejszej uchwaty jest zatem zasadne i lezy w najlepiej pojetym interesie obecnych i
przysztych mieszkanc6w Siedlec, zapewniajgc harmonijny i przemyslany rozw6j miasta.

Radni Miasta SiedIce:
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