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Siedlce, dnia 25.11.2025 .

Pan Robert Chojecki
Przewodniczacy Rady Miasta Siedlce

W zwigzku z pismem prezesa zarzadu STRUS DEVELOPMENT sp. z 0.0. pana Konstantego
Strusa z dnia 19.11.2025 r. w sprawie podj¢cia prac nad uchwaleniem nowych lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta Siedlce, dla terenu poza $cistym centrum miasta,

przedkltadam wyjasnienia w zakresie obowiazujacych przepiséw:

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195, 2025 r. poz. 527,
1077), zwana dalej specustawg mieszkaniowg, okresla zasady oraz procedury przygotowania
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, a takze standardy ich
lokalizacji i realizacji. Ustawa nie wylgcza mozliwosci przygotowania lub realizacji catosci lub
czgsci inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych na zasadach ogolnych,
okreslonych w szczegdlno$ci w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.).

W art. 17 specustawy mieszkaniowej zostaly okreslone ustawowe Standardy lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych. Zgodnie z art. 17 ust. 6 pkt 1 budynki objete inwestycja
mieszkaniowa w miastach, w ktérych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000
mieszkaficow, nie moga byé wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym przepis art. 19
ust. 1 i ust. 2 pkt 1 specustawy mieszkaniowej pozwala gminie w drodze uchwaty okresli¢

lokalne standardy urbanistyczne w zakresie Scisle wyznaczonych parametrow.

Przepis ten mowi, ze lokalne standardy urbanistyczne w zakresie odleglosci lub liczby
kondygnacji nie moga si¢ réznié¢ o wigcej niz 50% od standardéw, o ktérych mowa w art.
17 ust. 2,4,6 i 7 specustawy mieszkaniowej. Z powyzszego jednoznacznie wynika, ze Gmina w
lokalnych standardach moze okresli¢ maksymalng liczbe¢ kondygnacji wyneszacg 6

kondygnacji nadziemnych.
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Zgodnie z przepisem art. 19 ust. 2 pkt 1 specustawy mieszkaniowej, istnieje mozliwos¢
zwiekszenia w lokalnych standardach urbanistycznych odlegtosci, o ktérej mowa w art. 17 ust.

7,z 500 m do 750 m od budynkow objetych inwestycja mieszkaniows.

Wowcezas, jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 750 m od budynkoéw objetych inwestycja
mieszkaniowa znajduja sie, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe 4 kondygnacji, wowczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych
inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku

mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

W zwiazku z tym, ze specustawa mieszkaniowa wygasa 1 lipca 2026 r. (zastapi ja Zintegrowany
Plan Inwestycyjny (ZPI), ktéry jest nowa, szczegdlng forma planu miejscowego, sporzadzana
na wniosek inwestora), to uchwalone przez rade gminy lokalne standardy urbanistyczne

réwniez utracg moc 1 lipca 2026 1.
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Do wiadomosci:
P. Marlena Puzia

Przewodniczaca Komisji Gospodarki Miejskiej



