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Dotyczy: uehwalenia lokalnych standarddw urbanistycznych dla inwestycji realizowanych w

| Pan Robert Chojecki

|

/\ | Przewodniczacy Rady Miasta Siedlce

trybie ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych

(tzw. ,lex deweloper”)

Szanowny Panie Przewodniczacy,

dziatajgc w interesie zachowania fadu przestrzennego Miasta Siedlce, zwracamy sie z wnioskiem
o podjecie przez Rade Miasta Siedlce prac nad uchwaleniem nowych lokalnych standardéw urba-
nistycznych, o ktérych mowa w art. 19 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygoto-
waniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Whnosimy o wprowadzenie w tych standardach maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej
siedem kondygnacji nadziemnych (do 21 m) dla inwestycji mieszkaniowych realizowanych poza
$cistym centrum miasta. Parametr ten jest zgodny z kierunkami rozwoju miasta okreslonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, ktore
przewiduje takg wysokosc jako wtasciwg dla terenéw potozonych poza obszarem centralnym.

Okreslenie wysokosci zabudowy do 7 kondygnacji nadziemnych nie wykluczy realizacji wyiszej
zabudowy, jezeli zgodnie z art. 17 ust. 7 Ustawy w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajacej 4 kondygnacje nadziemne, wowczas maksymalna wysokos¢ budynkow
objetych inwestycjg mieszkaniowg wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w ist-
niejgcej zabudowie.

Uzasadnienie

Miasto Siedlce znajduje sie w sytuacji narastajgcego deficytu terendow mozliwych do prze-
znaczenia pod zabudowe mieszkaniowa. Siedlce nie s3 miastem rozlegtym — rozwdj urbani-
styczny koncentruje sie w dorzeczu rzeki Muchawki, co naturalnie ogranicza przestrzen mozliwa
do dalszej zabudowy.
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Dodatkowe bariery rozwojowe stanowig:
— dolina rzeki Muchawki oraz Stawy od pdtnocy,
—tory kolejowe od strony potudniowej i potudniowo-zachodniej,

— autostrada od zachodu i potudnia.

Uktad ten sprawia, ze rezerwy terendw pod rozwdj mieszkaniowy sg ograniczone. W
konsekwencji tradycyjny, ekstensywny model zwigkszania zabudowy jest praktycznie
niemozliwy do utrzymania, a potrzeby mieszkaniowe mieszkaficow miasta stale rosna.

W tej sytuacji jednym z nielicznych racjonalnych i zgodnych z zasadami tadu przestrzennego
sposobow zapewnienia podazy nowych mieszkan jest umiarkowane zwiekszenie wysokosci
zabudowy, w granicach okreslonych w obowigzujgcym Studium. Wysokos¢ siedmiu
kondygnacji jest parametrem, ktéry pozwala:

— efektywnie wykorzystac ograniczone zasoby terenowe,

— zapobiec dalszemu wzrostowi cen mieszkan wynikajagcego z braku gruntéw,

— unikng¢ nadmiernej intensywnosci zabudowy i zachowac skale urbanistyczng miasta,
— utrzymac spéjnosc polityki przestrzennej Siedlec,

— prowadzi¢ rozwdj w sposob zrédwnowazony i harmonijny.

Przyjecie zmienionych, lokalnych standardéw urbanistycznych okreslajacych
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla inwestycji realizowanych w trybie lex deweloper, w
otoczeniu ktérych nie znajduje sig istniejgca, wyzsza zabudowa jest narzedziem pozwalajgcym
miastu kontrolowac jakos¢, skale i forme nowych projektéw mieszkaniowych, a jednoczesnie
umozliwia zaspokojenie realnych potrzeb mieszkaniowych mieszkancow. Ustawodawca w
przepisach ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych przewidziat mozliwo$é zmiany odgornie ustalonych parametréow
zabudowy poprzez wtadze lokalne, ktére wiedza najlepiej jakie sg potrzeby ksztattowania
zabudowy w danym miejscu, w oparciu o przeprowadzone wtasne analizy oraz potrzeby
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mieszkancow.

Do wiadomosci:
- Pani Marlena Puzia

Przewodniczaca Komisji Gospodarki Miejskiej



