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UCHWALA NR XXI1/228/2025
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 listopada 2025 r.

zmieniajgca uchwale w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
Siedlce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 19 ust. 1, 31 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. Uz 2024 r.
poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527 i 1077) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Siedlce (Dz.Urz.Woj.Maz. poz. 8627) § 2 otrzymuje
brzmienie:

»$ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 lit. b
okresla si¢ nastgpujace lokalne standardy urbanistyczne:

1) inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢ w odleglosci nie wigkszej niz:

a) 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia
2010 roku o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2025 r. poz. 285),

b) 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 10,5 % planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej;

2) inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajagcym dostgp do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmnie;j
iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostgpu
nastgpuje poprzez lokalizacje w odleglto$ci nie wigkszej niz 1500 m;

3) budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajdujg sie, wistniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
4 kondygnacje nadziemne, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkoéw objetych inwestycja
mieszkaniowa wyznacza wysoko§¢ odpowiadajaca potowie liczby kondygnacji nadziemnych
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie, przy czym w przypadku nieparzystej
liczby kondygnacji - z zaokragleniem w gore do peinej kondygnacji nadziemnej;

5) dla realizacji inwestycji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej ustala si¢ obowiazek
zapewnienia dostepu do sieci cieptowniczej na zasadach wynikajacych z przepiséw ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze, o ktorym mowa w § 1 pkt 1lit. ¢
ustala sie, ze jezeli w odleglosci nie wiekszej niz 750 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej
liczb¢ kondygnacji, o ktéorej mowa w art. 17 ust. 6 pkt 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wowczas maksymalng
wysoko$¢ budynkow objetych inwestycjag mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego budynku
mieszkalnego w istniejacej zabudowie.”.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.
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§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Uzasadnienie

Do wylacznej wlasciwosci rady gminy, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153), nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych
ustawami do kompetencji rady gminy. Zgodnie z przepisem art. 19 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 .
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.
U z 2024 r. poz. 195 oraz z 2025 r. poz. 527 1 1077), zwanej dalej specustawa mieszkaniowa, rada gminy moze
okresli¢ wdrodze uchwaly lokalne standardy urbanistyczne w zakresie parametrow okreslonych
w art. 19 ust. 2. Lokalne standardy urbanistyczne w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie moga si¢
r6zni¢ o wigcej niz 50% od standardow, o ktorych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 1 7 specustawy mieszkaniowej
i w zakresie wskaznika procentowego, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy.

Przepis art. 17 ust. 7 specustawy mieszkaniowej stanowi, ze jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od
budynkoéw objetych inwestycja mieszkaniowa znajdujg si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne
o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysoko$¢
budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa w miejscowosciach, o ktorych mowa w ust. 6, wyznacza
wysoko$¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

W dniu 29 wrze$nia 2025 r. Rada Miasta Siedlce podjeta uchwate Nr XX/204/2025 w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce, ktora obowigzuje od 14 pazdziernika 2025 r.

W dniu 25 listopada 2025 r. Komisja Gospodarki Miejskiej skierowata wniosek do Prezydenta Miasta
Siedlce o zmiang uchwaly Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce zdnia 29 wrzes$nia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce w zakresie zwickszenia o 50% (z
500 m do 750 m) odleglosci, o ktorej mowa w art. 17 ust. 7 specustawy mieszkaniowej dla terenu pozostatego
poza $rodmiesciem iobszarem pomiedzy ulicami: Kazimierzowska, Starowiejska, Janowska, Zaboklicka,
Piaski Starowiejskie, Kubusia Puchatka.

W zwigzku z powyzszym zmianie ulega przepis § 2 uchwaly Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia
29 wrzes$nia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce,
w taki sposob, ze:

- dotychczasowa tres¢ § 2 stanowi tre$¢ ust. 1 w § 2 uchwaty zmienionej,

- po ust. 1 dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu: "Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze,
o ktorym mowa w § 1 pkt 1 lit. ¢ ustala si¢, ze jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 750 m od budynkdéw
objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokoSci
przekraczajacej liczbe¢  kondygnacji, o ktorej mowa  wart. 17 ust. 6 pkt 1 ustawy o utatwieniach
W przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wodwczas
maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysoko$¢ najwyzszego
budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie."

Lokalne standardy urbanistyczne dotycza wylacznie lokalizacji inwestycji na podstawie ustawy z dnia
S5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Uchwata o ustaleniu lokalnych standardow urbanistycznych stanowi akt prawa miejscowego.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly jest zasadne.
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