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UCHWALA NR XXI1/233/2025
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy -
Miasta Siedlce na lata 2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy - Miasta Siedlce
na lata 2026 - 2030 w brzmieniu, stanowiagcym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i wchodzi
w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Zatgcznik

do uchwaty nr XXI1/233/2025
Rady Miasta Siedlce

z dnia 27 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY - MIASTA SIEDLCE
NA LATA 2026 - 2030
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Rozdziat |

Postanowienia ogodlne

Wiadza publiczna, zgodnie z Konstytucjg Rzeczypospolitej Polskiej ma obowigzek
prowadzenia polityki sprzyjajgcej zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych obywateli, w szczegdlnosci
przeciwdziatania bezdomnosci, wspierania budownictwa socjalnego oraz popierania dziatan
obywateli zmierzajgcych do uzyskania wlasnego mieszkania.

Zadania publiczne stuzgce zaspokajaniu potrzeb wspélnoty samorzgdowej sg wykonywane
przez jednostke samorzadu terytorialnego jako zadania witasne. Ustawodawca wprowadzajgc
powyzsze przepisy w najwyzszym akcie normatywnym panstwa wskazat jak wazng role przyktada
wltadza do zapewnienia godnych warunkow mieszkaniowych dla swoich obywateli wskazujgc
jednoczesnie gmine, jako podstawowy podmiot odpowiedzialny za realizacje gospodarki
mieszkaniowej.

W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawg, zostaty zapisane nastepujace zadania
wiasne gminy, z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych:

1) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzgdowej;
2) zapewnienie lokali w ramach najmu socjalnego i lokali zamiennych;
3) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Powyzsze zadania gmina powinna wykonywa¢ wykorzystujgc wiasny mieszkaniowy zaséb
gminy lub w inny sposaéb.

Gmina, w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, moze takze
wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowacé je osobom, ktérych gospodarstwa domowe
osiggajg niski dochdd. Lokale, stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy, z wyjatkiem lokalu
zwigzanego ze stosunkiem pracy lub najmu socjalnego lokalu, mogg by¢ wynajmowane wytgcznie na
czas nieoznaczony.

Zadania zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gmina — Miasto Siedice realizuje miedzy
innymi poprzez spotke komunalna, dziatajacg w obrebie mieszkalnictwa tj. Siedleckie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.o.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy — Miasta Siedice na
lata 2026 — 2030 okresla kierunki dziatania Gminy — Miasta Siedlce, ktérych kontynuacja ma na celu:

1) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

2) racjonalizacja wynajmu gminnych lokali mieszkalnych w ramach rozwigzan stuzgcych
dostosowaniu wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci najemcéw;

3) usprawnienie realizacji wykwaterowan lokatorow z budynkéw o ztym stanie technicznym lub

przeznaczonych do opréznienia ze wzgledu na wazny interes gminy;
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4) sukcesywng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez
realizacje koniecznych remontow;

5) sukcesywng poprawe standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez zmiane
sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze w celu poprawy
warunkéw mieszkaniowych oraz ograniczenia zanieczyszczenia powietrza,

6) likwidacje barier architektonicznych poprzez remonty lokali w celu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych oséb z niepetnosprawnosciami;

7) optymalizacja struktury wilasnosciowej budynkéw z lokalami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasta Siedlce poprzez ich sprzedaz w celu zmniejszenia
kosztéw utrzymania zasobéw;

8) porzadkowanie stanéw prawnych nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym ustawodawstwem,

9) ulepszenie stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentéw stuzgcych skutecznemu
egzekwowaniu naleznosci z tytutu korzystania z lokali komunalnych oraz minimalizowaniu
zadtuzenia;

10) stopniowe ograniczanie pomocy rodzinom, ktére mogg samodzielnie rozwigzywaé problemy
mieszkaniowe i kierowanie pomocy do gospodarstw domowych wytgcznie o niskich
dochodach.

Rozdziat Il

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Gminy — Miasta Siedlce w poszczegodlnych latach

2.1. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zaséb Gminy — Miasta Siedlce, zwany dalej mieszkaniowym zasobem Miasta,
stanowi ok. 4 % wszystkich mieszkan, znajdujgcych sie w granicach administracyjnych Siedlec.
Mieszkaniowy zasob Miasta tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach:
1) komunalnych;
2) Skarbu Panstwa;
3) prywatnych w przymusowym zarzgdzie Prezydenta Miasta,
4) wspolnot mieszkaniowych;
5) stanowigcych wspotwtasnosc;
6) Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o. o. oraz Siedleckiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, w ktérych Miasto wynajmuje lokale mieszkalne;
7) nieunormowanym stanie prawnym.
Mieszkaniowy zasob Miasta wg stanu na dzieh 30 czerwca 2025 r. sktada sie z 1 289 lokali w
136 budynkach.
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Miasto Siedlce posiada udziaty w 79 budynkach wspdlnot mieszkaniowych, co wigze sie z

koniecznoscig ponoszenia optat z tytutu kosztow eksploatacii,

zaliczek na

remonty oraz

wynagrodzenia zarzgdcy wspolnoty mieszkaniowej w wielkosci procentowego udziatu w budynkach.

Tabela 1 TYTUL PRAWNY DO LOKALI W MIESZKANIOWYM ZASOBIE MIASTA

Lp. tytut prawny do lokalu liczba lokali
1 | umowa najmu lokalu mieszkalnego (czas nieoznaczony) 964
2 | najem socjalny (czas oznaczony) 84
3 | bezumowne korzystanie z lokalu 185
4 | wynajem tymczasowego pomieszczenia (czas oznaczony) 0

Objasnienie:

*- wg stanu na dzien 30.06.2025.

Wykres 1 WYNAJEM LOKALI WCHODZACYCH W SKtLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA ZE WZGLEDU NA
TYTUL PRAWNY DO LOKALU*

0,0%

15,0%

Oumowa najmu lokalu mieszkalnego B najem socjalny

Obezumowne korzystanie z lokalu

Objasnienie:

*- wg stanu na dzier 30.06.2025.

Owynajem tymczasowego pomieszczenia
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Wykres 2 ILOSC BUDYNKOW Z LOKALAMI KOMUNALNYMI W UKLADZIE PROCENTOWYM*

5205 L5% 0,7%

33,8%

56,2%

2,2%

Okomunalne B Skarb Panstwa
Oprywatne w przymusowym zarzadzie =~ Owspdlnoty mieszkaniowe
B wspdtwitasnosé Owynajem lokali przez Miasto Siedlce

E nieunormowany stan prawny

Objasnienie:
*- wg stanu na dzier 30.06.2025.

Wykres 3 MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA ZE WZGLEDU NA POWIERZCHNIE UZYTKOWA*

5,1% 0,6%

21,4% 1.3%

2,0%

0,4%
69,2%

Okomunalne B Skarb Panstwa
Oprywatne w przymusowym zarzagdzie =~ Owspdlnoty mieszkaniowe
B wspotwtasnosé Owynajem lokali przez Miasto Siedlce

E nieunormowany stan prawny

Objasnienie:
*- wg stanu na dzien 30.06.2025.
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Tabela 2 MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA

Lp. Rodzaj wtasnosci Pzgﬁ&wgla llos¢ budynkéw llos¢ mieszkan
1 Komunalne 35 278,31 m? 46 926

2 Skarbu Panstwa 203,07 m? 2 5

3 Prywatne w przymusowym zarzadzie 1039,42 m? 3 25

4 Wspdlnot mieszkaniowych 10 892,48 m? 79 248

5 Wspdtwlasnosé 688,14 m’ 3 13

6 Wynajem lokali przez Miasto SiedIce 2 597,66 m? 2 66

7 Nieunormowany stan prawny 302,70 m? 1 6

Objasnienie:

*- wg stanu na dzien 30.06.2025.

Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta, odzyskiwane w zwigzku ze $miercig najemcy,
eksmisjg z lokalu, zamiang lub w wyniku innych zdarzen, w budynkach wspélnot mieszkaniowych,
zazwyczaj nie sg przeznaczane do ponownego wynajmu, natomiast po uzyskaniu zgody Prezydenta
Miasta przeznaczane sg do sprzedazy w trybie przetargu.

Wptyw na wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Miasta bedzie miata takze liczba wykwaterowan.
W latach 2021 — 2025 trwaty dalsze wykwaterowania z budynkéw o niskim standardzie, ztym stanie

technicznym oraz bedgcych w przymusowym zarzgdzie Prezydenta Miasta.

Tabela 3 WYKWATEROWANIA W LATACH 2021 — 2025

Lp. Adres budynku llos¢ lokali ogétem Wka\Ilaterowane Wyk\_/vaterO\’Na’nych
okale mieszkancéw

1 Mieczystawa Astanowicza 8 11 11 36

2 Sekulska 8* 2 1 1

3 Cmentarna 20** 6 5 15

4 Gabriela Narutowicza 31 3 3 6

5 Elizy Orzeszkowej 4*** 4 3 12

6 Joézefa Forminiskiego 10**** 11 10 13

7 Geodetow 22 29 29 63

RAZEM: 66 62 146

Objasnienie:

* - w trakcie wykwaterowania

** - przekazany w 2025 r. wiaScicielowi wraz z 1 zasiedlonym lokalem

*** _ przekazany w 2023 r. wspétwtascicielom wraz z 1 zasiedlonym lokalem (najem przez jednego ze wspétwtascicieli)
**+% _ przekazany w 2025 r. wspétwtascicielom wraz z 1 zasiedlonym lokalem (najem przez jednego ze wspétwtascicieli)

W latach 2026 — 2030 planowane sg kolejne wykwaterowania z budynkéw o ztym stanie
technicznym i niskim standardzie oraz z budynkéw bedacych w przymusowym zarzgdzie Prezydenta
Miasta. Wykwaterowania bedg nastepowaty sukcesywnie w miare posiadania wolnych lokali

mieszkalnych o odpowiedniej powierzchni uzytkowej w odniesieniu do zwalnianych lokali i ilo$ci oséb

w nich zamieszkatych.

Tabela 4 PLANOWANE WYKWATEROWANIA W LATACH 2026 — 2030

llos¢
Data llos¢ lokali ilo$¢ lokali do llosé mieszkancéw
Lp. | zakonczen Adres budynku . wykwaterowa | mieszkancow do
. ogotem : .
ia nia ogotem wykwaterowa
nia
1 2026 Mieczystawa Astanowicza 14 6 3 4 4
2 2026 Sekulska 8 2 1 1 1
3 2027 Jozefa Forminskiego 23* 6 6 15 15
4 2029 Geodetow 26 22 20 35 35
RAZEM: 36 30 55 55
Objasnienie:
* - przymusowy zarzad
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Dalsza sprzedaz najemcom lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w budynkach
komunalnych w ktorych istnieje prawdopodobienstwo sprzedazy wszystkich lokali, sprzedaz
zwolnionych lokali w trybie przetargowym bedzie miata wptyw na zmniejszenie wielkosci
mieszkaniowego zasobu Miasta.

Wykres 4 PROGNOZA ILOSCI LOKALI ZE WZGLEDU NA TYTUL PRAWNY

O&A

100047 7°9%

800+

600+

400+

200+

2025 2026 2027 2028 2029 2030

Oumowy najmu lokali komunalnych B najem socjalny Obezumowne korzystanie z lokali Otymczasowe pomieszczenia

2.2.  Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Wiek zasobu mieszkaniowego oraz jego stan techniczny powodujg koniecznos¢é ponoszenia
znacznych naktadow finansowych na remonty majgce gtdwnie na celu zatrzymanie procesu
degradaciji technicznej. Czes¢ budynkéw nalezy do starej zabudowy mieszkaniowej, ktorg nalezy

gruntownie remontowac i modernizowac.

Tabela 5 BUDYNKI KOMUNALNE W UKEADZIE WIEKOWYM

budynki komunalne

Lp. Rok budowy llo$¢ budynkow
1 przed 1918 14

2 1918-1944 5

3 1945-1950 1

4 1951-1970 7

5 1971-1990 7

6 1991-2025 12

budynki prywatne w przymusowym zarzadzie

Lp. Rok budowy llo$¢ budynkéw
1 przed 1918 2

2 1918-1944 1

3 1945-1950

4 1951-1970 -

5 1971-1990 -

6 1991-2025 -
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budynki we wspdtwtasnosci

Rok budowy llo$¢ budynkéw
przed 1918 2

1918-1944 -
1945-1950
1951-1970
1971-1990 -
1991-2025 1

,_
©

OO |WIN|F

budynki 0 nieunormowany stanie prawnym

,_
©

Rok budowy llo$¢ budynkéw
przed 1918 -

1918-1944 1

1945-1950 -
1951-1970
1971-1990
1991-2025

OO |WIN|F

Mieszkaniowy zaséb Miasta tworza:

1) budynki wielorodzinne wybudowane w wyniku realizacji Programu Komunalnego
Budownictwa Mieszkaniowego w Siedlcach na lata 2009 — 2015, tj. przy ul. Mtynarskiej,
Spokojnej, Kazimierza Przerwy - Tetmajera, Karowej, Geodetdéw;

2) budynki wielorodzinne wybudowane pod koniec XX wieku tj. przy ul. Warszawskiej, Ignacego
Daszynskiego, Spokojnej;

3) budynki wielorodzinne przejete przez Miasto, funkcjonujgce w przesziosci jako lokale
zakfadowe lub hotele robotnicze tj. przy ul Mtynarskiej, Geodetéw;

4) budynek wielorodzinny wynajmowany od Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spétka z .0. o. tj. przy ul. Ignacego Daszynskiego oraz lokale wynajmowane od
Siedleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej w budynku przy ul. Mieszka I;

5) kamienice wielorodzinne wybudowane w pierwszej potowie XX wieku;

6) kamienice i budynki wielorodzinne o nieuregulowanym stanie prawnym lub bedace w
przymusowym zarzadzie Prezydenta Miasta,;

7) lokale w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w budynkach bedgcych we wspétwiasnosci, w
budynkach o nieuregulowanym stanie prawnym.

Budynki oraz bloki mieszkalne wybudowane pod koniec XX wieku wyposazone sg w
instalacje centralnego ogrzewania, cieptg i zimng wode, instalacje wodno — kanalizacyjng oraz do
szesciu budynkéw doprowadzony jest gaz ziemny.

Natomiast kamienice w czesci wyposazone sg w instalacje wodno — kanalizacyjng, zimng
wode oraz ogrzewanie piecowe, cho¢ w miare mozliwosci finansowych sukcesywnie wykonywane sg
modernizacje budynkéw polegajace na doprowadzeniu centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody. Budynki z ogrzewaniem piecowym stanowig 9% budynkéw tworzgcych mieszkaniowy zasob
Miasta ( 3% lokali mieszkalnych).

Standard lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawia sie nastepujgco:

1) 1 168 lokali wyposazonych w sieci centralnego ogrzewania;

2) 1 165 lokali korzysta z centralnej cieptej wody;
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3) 315 lokali posiada gaz sieciowy;

4) 1 289 lokali wyposazonych jest w instalacje wodno — kanalizacyjna.

Tabela 6 STAN TECHNICZNY BUDYNKOW

Elementy budynku Stan techniczny -
dobry Sredni dostateczny zty awaryjny brak

Sciany 10 23 13 7 - -
Dachy 10 23 13 7 - -
Kominy 10 23 13 7 - -
Elewacje 10 23 13 7 - -
Klatki schodowe 10 18 13 7 - 5
Stolarka okienna i drzwiowa 10 23 13 7 -

Wentylacja grawitacyjna 10 23 13 7 - -

W latach 2026 — 2030, stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bedg remonty i
modernizacje w celu polepszenia stanu technicznego budynkéw oraz warunkéw mieszkaniowych
lokatorow. Priorytetem przy realizacji remontow bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajgcych
bezpieczenstwu mieszkahcow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu ogrzewania
opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza, poprawy
efektywnosci energetycznej oraz standardu zamieszkiwania. Jednoczesnie Gmina — Miasto Siedlce
stosownie do posiadanych udziatéw partycypuje w kosztach remontéw i modernizacji czesci

wspolnych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

zasobu, z podziatlem na kolejne lata

3.1. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta zostata opracowana przy uwzglednieniu:

1) liczby wnioskéw o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta;

2) liczby gospodarstw domowych spetniajgcych warunki umozliwiajgce wynajem lokali
wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta;

3) zobowigzan Miasta Siedlce do ziozenia oferty najmu socjalnego lub wynajmu lokali
zamiennych w zwigzku z uprawnieniem pozwanych do ich otrzymania na podstawie
orzeczenia sadu lub tytutu wykonawczego;

4) zobowigzan Miasta Siedlce do zapewnienia tymczasowego pomieszczenia,

5) przewidywanych potrzeb w zakresie wynajmu przez Gmine — Miasto Siedlce lokali w zwigzku
z planowanymi rozbiérkami budynkéw o ztym stanie technicznym;

6) przewidywanych potrzeb w zakresie wynajmu przez Gmine — Miasto SiedIce lokali dla
mieszkancow nieruchomosci ze wzgledu na wazny interes gminy;

7) przewidywanej sprzedazy lokali mieszkalnych.
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Whnioski o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, przyjmowane sg przez caty rok.
Whnioskodawcy, ktorzy ztozg wnioski w |, Il lub Ill kwartale oraz osoby umieszczone na liscie os6b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny w latach
poprzednich sg zobowigzani uzupetni¢ ztozone wnioski o zaswiadczenia o dochodzie, wystawione w
IV kwartale. Ztozone w danym roku wnioski mieszkaniowe oraz uzupetnione zaswiadczenia o
dochodach oséb umieszczonych na listach w latach poprzednich rozpatrywane sg raz w roku, w

pierwszym kwartale nastepnego roku.

Tabela 7 WNIOSKI O WYNAJEM LOKALI ORAZ ICH REALIZACJA

. . . . llo$¢ wnioskéw umieszczonych na s . . .

Liczba wnioskéw o przydziat o . . llos¢ zrealizowanych wnioskéw w
Rok . liscie uprawnionych do wynajmu
lokalu mieszkalnego roku nastepnym
lokalu w roku nastepnym
2021 132 20 12
2022 140 32 19
2023 134 42 23
2024 137 37 13*
Objasnienie:

*- wg stanu na dzieri 30.09.2025

Najem socjalny stanowi bardzo wazny element w systemie zabezpieczania potrzeb
mieszkaniowych osob oraz rodzin o niskich dochodach. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego

cigzy na gminie wtasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajgcego oprdznieniu.

Tabela 8 UPRAWNIENIE DO NAJMU SOCJALNEGO NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO

Rok Liczba wnioskow, ktore wptynety llos¢ wykonanych wyrokow
w danym roku sgdowych
2021 4 1
2022 15 8
2023 5 9
2024 2 5
2025* 4 6

Objasnienie:
*-wg stanu na dzieri 30.09.2025.

Obowigzek zawarcia najmu socjalnego, bez wzgledu na rodzaj zasobdow, w ktérych ma
nastgpi¢ eksmisja, cigzy na gminie. Niewykonanie przez gmine prawomocnego wyroku sgdu w
zakresie ztozenia oferty najmu socjalnego powoduje powstanie roszczenia o zaptate odszkodowania.
Pozyskiwanie lokali do najmu socjalnego bedzie nastepowac w wyniku przeksztatcania zwalnianych
lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale przeznaczone do najmu socjalnego.

Realizujgc wyroki sadu, nakazujgce oproznienie, opuszczenie i wydanie powodowi lokalu
mieszkalnego, na podstawie ktérego pozwany otrzymat uprawnienie do najmu socjalnego, Prezydent
Miasta sktada oferte zawarcia najmu socjalnego.

Realizacja wyrokéw sadowych, w ktdrych orzeczono o uprawnieniu przez pozwanych do
najmu socjalnego, badz lokalu zamiennego nastepuje sukcesywnie, w miare posiadanych wolnych
lokali z uwzglednieniem:

1) przyczyny eksmisiji;

2) sytuacji mieszkaniowej;
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3) maksymalnego wykorzystania powierzchni pokoi;
4) czasu oczekiwania.

Po pisemnym przyjeciu oferty najmu socjalnego wydawane jest skierowanie do zawarcia
najmu socjalnego.

Pozwanym, ktorzy nie przyjmg zaproponowanej oferty, bezpowrotnie wygasa prawo zawarcia
najmu socjalnego, do ktérego Gmina — Miasto Siedlce byta zobowigzana ze wzgledu na potozenie
lokalu podlegajgcego oprdznieniu.

Realizujgc wyroki, w ktérych pozwani nie otrzymali na podstawie prawomocnego wyroku sadu
uprawnienia do najmu socjalnego, gmina, wiasciwa ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu, winna wskaza¢ komornikowi sgdowemu tymczasowe pomieszczenie na

czas oznaczony tj. od 1 do 6 miesiecy.

3.2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji

Ocena stanu technicznego oraz szacunkowe potrzeby remontowe i modernizacyjne
budynkdéw wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, zostaly opracowane na podstawie
protokotéw, przegladdéw rocznych i piecioletnich, opinii kominiarskich oraz przeprowadzanych wizji
lokalnych.

Czes¢ budynkéw stanowigcych wirasnosé Gminy — Miasta Siedice wymaga remontow ze
wzgledu na ich wiek i ogdlny stan techniczny. Zasadne jest wykonanie rob6t odpowiednich do
stopnia zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji.
Prace stuzace poprawie stanu technicznego zasobu, realizowane sg stosownie do mozliwosci
finansowych gminy, ktére w petni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

Prace remontowe mieszkaniowego zasobu Miasta w szczegolno$ci dotycza:

1) wykonania nowej wentylacji grawitacyjnej w lokalach oraz remontu istniejgcych przewodow
kominowych;

2) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach i czesciach wspdinych budynkéw;

3) remontu i modernizacji wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody;

4) remontu dachdw i obrébek blacharskich;

5) wymiany instalacji elektrycznych;

6) remontu elewac;ji i klatek schodowych budynkow;

7) remontu lokali pod zasiedlenie.

Plan remontdw i modernizacji na lata 2026 — 2030 uwzglednia priorytety, przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego i podniesienia standardu warunkéw mieszkaniowych, z
zachowaniem pierwszenstwa dla tych robét, od ktérych zalezy bezpieczenstwo mieszkancéw. Plan
uwzglednia roéwniez potrzeby w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych oraz

zagospodarowanie wolnych lokali.
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Tabela 9 WARTOSC POTRZEB REMONTOWYCH | MODERNIZACYJNYCH W MIESZKANIOWYM ZASOBIE MIASTA

Elementy budynku zt
Przewody wentylacyjne i dymowe 500 000
Dachy 1012500
Elewacje 1080 000
Elementy wewnetrzne 50 000
Stolarka okienna i drzwiowa 185 000
Klatki schodowe 997 500
Elementy zewnetrzne 50 000
Czesci wspdlne budynku

Instalacja elektryczna 312 500
Instalacja wodno — kanalizacyjna 960 000
Instalacja c. 0. — wezet cieplny 500 000

Przy podejmowaniu decyzji o remontach stosowane sg nastepujgce stopnie pilnosci
wykonania zadan remontowych:

1) | stopien - wykonanie zadah majgcych na celu usuwanie zagrozen katastrofg budowlana,
usuwanie zagrozenh zycia i mienia mieszkancéw budynkow;

2) 1l stopien - wykonanie zadan majgcych na celu powstrzymanie dekapitalizacji budynkdéw i
lokali;

3) Il stopien - wykonanie zadan, ktorych realizacja ma wptyw na obnizenie kosztéw eksploataciji
obiektow;

4) |V stopien - wykonanie innych zadah wptywajgcych na poprawe estetyki budynkow i ich
otoczenia.

Podstawe sporzadzenia planéw remontéw i modernizacji w szczegdlnosci stanowig wyniki
okresowych przegladow budynkow okreslonych w prawie budowlanym, przewidywane remonty lokali
zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancow i niezbedne remonty w lokalach zajetych
przez najemcow. Przy sporzgdzeniu planu remontéw i modernizacji uzyto nastepujacych pojec:

1) remonty — remonty budynkow i lokali (np. klatek schodowych, wymiana stolarki okiennej,
remonty lokali pod zasiedlenie);

2) konserwacje tj. drobne naprawy i usuwanie awarii w instalacjach elektrycznych, wodno —
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania (wydatki uwzglednione w planowanych kosztach
eksploatacji);

3) modernizacje tj. termomodernizacje budynkéw, wykonanie przytagczy do budynkow.

Wydatki z tytutu remontéw i konserwacji ponoszone sg przez wiasciciela zasobdéw, z

wytgczeniem robot, do ktérych zgodnie z ustawg zobowigzany jest najemca lokalu.

Tabela 10 PLANOWANE WYDATKI NA REMONTY | MODERNIZACJE W LATACH 2026 — 2030 (w zt)

2026 2027 2028 2029 2030
Remonty 751 000 788 300 827 500 868 500 911 600
Konserwacje 150 000 157 500 165 375 173 643 182 352
Modernizacje 214 500 255 225 236 486 248 310 260 726
¥ acznie: 1115500 1201025 1229361 1290 453 1354 678
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Rozdziat IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2026 — 2030

Sprzedaz lokali w miescie Siedlce odbywa sie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami oraz uchwatg Nr XIX/395/2012 Rady Miasta Siedlce z dnia
27 kwietnia 2012 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynkach
wielomieszkaniowych, stanowigcych wiasnos¢ Miasta Siedlce oraz warunkéw udzielania bonifikat od
ceny sprzedazy oraz wysokosci stawek procentowych. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 5381).

W latach 2026 — 2030 przewidywana jest kontynuacja sprzedazy lokali na rzecz najemcéw w
budynkach, wymienionych w zatgczniku do ww. uchwaty.

Sprzedazy w trybie przetargowym (ustnej licytacji) bedg podlegaty lokale znajdujgce sie w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktoérych sprzedaz lokali mieszkalnych juz sie rozpoczeta, a
ktére zostaty zwolnione w wyniku:

1) $mierci najemcy, a w lokalu nie pozostaty osoby uprawnione do wstgpienia w najem lokalu na
podstawie art. 691 Kodeksu Cywilnego;

2) przekazania lokalu przez bytego najemce w zwigzku z eksmisja;

3) przekazania lokalu przez komornika sgdowego w zwigzku z wykonaniem czynnosci
egzekucyjnych;

4) innych zdarzen.

Sprzedaz lokali spowoduje zmniejszenie kosztéw z tytutu utrzymania czesci wspdlnych w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych tj. funduszu remontowego, kosztéw eksploatacji,

wynagrodzenia zarzadcy.

Tabela 11 PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH W LATACH 2026 — 2030

Lp. 2026 2027 2028 2029 2030
Sprzedaz lokalu najemcy,
1 | posiadajgcemu prawo 65 15 10 9 8
pierwokupu (w szt.)
Sprzedaz zwolnionego
2 | lokalu w trybie 3 5 3 3 3
przetargowym (w szt.)
Kwota uzyskana ze
sprzedazy lokali (w zt)

5 700 000 2900 000 1 800 000 1700 000 1 600 000

Jezeli w wyniku rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w  budynkach
wielomieszkaniowych z zamiarem sprzedazy wszystkich lokali, nie moze dojs¢ do skutku sprzedaz
wszystkich lokali, ze wzgledu na brak woli ich nabycia przez najemcow, ktérym przystuguje prawo
pierwszenhstwa w nabyciu tych lokali, a dalsze pozostawanie Gminy — Miasta Siedlce we wspdlnocie
mieszkaniowej nie jest racjonalne pod wzgledem ekonomicznym, to w celu wykorzystania i
racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, wprowadza sie mozliwos¢

wypowiedzenia, z zachowaniem 6 — miesiecznego okresu wypowiedzenia, umowy najmu lokalu.
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Wypowiedzenie umowy najmu na podstawie art. 21 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego moze mie¢

zastosowanie, jezeli spetnione sg nastepujgce warunki:

1)

2)

3)

4)

5)

ztozenie najemcy, zgodnie z art. 21 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego — oferty kupna
lokalu zajmowanego przez niego dotychczas, wéwczas najemcy, zgodnie z art. 34 ust.1 pkt 3
ustawy z dnia 31 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, przystuguje prawo
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego mieszkania,

stwierdzenie, ze najemca, ktéremu przystugiwato prawo pierwszenstwa w nabyciu
mieszkania, po otrzymaniu oferty nie skorzystat z tego prawa;

jednoczesne (wraz z wypowiedzeniem umowy najmu) zaoferowanie wynajecia w
mieszkaniowym zasobie Miasta innego lokalu spetniajgcego co najmniej takie same wymogi,
jakie zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy powinien spetniac lokal zamienny;

zaoferowanie takich warunkéw wynajmu lokalu, aby czynsz i inne opfaty byty na takim samym
poziomie jak w lokalu, ktérego najem zostat wypowiedziany, tak, by réznice catkowitych
kosztéw zamieszkania w drugim lokalu w poréwnaniu do dotychczasowego wynikaty jedynie z
réznic powierzchni i wyposazenia obu lokali;

zachowanie co najmniej 6 — miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Rozdziat V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Gmina — Miasto Siedlce prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktéra zmierza do

utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym. Stawki

czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta, zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990

r. 0 samorzgdzie gminnym, w zwigzku z art. 7 ust. 1, art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o

ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego ustala

Prezydent Miasta w formie zarzgdzenia.

Tabela 12 STAWKI BAZOWE CZYNSZU W LOKALACH MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA OD 2019 .

stawka bazowa
czynszu za stawka bazowa | stawka bazowa
Lp Okres Podstawa prawna 1m” dla lokalu czzynszu za czzynszu za
" | obowigzywania mieszkalnego 1m“dlanajmu | 1m”dla najmu
0 petnym socjalnego socjalnego*
wyposazeniu
Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Siedlce Nr 119/2019 z dnia
01.09.2019 — 19.04.2019 .
1 31.12.2021. Zarzadzenie Prezydenta Miasta 5724 115 X
Siedlce Nr 120/2019 z dnia
19.04.2019 r.*
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Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Siedlce Nr 272/2021 z dnia
01.01.2022. — 02.09.2021.

22.08.2024. Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Siedlce Nr 273/2021 z dnia
02.09.2021 r.*

6,58 zt 1,40 zt X

Zarzgdzenie Prezydenta Miasta
Siedlce Nr 304/2024 z dnia
23.08.2024. — 01.08.2024.

obecnie Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Siedlce Nr 305/2024 z dnia
01.08.2024 r.*

7,57 zt 1,60 zt X

Objasnienie:
*- brak najmu socjalnego w zasobie Skarbu Panstwa

Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta sg ustalane z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub

obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows.

Stawka bazowa czynszu obowigzujagca w mieszkaniach o pelnym wyposazeniu ulega

zmniejszeniu ze wzgledu na stan wyposazenia mieszkania do:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

95 % kwoty bazowej, w mieszkaniach bez jednego urzgdzenia (c. 0., c. c. w., gazu);

95 % kwoty bazowej, w mieszkaniach potozonych poza centrum Miasta (za centrum uwaza
sie obszar zawarty pomiedzy ulicami: Rynkowa, Aleksandrowska, Stanistawa Konarskiego,
Bolestawa Prusa, Kazimierzowska, Prymasa Stefana Wyszyhskiego, 3 Maja, Sekulska,
Kolejowa, Armii Krajowej, Wojska Polskiego, Jozefa Pitsudskiego, 10 Lutego, Cmentarna i
Sokotowska wraz z budynkami zlokalizowanymi przy ww. ulicach);

90 % kwoty bazowej, w mieszkaniach bez dwdch urzgdzen (c. o., c. c. w., gazu);

80 % kwoty bazowej, w mieszkaniach tylko z tazienkg i wc (bez c. 0., c. ¢c. w., gazu);

70 % kwoty bazowej, w mieszkaniach tylko z wc lub tazienka;

70 % kwoty bazowej, w mieszkaniach w budynkach z c. o., a wc i fazienka w korytarzu;

60 % kwoty bazowej, w mieszkaniach tylko z wodg i kanalizacja;

60 % kwoty bazowej, w mieszkaniach w budynkach z c. o., a wc w korytarzu;

50 % kwoty bazowej, w mieszkaniach bez wody i kanalizacji.

Na wysokos¢ stawki czynszu majg rowniez wptyw inne czynniki:

stan techniczny urzadzen i instalacji (+/- 5 %);

stan techniczny budynku (+/- 5 %);

usytuowanie mieszkania (+/- 5 %);

mieszkanie z ciemng kuchnig (-5 %);

mieszkanie na poddaszu lub w suterenie (-10 %);

mieszkanie bez kuchni - 1 izba (-10 %).

Wojewoda Mazowiecki, co 6 miesiecy ogtasza wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu

odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa mazowieckiego,

z wylgczeniem m. st. Warszawy, tzw. wskaznika przeliczeniowego.
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Wysokos$¢ wskaznika przeliczeniowego ma istotne znaczenie dla ustalania stawek czynszu

lokali mieszkalnych, kaucji mieszkaniowych, dodatkow mieszkaniowych i innych zagadnien
zwigzanych z okresleniem wartosci odtworzeniowej lokali mieszkalnych. Wartos¢ odtworzeniowa
stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego. Wysokosé wskaznika

przeliczeniowego ustalana jest w oparciu o art. 2 ust. 1 pkt 12 b ustawy.

Tabela 13 KSZATLETOWANIE SIE STAWEK CZYNSZU W LATACH 2016 — 2025

Obwieszczenie Wysokos¢ Obowigzujgca % wartosci
) wskaznika 3% wartosci ; .
Wojewody : - Okres . . stawka bazowa | odtworzeniowej
Lp. S przeliczeniowego . . odtworzeniowe;j .
Mazowieckiego z o obowigzywania czynszu przy obecnie
dnia: dla Wojewddztwa lokalu
nia: Mazowieckiego stawce czynszu
do 31.08.2016.
1,54%
01.04.2016. - 2 4,32 zZtim? '
1 15.03.2016. 3 363,50 z 30.09.2016. 8,41 zt/m od 01.09.2016. -
4,97 ztm? '
01.10.2016. - 2 2
2 15.09.2016. 3 558,46 zt 31.03.2017. 8,90 zt/m 4,97 zZt/m 1,68%
01.04.2017. - 2 2
3 22.03.2017. 3729,55 z 30.09.2017. 9,32 zt/m 4,97 zZtim 1,60%
01.10.2017. - 2 2
4 15.09.2017. 3344,93 z 31.03.2018. 8,36 zt/m 4,97 zt/m 1,78%
01.04.2018. - 2 2
5 28.03.2018. 3484,59 z 30.09.2018. 8,71 zt/m 4,97 zt/m 1,71%
01.10.2018. - 2 2
6 20.09.2018. 4 005,73 zt 31.03.2019. 10,01 zt/m 4,97 zZtim 1,49%
do 31.08.2019.
1,57%
01.04.2019. - 2 4,97 zZm? '
7 20.03.2019. 3804,38 z 30.09.2019. 9,51 zt/m od 01.09.20219. Lo
5,72 zt/m ’
01.10.2019. - 2 2
8 10.09.2019. 3998,57 z 31.03.2020. 10,00 zt/m 5,72 zt/m 1,72%
01.04.2020. - 2 2
9 27.03.2020. 4 109,33 zt 30.09.2020. 10,27 zt/m 5,72 zt/m 1,67%
01.10.2020. - 2 2
10 18.09.2020. 4 354,45 zt 31.03.2021. 10,89 zt/m 5,72 zZt/m 1,58%
01.04.2021. - 2 2
11 17.03.2021. 4 263,02 zt 30.09.2021. 10,66 zt/m 5,72 zt/m 1,61%
do 31.12.2021.
1,57%
01.10.2021. - 2 5,72 ztm? '
12 23.09.2021. 4 359,99 zt 31.03.2022. 10,90 zt/m od 1_01_20222 o Lo
6,58 z{/m !
01.04.2022. - 2 2
13 29.03.2022. 5246,90 zt 30.09.2022. 13,12 zt/m 6,58 zt/m 1,50%
01.10.2022. - 2 2
14 30.09.2022. 5 401,53 zt 31.03.2023. 13,50 zt/m 6,58 zt/m 1,46%
01.04.2023. - 2 2
15 27.03.2023. 5 741,57 z 30.09.2023. 14,35 zt/m 6,58 zt/m 1,37%
01.10.2023. - 2 2
16 02.10.2023. 5928,46 zt 31.03.2024. 14,82 zt/m 6,58 zt/m 1,33%
do 22 .08.2024.
1,24%
01.04.2024. - 2 6,58 zi/m’ '
17 29.03.2024. 6 347,82 zt 30.09.2024. 15,87 zt/m od 23.08.20224. La3%
7,57 zZ/m ’
01.10.2024. - 2 2
18 30.09.2024. 6 505,12 zt 31.03.2025. 16,26 zt/m 7,57 zZt/m 1,39%
01.04.2025. - 2 2
19 28.03.2025. 7 191,74 zt 30.09.2025. 17,98 zt/m 7,57 zZtim 1,26%
01.10.2025. - 2 2
20 30.09.2025. 7 004,17 z 31.03.2026. 17,51 zt/m 7,57 zt/m 1,27%

Podstawg wyliczenia wysokosci wskaznika przeliczeniowego jest przecietny w wojewodztwie
koszt budowy 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, okreslony przez Urzad
Statystyczny w Warszawie. Przy ustalaniu wielkosci wskaznika uwzgledniany jest wzrost cen

towaréw i ustug konsumpcyjnych dla wojewddztwa mazowieckiego w okresie poprzedzajgcym
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kwartat, na ktory jest ustalany. Wskaznik przeliczeniowy, ogtaszany jest w formie Obwieszczenia

Wojewody Mazowieckiego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wykres 5 MAKSYMALNA WYSOKOSC STAWKI CZYNSZU (3% WARTOSCI ODTWORZENIOWEJ) W WOJEWODZTWIE
MAZOWIECKIM A OBOWIAZUJACA STAWKA CZYNSZU W MIESZKANIOWYM ZASOBIE MIASTA

20
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= maksymalna bazowa stawka czunszu w wojewddztwie mazowieckim ( z wyt. m. st. Warszawy) za 1 m2

bazowa stawka czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta za 1 m2 - umowa na czas nieoznaczony
stawka czynszu najmu socjalnego w mieszkaniowym zasobie Miasta za 1 m2 - umowa ha czas oznaczony

Aktualnie w mieszkaniowym zasobie Miasta obowigzuje wysokos¢ stawki czynszu:
1) wysoko$¢ stawki bazowej czynszu — 7,57 zm?;
2) maksymalna wysoko$¢ stawki czynszu — 8,71 zt/m?;
3) minimalna wysoko$¢ stawki czynszu — 3,41 z/m?;
4) wysokos$é stawki czynszu dla najmu socjalnego — 1,60 z/m?.

Maksymalna stawka czynszu wynosi 8,71 z/m? i jest stosowana w lokalach mieszkalnych
przy ul. Mtynarskiej 14,19 znajdujgcych sie na | i Il pietrze.

Minimalna stawka czynszu dla lokali komunalnych wynosi 3,41 zt i jest stosowana w budynku
przy ul. takowej 15/1.

W trakcie trwania najmu stawki czynszu najmu za 1 m? mogg ulegaé zmianie w przypadku
zwiekszenia sie wartosci uzytkowej lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujgcego lub w
przypadku zmniejszenia wartosci uzytkowej lokalu wskutek zmniejszenia sie wyposazenia
technicznego lokalu, pogorszenia sie stanu technicznego budynku Ilub ujawnienia sie wad

ograniczajgcych przydatno$¢ lokalu.
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Dokonanie przez najemce ulepszen lokalu mieszkalnego na jego koszt, za zgodag
wynajmujgcego i na podstawie pisemnej umowy, okreslajagcej sposéb rozliczen, nie bedzie
powodowato zmiany wysoko$ci czynszu najmu za 1 m? powyzsze nie dotyczy jednak zmiany
systemu ogrzewania.

Wysokos¢ stawki czynszu winna zmierza¢ do zaspokojenia wszelkich potrzeb zwigzanych z
utrzymaniem, biezagcg konserwacjg budynkéw. Przy ustalaniu wysokosci stawki czynszu nalezy
réowniez dgzy¢ do tego, aby stawka czynszu zabezpieczata srodki finansowe konieczne na remonty i
modernizacje mieszkaniowego zasobu.

Planowany wzrost stawek czynszu w okresie obowigzywania niniejszego programu zwigzany
jest z koniecznoscig pokrycia kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta.

Aby umozliwi¢ realizacje biezgcej konserwacji oraz koniecznych do wykonania prac
remontowo — modernizacyjnych ustala sie przyjecie programu czynszowego na lata 2026 — 2030,
ktéry zaktada:

1) w 2027 r., wzrost wysokosci stawki czynszu najmu za 1 m*

a) wysoko$é stawki bazowej czynszu — 9,08 zt/m?;

b) wysoko$é stawki czynszu dla najmu socjalnego — 2 zt/m?.
2) w 2030 r., wzrost wysokosci stawki czynszu najmu za 1 m:

a) wysoko$é stawki bazowej czynszu — 11,8 z/m?;

b) wysoko$é stawki czynszu dla najmu socjalnego — 2,6 zt/m?.

Nalezy zaznaczyé, ze wysoko$é stawki czynszu najmu za 1 m? za najem socjalny nie moze
przekroczy¢ potowy wysokosci stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym
zasobie Miasta.

Wraz z planowanym wprowadzeniem regulacji wysokosci stawki bazowej czynszu najmu za 1
m?, planowane jest wprowadzenie obnizek wysokosci stawki czynszu najmu za 1 m? Obnizenie
wysokosci stawki czynszu najmu moze nastgpi¢ w uzasadnionych przypadkach, jednak nie wiecej
niz o 30%.

Po uwzglednieniu wszystkich znizek i zwyzek wplywajgcych na wysokos¢ stawki czynszu
najmu za 1 m?, oblicza sie wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m® powierzchni lokalu, ktéra ulega
obnizce do 30%.

Uzasadnione przypadki majgce wptyw na obnizenie wysokosci stawki czynszu:

1) w trakcie trwania umowy najmu na czas nieoznaczony Sredni miesieczny dochdd osoby
samotnej ulegt obnizeniu oraz uprawniatby w chwili wynajmu lokalu do najmu socjalnego;

2) w trakcie trwania umowy najmu na czas nieoznaczony Sredni miesieczny dochod rodziny,
ulegt obnizeniu oraz uprawniatby w chwili wynajmu lokalu do najmu socjalnego;

3) zamieszkiwanie w budynku wymagajgcym opréznienia w zwigzku z wydang decyzjg
administracyjng o wytaczeniu z uzytkowania ze wzgledu na zly stan techniczny.

Obnizka czynszu najmu moze by¢ udzielona w zwigzku z podaniem najemcy, ktory nie zalega

Z czynszem i innymi optatami zwigzanymi z tytutu zamieszkiwania w lokalu, na okres do 6 miesiecy.
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Rozdziat VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w kolejnych latach

Zarzadcg budynkéw oraz lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta od
2015 r. jest Siedleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spdtka z o.0., w ktérej Miasto
Siedlce posiada 100 % udziatdw. Powierzone do wykonania zadania sg finansowane z wptat
najemcéw, z tytutu czynszu i innych optat za uzytkowanie lokali oraz wptat pozostatych osob
bezumownie korzystajgcych z lokali, w ramach odszkodowania z tego tytutu wraz z innym opfatami w
zwigzku z uzytkowaniem tychze lokali. W przypadku, gdy wplywy z tytutu czynszu i innych optat za
uzytkowanie lokali oraz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali nie pokrywajg wydatkow,
Siedleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0., jako zarzgdca mieszkaniowego
zasobu Miasta, otrzymuje wynagrodzenie w formie rekompensaty gwarantujgcej pokrycie wydatkéw
zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg oraz osiggniecie rozsagdnego zysku. Umowa obowigzuje do
31 grudnia 2025 .

W zwigzku z nalezytym wywigzywaniem sie przez Siedleckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spoétka z 0.0. z powierzonych zadan i obowigzkow wynikajgcych z umowy
wykonawczej, nie jest przewidywana zmiana sposobu zarzgdzania oraz zmiana zasad zarzgdzania
lokalami i budynkami, wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta. Planowane jest

zawarcie kolejnej umowy.
Tabela 14 ZARZADCA MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA*

Komunalna
Lp. Zarzadca llo$¢ budynkow llos¢ lokali powierzchnia
uzytkowa w m?
1 Siedleckie Towar’zystwo Budownictwa 136 1289 51 001,78
Spotecznego Spdika z o.0.
Objasnienie:

*- wg stanu na dzier 30.06.2025.

W Siedlcach znajdujg sie budynki wspdlnot mieszkaniowych z cze$cig lokali mieszkalnych,
ktorych wiascicielem jest Gmina — Miasto Siedice, ktére zarzadzane sg przez licencjonowanych

zarzgdcow.

Tabelal5 ZARZADCY WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH Z LOKALAMI KOMUNALNYMI*

llos¢ lokali Komunalna
Lp. Zarzadca llo$¢ budynkow powierzchnia
komunalnych . 2
uzytkowa w m
1 PUK SERWIS Spétka z o.0. 58 166 7 300,47
2 Konserwacja .Budynkow Mieszkalnych 9 36 1523.30
Helena Bartnik
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3 Zarzgdzame ngruchomosmaml 3 13 581,37
Agnieszka Ratajczyk
4 Zarzadzanie Nieruchomos$ciami 3 10 398,00
Anna Koztowska
Zarzadzanie Nieruchomos$ciami
5 | ,ANBOR’ Anna Borkowska 4 13 538,40
6 Nieruchomosci Siedice Bogdan Myrcha 3 13 646,94
Stowarzyszenie Pomnika im. Dzieci
7 Zamojszczyzny w Siedlcach** L 9 519,70
Objasnienie:
*- wg stanu na dzien 30.06.2025.
**_ wspotwtasnosc
Rozdziat VI

7.1. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

Podstawowym Zzrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 bedg
przede wszystkim srodki z budzetu Miasta Siedlce oraz inne przychody tj. przychody z czynszéw za
lokale mieszkalne i najem socjalny oraz z odszkodowan z tytutu bezumownego korzystania z lokali.

Pozyskiwanie srodkéw zewnetrznych na gospodarke mieszkaniowg uzaleznione jest od
ogtoszonych naborow wnioskéw o dofinansowanie lub dostepnych pozyczek, umozliwiajgcych
sfinansowanie dziatah poprawiajgcych efektywno$¢ energetyczng budynkéw komunalnych.

Realizowane bedg dziatania zwigzane z pozyskiwaniem srodkéw zewnetrznych na
przedsiewziecia dotyczgce termomodernizacji budynkéw komunalnych, w szczegolnosci ze Srodkow:

1) funduszy Europejskich na lata 2021 — 2027 ( FENiX, FEPW, FEMA), KPO;
2) programow krajowych wspierajgcych poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw
mieszkalnych.

W celu przygotowania sie do pozyskania srodkéw zewnetrznych na zadania zwigzane z
efektywnoscig energetyczng budynkdw komunalnych, pozyskano $rodki na opracowanie 10 audytow
energetycznych dla budynkéw komunalnych obejmujgcych nastepujgce lokalizacje:

1) ul. Ignacego Daszynskiego 4, 8;

2) ul. Jézefa Forminskiego 13, 19;

3) ul. Spokojna 8, 16;

4) ul. Kazimierza Przerwy — Tetmajera 3, 11;
5) ul. Sportowa 7,

6) ul. Kolejowa 18.

Aplikowanie o $rodki zewnetrzne uzaleznione jest od wielu wskaznikéw i czynnikéw. Jednym
z najczesciej wystepujacych kryteridw jest oszczednos¢ energetyczna, ktéra w wiekszosci naboréw
musi osiggng¢ minimalny poziom 30%, a zatem nie kazdy budynek komunalny, po opracowaniu

dokumentaciji, spetnia takie kryteria, gdyz niektére w latach poprzednich zostaty poddane czesciowej

Id: CB59F414-32F7-446E-86B4-B692AB9EBS516. Podpisany Strona 20



modernizacji, co w konsekwencji powoduje, ze na takie budynki nie ma mozliwosci uzyskania

dofinansowania w ramach gtebokiej termomodernizaciji.

Tabela 16 PRZYCHODY | KOSZTY ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA W LATACH
2021 — 2025 (w z4)

koszty utrzymania

Rok przychody z czynszow zaliczki na media zasobu wraz z mediami wynik finansowy
2021 3861 319,49 3475 870,27 7 361 003,12 - 23 813,36
2022 3 845 347,54 3933 445,39 7 959 236,38 - 180 443,45
2023 4 084 808,39 4 955 692,70 9 467 027,44 - 426 526,35
2024 3793 387,38 5091 682,19 9906 161,77 -1021 092,20
2025* 2146 172,39 2 559 061,74 5270 640,37 - 565 406,24
Objasnienie:

*- wg stanu na dzien 30.06.2025. ( dane za pierwsze pofrocze 2025 r.)

Na zaplanowane przychody z czynszéw w latach 2026 — 2030 beda miaty wptyw nastepujgce
czynniki:
1) podnoszacy sie standard lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta, w zwigzku z planowanymi modernizacjami;
2) regulacja wysokosci stawki czynszu najmu w roku 2027 i 2030;
3) zmniejszenie wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w zwigzku:
a) ze sprzedazg najemcom lokali w budynkach wspoélnot mieszkaniowych;
b) ze sprzedazg najemcom lokali w budynkach w ktérych istnieje prawdopodobienstwo
sprzedazy wszystkich lokali;
c) sprzedazy zwolnionych lokali w trybie przetargowym;

d) sprzedazy nieruchomosci, badz ich zwrotu wiascicielom.

Tabela 17 PLANOWANE PRZYCHODY | KOSZTY ZWIAZANE Z UTRZYMANIEM MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA
W LATACH 2026 — 2030 ( w z})

, N . koszty utrzymania -

Rok przychody z czynszéw zaliczki na media zasobu \)//vraz Zmediami wynik finansowy
2026 4 292 344,78 5 374 029,65 10 089 961,24 - 423 586,80
2027* 5150 813,74 5228 731,14 10 342 760,20 36 784,67
2028 5092 282,54 5394 167,69 10 656 026,25 - 169 576,02
2029 4985 194,74 5274 109,37 10 755 265,10 - 494 960,99
2030~ 6212512,16 5 278 850,46 11 378 427,30 112 935,32
Objasnienie:

*- uwzgledniono planowang regulacje stawki czynszu

7.2. Wysokos¢ kosztéw w latach 2026 — 2030 z podziatem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontéw, koszty modernizacji, koszty zarzagdu nieruchomosciami wspoélnymi

oraz wydatki inwestycyjne

Na wydatki zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta, sktadajg sie wydatki na
poczet utrzymania nieruchomosci wspolnych, w ktérych Miasto posiada udziaty, wynikajgce z
uchwalonych zaliczek tj. udziat gminy w wydatkach zwigzanych z biezgcg eksploatacjg

nieruchomosci wspélnych, w tym udziat w kosztach utrzymania porzadku i czystosci, wydatki
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zwigzane z partycypacjg w kosztach remontéw nieruchomosci wspélnych (zaliczka remontowa na
rzecz wspolnot mieszkaniowych).

Wydatki niezalezne od wiasciciela tj. wydatki na ustugi (media tj. woda, Scieki, centralne
ogrzewanie, gaz) dostarczane do lokali w nieruchomoéciach bedacych w 100% wiasnoscig gminy, do
lokali komunalnych znajdujgcych sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych, budynkach prywatnych
w przymusowym zarzgdzie Prezydenta Miasta, budynkéw Skarbu Panstwa, budynkach bedacych we
wspotwtasnosci, budynkach o nieunormowanym stanie prawnym (wydatki te sg rozliczane, a
obcigzani sg najemcy oraz osoby bezumownie korzystajgce z przedmiotowych mieszkan).

Wyzsze koszty utrzymania i zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Miasta wynikajg miedzy
innymi:

1) z wykonywania, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce
energetycznej budynkdw, swiadectw charakterystyki energetycznej budynkow i lokali;

2) z koniecznosci zastgpienia, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw, cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania, wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej
niesprawnych, po okresie legalizacji lub bez funkcji zdalnego odczytu;

3) wzrostu cen energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu;

4) wzrostu cen ustug, towarow i materiatéw;

5) podnoszenia ptacy minimalnej;

6) z remontoéw i modernizacji zwolnionych lokali oraz w czesciach wspdolnych budynkow.

Szczegotowe koszty zwigzane z biezgcym utrzymaniem i zarzgdzaniem mieszkaniowym

zasobem Miasta przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 18 PLANOWANE KOSZTY ZWIAZANE Z BIEZACYM UTRZYMANIEM ZASOBU W LATACH 2026 — 2030
Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI ORAZ ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI ( w zt)
2026 2027 2028 2029 2030

4 488 688,39 4 264 649,63 4612 153,15 4 654 694,78 5033 428,23

Koszty state

ogotem

W tym:

Koszty

eksploataciji

Udziat w kosztach
eksploatacji wspoélnot*
Zaliczka na remonty
budynkdéw wspélnot
Media ( woda, Scieki,
c.0., gaz)

Razem koszty
(planowane wydatki)
Objasnienie:

*- w kosztach eksploatacji uwzgledniono koszty wynagrodzenia zarzgdcow nieruchomosci

3718 120,39 3470 963,63 3794 656,15 3812673,78 4 166 146,23

504 108,00 519 232,00 534 809,00 550 853,00 567 379,00

266 460,00 274 454,00 282 688,00 291 168,00 299 903,00

4485 772,85 4 877 085,57 4753 011,85 4715 541,00 4 861 043,28

10 089 961,24 | 10342 760,20 | 10656 026,25 | 10 755 265,10 | 11 378 427,30

Wydatki inwestycyjne dotyczg sptaty zrealizowanego Programu Komunalnego Budownictwa
Mieszkaniowego na lata 2009 — 2015, ktory w znacznym stopniu poprawit stan techniczny, a przede

wszystkim standard mieszkaniowego zasobu Miasta SiedIce.
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Tabela 19 PLANOWANE WYDATKI NA INWESTYCYJNE W LATACH 2026 — 2030

2026 2027 2028 2029 2030
. Wydatk_l * 12 683 047,06 13 666 053,76 12 356 431,08 10598 530,36 | 7 017 537,73
inwestycyjne
Objasnienie:

*- wydatki inwestycyjne uwzgledniajgce wskaznik inflacji

Wykres 6 PLANOWANE KOSZTY REMONTOW | MODERNIZACJI W LATACH 2026 — 2030 (w ty$. zt)
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Rozdziat VIl

8.1. Opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy — Miasta Siedlce

W latach 2026 — 2030 bedg podejmowane nastepujgce dziatania majgce na celu poprawe
wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta:

1) sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego zasobu poprzez realizacje remontéw i
modernizaciji;

2) sukcesywna poprawa standardu posiadanego zasobu oraz ograniczenie zanieczyszczania
powietrza;

3) optymalizacja wykorzystania mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali;

4) dostosowanie wielkosci wynajmowanych lokali do potrzeb i liczebnos$ci rodziny;
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5) ograniczenie zasobu mieszkaniowego o ztym stanie technicznym, poprzez wykwaterowanie
mieszkancow;

6) sukcesywne porzgdkowanie standw prawnych nieruchomosci;

7) intensyfikacja dziatan zmierzajgcych do zbycia lokali mieszkalnych we wspdlnotach
mieszkaniowych w ktérych sprzedaz zostata juz rozpoczeta, ze wzgledu na duze koszty ich
utrzymania poprzez mozliwos¢ wypowiadania umow najmu;

8) weryfikacja nie czesciej niz co dwa i pét roku spetniania przez najemcoéw, z wylgczeniem
najmu socjalnego, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub
podnajem lokalu;

9) likwidacja barier architektonicznych dla oséb z niepetnosprawnoscig;

10) zwiekszenie skutecznosci egzekucji naleznosci w zakresie najmu lokali i os6b bezumownie
korzystajgcych z lokali;

11)racjonalizacja wysokosci optat z tytutu uzytkowania lokali poprzez ciggtg aktualizacje oséb
faktycznie zamieszkatych w lokalu;

12)dalsza wspotpraca z Krajowym Rejestrem Dlugdéw w celu skutecznej windykacji naleznosci
Miasta w celu obnizenia zalegtosci czynszowych;

13) niezwtoczne wskazywanie oferty najmu socjalnego dla oséb, ktére uzyskaty uprawnienie do
najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczen saddéw lub tytutdw wykonawczych;

14)pomoc finansowa mieszkancom Miasta Siedice w formie wyptaty dodatku mieszkaniowego
realizowanej przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Siedlcach;

15) zaktywizowanie pomocy przy dokonywaniu zamian z przyczyn ekonomicznych, ze wzgledu
na zajmowang powierzchnie uzytkowa, w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, ze
wzgledu na stan zdrowia lub stopien niepetnosprawnosci;

16)wspieranie dziatalnosci Siedleckiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spoétka z o. o.
w zakresie budownictwa mieszkaniowego na wynajem dla os6b nie posiadajgcych petnej
zdolnosci kredytowej, a jednoczesnie niekwalifikujgcych sie do uzyskania prawa do najmu

lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta ze wzgledu na przekroczenie progu dochodowego.
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wynika
z treSci art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.725).

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy - Miasta Siedlce na lata 2026 - 2030,
zgodnie z wymogiem ustawowym, jest opracowany na 5 lat i obejmuje:

- wielkos¢ 1 stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy,

- analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
- zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

- opisy innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Uchwata Nr XXX/328/2020 Rady Miasta Siedlce zdnia 22 grudnia 2020 r. w sprawie ,,Wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy - Miasta Siedlce na lata 2021 - 2025" przestanie
obowigzywac z koncem 2025 roku, wobec czego opracowano kolejny program obejmujacy lata 2026 - 2030.

Biorac pod uwage powyzsze, zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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