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UCHWALA NR XXI11/245/2025
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 29 grudnia 2025 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Starowiejskiej w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 7ust. 415 iart. 8 ust. 2 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 22024 r. poz. 1951z 2025r.
poz. 527, 1077), art. 70 ust. 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 iz
2025 r. poz. 527) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Odmawia si¢ ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingu na samochody osobowe, ciagu pieszo-
jezdnego i obiektow malej architektury na dzialce ewidencyjnej nr 56/1 w obrebie 76 przy ul. Starowiejskiej
w Siedlcach.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.
§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2024 r. poz. 195, z 2025 r. poz. 527),
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystgpuje, za posrednictwem wojta
(burmistrza, prezydenta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wtasciwej miejscowo rady gminy.
Zgodnie zart. 7 ust. 4 powyzszej ustawy rada gminy ma kompetencje do podjgcia uchwaly ustalajacej
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej badz odmawiajacej ustalenia lokalizacji tej inwestycji.

Do Rady Miasta Siedlce za posrednictwem Prezydenta Miasta Siedlce wptynat wniosek inwestora
Budomatex Spotka Akcyjna z siedzibg przy ul. Sokotowskiej 60A w Siedlcach w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, parkingu na samochody osobowe, ciagu pieszo-jezdnego i obiektow malej architektury przy ul.
Starowiejskiej w Siedlcach.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy z dnia z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, po usunigciu przez inwestora btgdéw formalnych,
w dniu 13.10.2025 r. r. w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Siedlce zostat zamieszczony wniosek wraz
z dotgczonymi do niego dokumentami i informacja o mozliwosci sktadania uwag i okresleniem formy, miejsca
i terminu sktadania do wniosku, tj. 21 dni.

Kolejno pismem z dnia 15.10.2025 r. zawiadomiono organy o mozliwosci przedstawienia opinii i uzgodnien
na podstawie art. 7 ust. 12 1 14 ww. ustawy z pouczeniem, ze nieprzekazanie opinii lub uzgodnienia w terminie
21 dni uznaje si¢ za brak =zastrzezen irownowazne jest zuzgodnieniem. Opinie iuzgodnienia byly
przekazywane inwestorowi w terminie 3 dni od otrzymania kazdego stanowiska.

W  wyniku wyzej wymienionych zawiadomien swoje uwagi przedstawita Powiatowa Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedlcach, stwierdzajagc, pomimo pozytywnej opinii, ze budynek
nie przejawia zadnych cech szczegdlnych dla miasta Siedlce. Forma i detale zaprojektowanej bryty budynku sa
architektura uniwersalng — stosowana ipowielana w dowolnych przestrzeniach wspolczesnych osiedli
migjskich. W ocenie Komisji bezposrednie sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej powoduje, ze budynek moze
wydawaé si¢ przeskalowany inalezy rozwazy¢ dziatania projektowe majace na celu zniwelowanie,
przynajmniej optyczne, skali zabudowy. Nalezy wykona¢ analiz¢ nastonecznienia projektowanego budynku
wzgledem istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Zastrzezenia budza odleglosci
projektowanego budynku od dziatek 76-8 oraz 76-9 i ich zagospodarowania. Nalezy prawidlowo zwymiarowac
odlegtosci projektowanego parkingu na 30 m.p. od istniejacego budynku mieszkalnego na dziatce nr 76-6.

Ponadto w terminie wptyngty dwa pisma z uwagami mieszkancéw sgsiednich nieruchomosci.
Inwestor nie modyfikowat wniosku w zwigzku z otrzymanymi uzgodnieniami, opiniami i uwagami.

Prezydent Miasta Siedlce wdniu 20.11.2025r. przekazal Radzie Miasta Siedlce wniosek wraz
z otrzymanymi uzgodnieniami, opiniami i uwagami oraz projektem uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Starowiejskiej w Siedlcach. Komisja Gospodarki Miejskiej Rady Miasta Siedlce — jako
wlasciwa w sprawach z zakresu gospodarki przestrzennej na posiedzeniu w dniu 25 listopada 2025T.
negatywnie zaopiniowala powyzszy projekt uchwaty. Rada Miasta Siedlce w dniu 27 listopada 2025 r. po
rozpatrzeniu wniosku inwestora w gtosowaniu odrzucila projekt uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Starowiejskiej w Siedlcach.

W nastepstwie powyzszego Komisja Gospodarki Miejskiej na posiedzeniu w dniu 16 grudnia 2025 r. podjeta
decyzje o wyjsciu z inicjatywa podjecia uchwaly o odmowie ustalenia inwestycji mieszkaniowej przy ul.
Starowiejskiej w Siedlcach.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych w zwiazku zart. 70 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, rada gminy podejmujac
uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
i mozliwo$ci rozwoju gminy, wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy. Rada gminy ma wylaczng kompetencje do decydowania o sposobie rozpoznania
wniosku inwestora, biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz
potrzeby mozliwosci rozwoju gminy wynikajagce zustalen studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy, niewigzace opinie i uzgodnienia organdéw wyspecjalizowanych oraz
stanowisko spotecznos$ci lokalnej wobec inwestycji wynikajace z wniesionych uwag. Podejmowanie przez rade
gminy uchwal na podstawie art. 7 ust. 4 specustawy mieszkaniowej zakwalifikowano w orzecznictwie
sadowym do jednej z form wykonywania przez rad¢ gminy wiladztwa planistycznego (wyrok NSA z dnia
14 pazdziernika 2020 r. Il OSK 3942/19). Powyzsze oznacza, ze pomimo tego, ze ustawodawca zdecydowat si¢
na przyjecie rozwigzan upraszczajacych iusprawniajacych procedury administracyjne zwigzane z realizacja
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, to nie pozbawil inie ograniczyt jednoczes$nie
wladztwa planistycznego gminy, ktore rada gminy powinna realizowac.

W ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.
poz.1130) wart. 1 ust. 1 pkt 2 za podstawe dziatan dotyczacych zakresu i sposobu postgpowania w sprawie
przeznaczania terenow na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy przyjmuje si¢
ad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj.

Teren inwestycji mieszkaniowej, objetej wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji, jest polozony
w obszarze obowigzywania planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XLI1/423/2021
Rady Miasta Siedlce zdnia 27.09.2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedlcach - czgs¢ I (Dz.Urz.Woj.Maz. poz. 9873), zgodnie z ktorym teren
inwestycji polozony jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do maksymalnie 6 lokali
mieszkalnych. Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie m.in.
przeznaczenia (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do max. 6 lokali mieszkalnych), minimalnej pow.
biologicznie czynnej (30%), wysokosci zabudowy (12 m do 3 kondygnacji), szerokosci elewacji frontowej
(max. 25 m), pasa zieleni 3 m wzdtuz granicy terenu sasiedniego IMN(U) 1 linii zabudowy.

Inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce uchwalonym uchwata nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31.03.2025 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce.

Planowana inwestycja jest niezgodna z ustaleniami planu miejscowego w zakresie:

1) przeznaczenia podstawowego — plan ustala zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng do maksymalnie
6 lokali mieszkalnych, natomiast planowana przez inwestora inwestycja mieszkaniowa znaczaco odbiega od
przeznaczenia podstawowego wynikajacego z planu i zaktada zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng od 32 do
35 lokali;

2) minimalnej pow. biologicznie czynnej — plan ustala wskaznik 30%, natomiast inwestor we wniosku
wskazuje 26,23%;

3) wysokosci zabudowy — plan dopuszcza zabudowe maksymalnie 12 m do 3 kondygnacji nadziemnych,
natomiast inwestor planuje 4 kondygnacje o wysokosci zabudowy 12,9 m;

4) szerokosci elewacji frontowej — plan zaktada maksymalnie 25 m, natomiast planowana inwestycja
mieszkaniowa 47,70 m,;

5) wzakresie sytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do dréog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci - inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z ustaleniami §11 ust. 1 planu zagospodarowania;
planowany budynek usytuowany jest w odlegtosci min. 4,01 m od granicy z dziatkg nr 9 obreb 76, w odleglosci
min. 4,0 m od granicy z dziatka nr 8 obr. 76, w odleglosci min. 5,69 m od granicy z dziatka nr 56/3 obr. 76 i w
odlegtosci min. 5,04 m od granicy z dziatka nr 6 obr. 76;

6) w zakresie nieprzekraczalnych linii zabudowy - inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z ustaleniami
§11 ust. 1 pkt 1,3,5 planu zagospodarowania; planowany budynek usytuowany jest w odleglosci min. 4,01 m
od granicy z dziatka nr 9 obreb 76, w odlegltosci min. 4,0 m od granicy z dziatka nr 8 obr. 76, w odlegto$ci min.
5,69 m od granicy z dziatkg nr 56/3 obr. 76 i w odlegtos$ci min. 5,05 m od granicy z dziatka nr 6 obr. 76;

Planowana inwestycja mieszkaniowa jest niezgodna z zasadami ksztaltowania krajobrazu ustalonymi w §7
planu zagospodarowania, a takze niezgodna w zakresie spetnienia szczeg6lnych warunkow zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wynikajacych z zapisow § 16 planu zagospodarowania. Na terenie
planowanej inwestycji mieszkaniowej, ktéry w planie oznaczony jest jako teren 3MW, wzdluz granicy terenu
od strony tereny 1MN(U) ustalony jest nakaz realizacji pasa zieleni o szerokosci minimum 3 m wykonanego
z nasadzen zimozielonych, natomiast w planowanej inwestycji mieszkaniowej projektuje si¢ pas zieleni
o szeroko$ci minimum 0,3 m i maksimum 2,5 m.
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Projektowana inwestycja zaktada wigc daleko idaca intensyfikacj¢ parametrow zabudowy w stosunku do
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co potwierdza Powiatowa Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedlcach, ktora w swojej opinii zawarta liczne uwagi.

Nalezy zauwazy¢, ze obecnie istniejaca zabudowa w sasiedztwie terenu planowanej inwestycji
mieszkaniowej sklada si¢ glownie z budynkow jednorodzinnych, wielokrotnie mniejszych pod wzgledem
parametrow zabudowy, niz planowany budynek wielorodzinny, ktéry poprzez swoje gabaryty zaburza strukture
zabudowy jednorodzinnej. Front budynku o szerokosci elewacji 47,70 m w stosunku do sgsiednich domow
jednorodzinnych o szerokosci ok 10 metréw jest przeskalowany, co podnosi takze Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna. Prawie szeSciokrotne zwigkszenie maksymalnej ilosci lokali w budynku z 6 do 35 zupehie
zmienia charakter budynku. Lokalizacja projektowanego budynku, ktérego maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynosi 12,9 m, w odleglosci zaledwie 4 m od dziatlek nr ew. 76-8 176-9 zabudowanych domami
jednorodzinnymi uwydatnia przeskalowanie oraz poglebia odczucie dysproporcji 1izaburzenia tadu
przestrzennego, a takze doprowadzi do drastycznego spadku wartosci tych nieruchomosci i braku mozliwosci
swobodnego i nieskrepowanego korzystania z nieruchomosci o zabudowie jednorodzinnej przez wilascicieli
posesji.

Teren inwestycji jest wprawdzie przeznaczony pod zabudowe wielorodzinng, ale z uwagi na bezposrednie
sgsiedztwo terendw zabudowanych zabudowa jednorodzinng, na etapie uchwalania planu zagospodarowania
przestrzennego ustalono, ze dopuszcza si¢ zabudowe niekolidujaca z istniejacym charakterem zabudowy
drobnogabarytowe;j. Z tego tez powodu na etapie uchwalania planu przestrzennego wptynety liczne uwagi. Plan
w tym terenie byl czterokrotnie wykladany do publicznego wgladu i w drodze kompromisu zaproponowano
takg form¢ zabudowy, umozliwiajacg pogodzenie roznych interesow. W ochronie tychze interesow znalazty sig
zapisy m.in: maksymalnie 6 lokali mieszkalnych, wysoko§¢ zabudowy do 12 m ipas zieleni 3 m wzdhz
granicy terenu sgsiedniego. Zapisy te mialy na celu ustali¢ zabudowe zblizong formga architektoniczng do
zabudowy jednorodzinnej. Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na tym terenie zniweczy trud
i wysitek Miasta Siedlce wlozony w przeprowadzenie diugotrwalej i kosztownej procedury planistycznej
i bedzie zarowno brakiem konsekwencji w prowadzonej polityce przestrzennej miasta, jak tez zlekcewazeniem
uwag 1prosb mieszkancoOw, wnoszonych na etapie tworzenia planu ipodczas procedury zglaszania uwag
w trybie specustawy mieszkaniowej. Warta podkreslenia jest wysoko$¢ §rodkow przeznaczonych przez Miasto
Siedlce na sfinansowanie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w kwocie ok.
76 tys.zt.

Pierzeja ulicy Starowiejskiej, przy ktorej jest planowana lokalizacja inwestycji, ma form¢ wyksztatcong
historycznie i opiera si¢ na wolnostojacych budynkach jednorodzinnych.

Realizacja inwestycji z pomini¢ciem zapisOw obowigzujgcego planu przestrzennego doprowadzi wigc do
zniszczenia struktury przestrzennej i braku ochrony tadu przestrzennego, ktdéry ma za zadanie tak ksztaltowac
przestrzen, aby tworzyla uporzadkowana harmonijng catos¢.

Gmina zobowigzana jest przepisami ustawy do zapewnienia zrdéwnowazonego rozwoju.
W ogolnym bilansie terendow przeznaczonych pod zabudowe w miescie Siedlce sg zabezpieczone obszary pod
budownictwo wielorodzinne i budownictwo jednorodzinne w taki sposob, aby realizowac przyj¢te w miescie
zatozenia planistyczne w zakresie tadu przestrzennego. Teren pod planowang inwestycje mieszkaniowa
rowniez zostal uwzgledniony w bilansie ogdlnym, jednakze z maksymalng liczbg lokali wynoszaca 6, a nie
35 lokali. W przypadku tej inwestycji nastapi wigc naruszenie tej rOwnowagi rozwoju, poniewaz w jednym
obszarze nastapi zageszczenie budynkow wielorodzinnych niezgodnie z zatozeniami planu.

Rada gminy podejmujac uchwate w kwestii ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej bierze pod uwage
stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci ich zaspokojenia.
Miasto Siedlce w ramach biezacej polityki prowadzi dzialania w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
O ksztalcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje iplany przyszlych
przedsiewzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przy uwzglednieniu lokalnych
uwarunkowan  spoteczno-gospodarczych, aw szczegdlnosci przy uwzglednieniu uwarunkowan
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno-organizacyjnych. Szczegétowe informacje
o potrzebach mieszkaniowych zawieraja poszczegélne opracowania, raporty, plany i strategie miasta Siedlce.
Jednym =z dokumentow okreSlajacych zasady zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jest polityka
gospodarowania zasobami mieszkan komunalnych na podstawie przyjetego w listopadzie 2025 r. Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy-Miasta Siedlce na lata 2026-2030.
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Na terenie miasta funkcjonuje spotka miejska Siedleckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0.,
ktéra w ramach swojej dziatalnosci zarzadza budynkami wielorodzinnymi wybudowanymi w ramach ustawy
o budownictwie spotecznym, jak rowniez prowadzi dzialania w kierunku budowy nowych budynkdéw
i dostarczenia na rynek siedlecki mieszkan wybudowanych w formule budownictwa spotecznego, ktore sa
relatywnie tansze, niz zakup mieszkan na wolnym rynku.

Aktualna polityka planistyczna Miasta zapewnia rowniez odpowiednia rezerwe terendow pod budownictwo
mieszkaniowe celem realizacji potrzeb mieszkaniowych Miasta. Zgodnie z Raportem o stanie Miasta Siedlce
w 2024 r. na obszarze Miasta Siedlce obowigzuje obecnie 49 planéw miejscowych, obejmuja one tacznie
obszar okolo 2041 ha, co stanowi ponad 64% powierzchni catego miasta, a 81% terenu zurbanizowanego. Brak
jest zatem koniecznosci realizacji inwestycji mieszkaniowych w oderwaniu od porzadku planistycznego
zawartego w obowigzujacych planach zagospodarowania przestrzennego.

Zdaniem Rady Miasta Siedlce, przepis art. 7 ust. 4 specustawy nie naktada na organ gminy obowigzku
podjecia uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nawet, jesli wniosek jest prawidlowy pod
wzgledem formalnym i spetnione sg przestanki, okreslone w tym przepisie. Granicg uznania administracyjnego
przewidzianego w tym przepisie jest stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
1 mozliwos$ci jej rozwoju wynikajace z ustalen studium (tak np. wyrok NSA z 8 listopada 2022 r., II OSK
3643/19). Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, ktora narusza obowigzujacy porzadek planistyczny
na terenie gminy powinno by¢ uzasadnione nadzwyczajnymi okoliczno$ciami. Odejs$cie od regut okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wymaga wykazania, ze jest to absolutnie niezbgdne
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wystepujacych na terenie gminy, w konteks$cie potrzeb
i mozliwo$ci rozwoju gminy okreslonych w studium, a to nie zachodzi w przypadku tej inwestycji.

Rada Miasta wywazyla réwniez interes inwestora i lokalnej spotecznosci.
W ustawowym terminie wptynety dwa pisma z uwagami mieszkancoéw sgsiednich nieruchomosci:

1) uwaga do wniosku zdnia 22.10.2025r. dotyczyla utraty wartosci nieruchomosci nr 8 obreb
76 w sgsiedztwie inwestycji na skutek jej realizacji. Wyrazono obawe, iz budynek wielorodzinny pozbawi
mieszkancdéw tej posesji ciszy, spokoju i prywatnosci. Powstanie wigkszy halas i zanieczyszczenie powietrza
na skutek zwickszenia ilo§ci samochodow. Wskazano takze, iz juz obecnie sg problemy komunikacyjne w tym
rejonie miasta i ciezko jest wiaczy¢ si¢ do ruchu drogowego w ulicy Starowiejskie;j;

2) uwaga z dnia 28.10.2025 r., nazwana petycja zbiorowa mieszkancow, podpisana przez 25 oséb, bedaca
glosem spotecznoséci lokalnej, ktéra nie wyraza zgody na ta inwestycje. Miedzy innymi wskazano, iz
skomunikowanie (samochodowe i piesze) tej inwestycji z droga publiczng ul. Starowiejskg zaplanowane jest
przez droge wewngtrzng, z ktorej korzystaja juz mieszkancy dwoch blokéw mieszkalnych (75 mieszkan i 75
miejsc parkingowych) powstatych w2023 r. na dzialce 56/2 obr. 76 znajdujacej si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie. Oznacza¢ to moze w przypadku zrealizowania planowanej inwestycji mieszkaniowej, ze kazdego
dnia ok. 110 samochodéw nalezacych do mieszkancow trzech blokow, co najmniej dwukrotnie bedzie wiaczaé
si¢ w ruch samochodowy i pieszy w ul. Starowiejskiej w sasiedztwie skrzyzowania ul. Starowiejskiej z ul.
Obrebskiego, lewoskretu do supermarketu Lidl oraz w odlegtosci 7 m od przejscia dla pieszych.

Jak juz wczesniej wskazano na terenie objetym inwestycja obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Starowiejskiej w Siedlcach - cze$¢ I przyjety uchwata XLI11/423/2021 Rady
Miasta Siedlce z dnia 27 wrze$nia 2021 r. Teren dziatki nr 56/1 obr. 76 przeznaczony jest pod budowe
wielorodzinng. Plan dopuszcza wigc na tym terenie lokalizacje budynkéw wielorodzinnych, ale nizszych, niz
zaproponowal inwestor we wniosku, o wezszej elewacji frontowej 1 mniejszej liczbie lokali. Mozliwa jest wigc
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na podstawie planu miejscowego i mozna realizowa¢ w tym miejscu
inwestycje mieszkaniowg o takiej samej funkcji — wielorodzinnej, tylko w mniejszych parametrach.

Lokalizacja przedmiotowej inwestycji stanowi przejaw kolizji interesow dewelopera z interesem
mieszkancéw sasiednich nieruchomos$ci, zwlaszcza zabudowy jednorodzinnej. Rada uznala, ze winna
reprezentowac interesy mieszkancow, ktorzy wniesli negatywne uwagi do proponowanej lokalizacji inwestycji.
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa, wiladztwo planistyczne na terenie gminy nalezy do jej
mieszkancéw 1iorganu stanowigcego gminy. Poddanie propozycji inwestora ocenie spotecznosci lokalnej
pozwala uzyska¢ w tym zakresie reprezentatywne stanowisko mieszkancow, ktore to stanowisko musi bra¢ pod
uwage organ, jakim jest rada gminy, rozstrzygajac w formie uchwaly indywidualng sprawe z zakresu
administracji publicznej, jaka jest decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej badZz o odmowie
ustalenia. (wyrok WSA w Kielcach sygn. Akt. II SA/Ke 60/22 z dnia 14 kwietnia 2022r. ) Obowiazek
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poszanowania witadztwa planistycznego gminy, pelni w przypadku przedmiotowej uchwaty istotng gwarancje
poszanowania, zarowno interesOw wspolnoty samorzadowej i jej mieszkancow, jak i tadu przestrzennego.

Podjecie przedmiotowej uchwaly nie ogranicza zatem prawa wlasnosci inwestora i prawa do prowadzenia

dziatalno$ci gospodarczej na tym terenie, bowiem stan prawny nieruchomos$ci pozostaje bez zmian i jest
ksztaltowany zgodnie z obowigzujacym planem.

W $wietle rozpoznania sprawy i przytoczonych argumentoéw podj¢cie uchwaty jest zasadne.
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