Projekt

Inicjatywa uchwalodawcza Prezydenta Miasta

UCHWALA NR ....ccoeevvuvereene
RADY MIASTA SIEDLCE
zdnia ..........ooel 2026 r

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
w rejonie skrzyzowania ulic: Rynkowej i Czerwonego Krzyza w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r.
poz. 1153 11436) oraz art. 37 ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680, 166811847 iz 2026T.

poz. 24) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyraza si¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie
skrzyzowania ulic: Rynkowej i Czerwonego Krzyza w Siedlcach.

2. Granice obszaru objgtego projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
przedstawia zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatgcznik do uchwaty nr ....................

Rady Miasta Siedlce

—granica obszaru objetego projektem
zintegrowanego planu inwestycyjnego
W rejonie skrzyzowania ulic: Rynkowej |
Czerwonego Krzyza w Siedlcach

ot
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 1 1436) do wytacznej wlasciwosci rady gminy nalezy stanowienie w innych sprawach zastrzezonych
ustawami do kompetencji rady gminy.

Przedmiotem uchwaly jest wyrazenie zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego w rejonie skrzyzowania ulic: Rynkowej i1 Czerwonego Krzyza w Siedlcach obejmujacego
obszar inwestycji gldéwnej 1 uzupetniajacej. Zgodnie z art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

Zintegrowany plan inwestycyjny zgodnie z przepisem art. 37ea znowelizowanej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) jest nowym aktem
planowania przestrzennego i zgodnie z ust. 3 tego artykutu jest szczegdlng forma planu miejscowego.

W  dniu 12.01.2026r., zgodnie zunormowaniami art. 37eb wust.4 pkt2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta Siedlce przekazat do Rady Miasta Siedlce wniosek
inwestora — Strus Development Sp. z o. 0. dot. zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie skrzyzowania
ulic: Rynkowej i Czerwonego Krzyza w Siedlcach.

Obszar inwestycji gléwnej obejmuje dzialke ewidencyjng nr geod. 2/16 w obrebie 37. Zakres inwestycii
gtownej — przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Natomiast dla realizacji inwestycji uzupelniajacej inwestor wskazat obszar drog publicznych: ul. Rynkowej
i Czerwonego Krzyza w zakresie ich przebudowy na odcinkach planowanego terenu w ZPI.

Zgodnie z wymogiem wynikajacym z przepisu art. 37eb ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 zp6zn. zm.), Prezydent Miasta Siedlce
udostepnit w dniu 12.01.2026 r. w Biuletynie Informacji Publicznej wniosek o uchwalenie zintegrowanego
planu inwestycyjnego oraz przekazat go do Rady Miasta Siedlce, rownocze$nie oglaszajac o tych czynnosciach
W sposob okreslony w art. 8h ust. 1 pkt 2-4 tej ustawy.

W dniu 29 stycznia 2026 r. Rada Miasta Siedlce podjeta uchwate nr XXI1V/254/2026 w sprawie wyrazenia
zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie skrzyzowania ulic:
Rynkowej i Czerwonego Krzyza w Siedlcach, w sosunku do ktérej Wojewoda Mazowiecki w dniu 27 lutego
2026 r. wydal rozstrzygniecie nadzorcze nr WP-1.4131.22.2026 stwierdzajace niewaznos¢ tej uchwaty.
Podstawg stwierdzenia niewaznosci byto uznanie przez organ nadzoru, iz skoro ZPI jest szczegélng forma
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zas w zakresie nieuregulowanym dla ZPI stosuje si¢
przepisy ustawy o p.z.p. to nieodlgcznym elementem uchwaty inicjujgcej proces sporzadzania planu
miejscowego, w tym takze ZPI, winno by¢ jednoznaczne wskazanie granic obszaru objetego przyszlym planem
miejscowym, tj. takze ZPI. Obowigzek jednoznacznego okreslenia danych przestrzennych obejmujacych
lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego ZPI wynika réwniez z dyspozycji art. 67c ust. 1 w zwiagzku z art. 67a
ust. 1, ust. 2 1 ust. 3 ustawy o p.z.p.

Wobec powyzszego w niniejszej uchwale na zataczniku graficznym przedstawione zostaly granice obszaru
objetego projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Siedlce, przyjetym
uchwatg nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r., obszar objety projektem potozony jest
w terenie zabudowy mieszkaniowo- ustugowej wysokiej intensywnosci - MU2.

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Jagielty — Uchwata Rady Miasta Siedlce Nr XXXV/ 643 /2013 z dnia 25 pazdziernika 2013 r.
(publik. w Dz. Urzed. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 11572), zgodnie z ktérym jest to teren ustugowy oznaczony
symbolem C18 U. Dla terenu ulic: Rynkowej i Czerwonego Krzyza plan wskazuje przeznaczenie jako tereny
ulic lokalnych 1KDL i 2KDL.

Zgodnie zart. 37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
podjecie przez rade gminy uchwaty o wyrazeniu zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego inicjuje dalsza procedure uchwalenia planu wynikajaca z przepisOw ustawy oraz bedzie
oznaczalo w szczegolnosci rozpoczgcie negocjacji zwigzanych z zawarciem umowy urbanistycznej, dajacych
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mozliwo$¢ wprowadzenia zmian do projektu ZPI wynikajacych ztych negocjacji, jak réwniez umozliwi
w trybie znowelizowanych przepisow ustawy zawarcie umowy urbanistycznej w formie aktu notarialnego,
w ktorej Inwestor zobowiaze si¢ do realizacji inwestycji uzupelniajacej na rzecz Miasta. Zatacznikiem do
umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego. Skutki prawne umowy
urbanistycznej powstaja z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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