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UCHWALA NR XXVIII1/290/2026
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 30 kwietnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gospodarczej 21 w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, 14361z 2026 r. poz.252) oraz art. 7ust. 41 art. § ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.2025r.
poz. 1754) iart. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 182412025 r. poz. 527, 1543,
1668) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajaca na budowie dwodch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi oraz lokalem ustugowym, niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, droga dojazdowa, droga pozarowa, miejscami parkingowymi oraz niezbedng infrastruktura
techniczng przy ul. Gospodarczej 21 w Siedlcach.

2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okre§lono w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaly
i oznaczono literami ABCDA.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢ :
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng: 4100 m?,
b) maksymalng: 4250 m?;
2) liczbe mieszkan:
a) minimalna: 85 szt.,
b) maksymalna: 88 szt.;
3) w ramach inwestycji mieszkaniowej 1 lokal ustugowy:
a) minimalna powierzchnia uzytkowa ustug: 50 m?,
b) maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug: 80 m?;
4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojenia terenu:

a) teren obecnie jest niezabudowany, pokryty jest nieurzadzong zielenia, trawa i krzewami oraz rosng tu
4 drzewa. Istniejgca sie¢ wodociagowa w czeSci jest do likwidacji. W sgsiedztwie znajduje si¢
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) planuje si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Kazdy zbudynkéw bedzie
posiadat oddzielny garaz podziemny z niezaleznymi wjazdami. W jednym z budynkéw planuje si¢ lokal
ustugowy. W ramach inwestycji powstang niezbedne urzadzenia budowlane: instalacje zewngtrzne,
przylacza do sieci, droga dojazdowa, droga pozarowa, miejsca parkingowe zewngtrzne, utwardzone
dojscia, plac zabaw, miejsca na rowery. Pozostaty teren przeznaczony zostanie pod rekreacje;

5) powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

a) zapotrzebowanie na wode z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Gospodarczej poprzez planowane
przytacze, zgodnie =z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Siedlcach
o mozliwosci dostawy wody,

b) odprowadzenie S$ciekéw bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Gospodarczej
poprzez planowane przylacze, zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociaggow i Kanalizacji
w Siedlcach o mozliwos$ci przyjecia $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej,
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¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej w ul. Gospodarczej i do
zbiornika retencyjnego o pojemnosci ok. 82 m?* Odbior wod opadowych iroztopowych zgodnie
z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociggéw i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci przyjecia ich do
kanalizacji deszczowej,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej z projektowanej stacji transformatorowej
na dziatce 19/9 obreb 35 poprzez przylacze niskiego napigcia zgodnie z zapewnieniem przez PGE
Dystrybucja S.A.,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez przytacze na dziatce nr 23/2 obregb 35 przy ul. Gospodarczej do
istniejacej miejskiej sieci cieplowniczej, zgodnie z warunkami Przedsigbiorstwa Energetycznego
w Siedlcach Sp. z 0.0.;

6) okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:

a) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie od strony projektowanej drogi publicznej na dziatce 19/10
obreb 35,

b) zaopatrzenie w wode — 3,8 m3/h,
¢) odprowadzenie Sciekow — 3,8 m3/h,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - 38 /s, pozostata ilos¢ wod opadowych retencjonowana
bedzie w zbiorniku o pojemnosci ok. 82 m?,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - 243 kW (zasilanie podstawowe),
f) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng (ogrzewanie) - 230 kW,
g) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng (ciepta woda uzytkowa) - 140kW,

h) ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych dla inwestycji mieszkaniowej: 109, w tym
15 urzadzonych w formie parkingdw terenowych na terenie inwestycji oraz 94 w garazach podziemnych,

i) 1lo$¢ miejsc postojowych dla lokalu ustugowego - 2,
j) 1lo$¢ miejsc postojowych dla rowerow dla lokali mieszkalnych i lokalu ustugowego — 30 szt.,

k) sposéb zagospodarowania odpadéw — posegregowane odpady gromadzone beda w wyznaczonych
miejscach wewnatrz budynkdéw 1 wywozone przez uprawnione podmioty zewngtrzne,

1) planowany sposob zagospodarowania terenu:
- przylacza do sieci infrastruktury,
- inwestycja mieszkaniowa,
- powierzchnia biologicznie czynna,
- parkingi zewne¢trzne terenowe,
- utwardzone doj$cia, plac zabaw, miejsca postojowe dla roweroéw,
- zielen urzadzona,
- teren rekreacji i teren wypoczynku (stanowigcy co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej),

m) charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych, okresla zatacznik nr 2 do uchwaty;

7) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko:

- powierzchnia zabudowy — ok. 1327 m?,
- powierzchnia catkowita — ok. 9966 m?,
- kubatura brutto budynku nr 1- ok. 15742 m?, kubatura brutto budynku nr 2 - ok. 15490 m3,

- powierzchnia biologicznie czynna - ok. 1913 m?,
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- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 5,
- illo$¢ kondygnacji podziemnych budynkéw - 1,
- wysoko$¢ budynku — ok. 16,5 m,

- intensywnos$¢ zabudowy do 2,1,

- ogo6lnodostepny nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zlokalizowany
w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwetycji mieszkaniowej (min. 50 % powierzchni
biologicznie czynnej) - ok. 960 m?;

8) nieruchomosci, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa: dziatka nr
23/1 obreb 35, nr KW SI1S/00135295/9;

9) nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomos$ci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja
o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych: dziatka nr 23/2 obreb 35, KW SI1S/00096722/6 1 19/9 obreb 35, KW
S11S/000135294/2;

10) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ww. ustawy, wedlug katastru nieruchomosci
oraz ksiggi wieczystej, jesli zostala zatozona: dzialki nr 19/10 obrgb 35, KW SI1S/00067177/8, dziatka nr
19/1 obreb 35, KW SI1S/00087756/7, dziatki nr 19/29 obreb 19, KW SI1S/00067177/8, dziatka nr 6/4
obreb 19, KW SI1S/00067177/8;

11) warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
a) inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco odziatywac na srodowisko,

b) rozwigzania projektowe zawarte w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia
uzytkownikow i sagsiadow nieruchomosci,

¢) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow.

§ 2. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 okreslajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowej;

2) zalacznik nr 2 okreslajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Siedlce.

§ 6. Uchwala wchodzi wzycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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GRANICE TERENU INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

MAPA ZASADNICZA
Skala 1:500

Legenda

Nazwa organu prowadzacego
pafstwowy zasbb geodezyjny
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXVI111/290/2026
z dnia 30 kwietnia 2026 r.
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Faza projektu:
Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna

Nazwa oblektu budowlanega:

Dwa budynki mieszkalne wielorodzinne

z garazami podziemnymi oraz lokalem ustugowym,
nie_zbgdnymi urzadzeniami budowalnymi i drogg
dojazdowg z miejscami parkingowyml

oraz niezbedng infrastrukturg techniczng

ul. Gospodarcza, Siedlce 08-110

dziatki nr. ew. 23/1, obreb 35

Inwestor:

Siedleckie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. 2 0.0.

ul. Starowiejska 60, 08-110 Siedice

Nazwa rysunku:

ZALACZNIK 1 - GRANICE TERENU INWESTYCJI

Nr projektu: Skala: Nr rysunku: Data:
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Projektant:
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Sprawdzajqcy:
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Gospodarczej 21 w Siedlcach.

Na podstawie art. 7 ust. | ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. 2025 r. poz. 1754) w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta),
z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy. Zgodnie
z art. 7 ust. 4 powyzszej ustawy rada gminy ma kompetencje do podjecia uchwaty ustalajacej lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, badz odmawiajacej ustalenia lokalizacji tej inwestycji.

W dniu 25.02.2026 r. do Prezydenta Miasta Siedlce wptynal wniosek inwestora Siedleckiego Towarzystwa
Budownictwa Spoltecznego Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Starowiejskiej 60, 08-110 Siedlce w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi oraz lokalem ustugowym, niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, droga
dojazdowa, droga pozarowa, miejscami parkingowymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng przy ul.
Gospodarczej 21 .

Teren objety wnioskiem obecnie nie jest zabudowany, pokryty jest nieurzadzong zielenia, trawa i krzewami
oraz znajduja si¢ tu 4 drzewa. Posiada dostgp do planowanej drogi poprzez projektowane dwa zjazdy.
Posrednio ma rowniez dostep do ul. Gospodarczej. W sasiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Planuje si¢ budowe¢ dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
oraz lokalem uslugowym, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, droga dojazdowa, droga pozarowa,
miejscami parkingowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych i art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu oraz niektérych innych ustaw inwestycje mieszkaniowa lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem, ze jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Teren inwestycji jest potozony w obszarze obowigzywania planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego uchwata nr XXXVIII/703/2014 Rady Miasta Siedlce zdnia 31 stycznia 2014 r. pn. Szpital
i Parki, zgodnie zktérym inwestycja potozona jest na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen planu miejscowego w zakresie m.in. wysoko$ci zabudowy i
ilosci kondygnacji; intensywnos$ci zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, bez widocznych podziatéw
szeroko$ci elewacji na fragmencie nie wiecej niz 30 m.

Inwestycja jest zgodna ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce uchwalonym uchwata nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r. m.in. w zakresie
kierunku zagospodarowania, wysoko$ci, wskaznika intensywnosci zabudowy, wskaznika powierzchni
zabudowy, wskaznika powierzchni biologicznie czynne;.

Na terenie miasta Siedlce nie ma utworzonego parku kulturowego.

Inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco odzialywaé na $rodowisko.
Rozwigzania projektowe zawarte w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow
i sgsiadow nieruchomosci. Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie wystgpuja obszary i obiekty
objete formami ochrony zabytkow.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w dniu 27.02.2026 r. w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Miasta Siedlce zostal zamieszczony wniosek wraz z dotaczonymi do niego dokumentami iinformacja
o mozliwosci sktadania uwag i okre§leniem formy, miejsca i terminu sktadania uwag do wniosku, tj. 21 dni.

Pismami z dnia 03.03.2026 r. zawiadomiono organy o mozliwosci przedstawienia opinii iuzgodnien na
podstawie art. 7 ust. 12 1 14 ww. ustawy z pouczeniem, ze nieprzedstawienie opinii lub uzgodnienia w terminie
21 dni uznaje si¢ za brak zastrzezen ijest rownowazne zuzgodnieniem. Opinie iuzgodnienia byly
przekazywane inwestorowi w terminie 3 dni od otrzymania kazdego stanowiska.
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W wyniku wyzej wymienionych zawiadomien, uzyskano 2 uzgodnienia (w tym 1 umorzenie) oraz 8 opinii
organOw wymienionych w ustawie, tj.:

- uzgodnienie Zarzadcy Drog na terenie miasta Siedlce z dnia 13.03.2026 r. (wptyw 18.03.2026 1.),

- umorzenie postgpowania o uzgodnienie = Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie z dnia 12.03.2026 r. (wptyw 13.03.2026 1.),

- opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 04.03.2026 . ,
- opinia Polskich Sieci Elektroenergetycznych z dnia 06.03.2026r.,

- opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Lublinie z dnia 06.03.2026 r. (wptyw 09.03.2026 1.),

- opinia Mazowieckiego Osrodka Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 05.03.2026 r. (wplyw
do Urzedu dnia 13.03.2026 1.),

- opinia Ministerstwa Obrony Narodowej z dnia 13.03.2026 1.,

- opinia Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 12.03.2026 r. (wplyw do Urzedu
z dnia 13.03.2026 1.),

- opinia Zarzagdu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18.03.2026 r. w zakresie uwzglednienia wynikow
audytu krajobrazowego,

- opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 13.03.2026 r. (wptyw do Urzegdu
19.03.2026 1.).

- opinia Powiatowej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej z dnia 25.03.2026r.

-opinia Prezydenta Miasta Siedlce Wydzial Geodezji iGospodarki Nieruchomosciami (art.7
ust. 12 pkt. 10 organ prowadzacy kataster nieruchomosci) z dnia 26.03.2026 r.

Wszystkie opinie byly pozytywne. Uwaga Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
w Siedlcach dotyczyla zbyt zachowawczej i uniwersalnej kompozycji projektu architektonicznego. Wskazane
jest nadanie projektowanym budynkom bardziej indywidualnego charakteru, np. poprzez nawigzanie do
lokalnych tradycji.

Do wniosku nie wplynely uwagi od mieszkancow. Inwestor nie modyfikowat wniosku w zwiazku
z otrzymanymi uzgodnieniem, opiniami i uwagami.

Inwestycja speinia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone wart. 17 ww.
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych i standardy okre$lone w uchwale nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29.09.2025 r.
i zmienione uchwata nr XXII/228/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia z dnia 27 listopada 2025 r. Standardy
ustawowe zabezpieczajg m.in. dostgp do infrastruktury technicznej, w tym transportowej, zasady dostepu do
placowek oswiatowych, urzadzonych terendéw wypoczynku i rekreacji oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ i planowana liczbg mieszkan.

Istnieje mozliwo$¢ przyjecia nowych uczniéw do Szkoty Podstawowej nr 1 im. Komisji Edukacji Narodowe;j
w Siedlcach przy ul. Konarskiego 5/7 w liczbie 16 dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby
mieszkancoéw inwestycji mieszkaniowej, co potwierdza zaswiadczenie z dnia 10.11.2025 r. Prezydenta Miasta
Siedlce. Inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji
lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m? i znajduje si¢ w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od Osrodka Sportu Agencji Rozwoju
Miasta Siedlce przy ul. B. Prusa, stadionu pitkarskiego Pogon Siedlce, Starego Parku, Parku Aleksandria,
lodowiska przy ul. Prusa.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu. Planuje si¢ budowg budynku
5 kondygnacyjnego, a w promieniu 500 m od projektowanego budynku znajduja si¢ istniejace budynki
wielorodzinne o 5-ciu kondygnacjach. Sa to: budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Bema 23 i budynek
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mieszkalny wielorodzinny przy ul. Poniatowskiego 24. Planowana liczba mieszkancow, liczona jako iloraz
powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszacego 28 m?, wynosi maksymalnie 152 osoby.

Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinej wsrdd istniejacych budynkéw wielorodzinnych
jest zasadne ze wzgledu na jednorodny sposob zagospodarowania terenu inwestycji z sasiednig zabudowa, brak
kolizji przestrzennych, jak rowniez duze zapotrzebowanie na tansze mieszkania w Siedlcach.

Integralng cze¢s$cig niniejszej uchwatly jest zatacznik okres§lajacy granice terenu objetego wnioskiem oraz
zatgcznik okreslajacy planowany sposdb zagospodarowania terenu.

Majac powyzsze na uwadze oraz obecny stan faktyczny i prawny podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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