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SPRZECIW | PROSBA O ODMOWE dla zmodyfikowanego wniosku BUDOMATEX S.A. dotyczacego
inwestycji mieszkaniowej na dziatkach geodezyjnych nr. 113/9i 113/11 obreb 113 w Siedlcach
opublikowanych w dn.10.04.2026

Jako mieszkaricy Wspdlnoty Mieszkaniowej bloku ul. Suliméw nr 35 znajdujgcego sie na
terenie dziatek: 113/5, 113/8, 121/4 chreb 113 w Siedicach oraz mieszkaricéw ul. Murarskiej w
Siedlcach zgtaszamy nasz stanowczy sprzeciw wobec Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej jednorodzinnej ztozonej przez Budomatex S.A., kitdry zostat opublikowany po
modyfikaciach Inwestora na stronie Urz

du Miasta Siedlce dnia 10.04.2026 r (dale]

a
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niniejszym pismie: Wnioskiem lokalizacyjnym).

Stoimy na stanowisku, ze planowana inwestycja stoi w sprzecznosci z poszanowaniem tadu

przestrzennego i ochrony interesu prawnego mieszkancow.

Ndnowiedzi Inwastara na wrezedniei 72t070ne nrzez nas nismo nie rozwiewaia naszvch
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watpliwosci wobec Inwestora a unikanie otwartej odpowiedzi na pytania Prezydenta Miasta z
dn.10.03.2026r o przedstawienie usytuowania dodatkowych 12 miejsc parkingowych przy ul.

Sulimdw 31 rodzg nasze watpliwosci dotyczace dobrej woli Inwestora.

przedstawiamy nasze watpliwosci,
Dnia 11 lipca 2012 roku zostata ustanowiona nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa objeta aktem
notarialnym Rep A Nr 3512/2012 polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke potozona

w Siedlcach obreb 113 o nr ewidencvinym 113/11, objeta ksiega wieczysta numer S11S/00076232/8



pasmem gruntu o szerokoéci 4 metrédw przebiegajgcym wzdtuz wschodniej granicy tej dziatki do drogi
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113/10, 113/12, 113/6 potozonych w Siedlcach obreb 113, zabudowanych budynkiem
wielorodzinnym przy ul. Sulimdéw 31.

Nalezy podkresli¢ w jaki sposdb Budomatex S.A. wywigzywat sie z tego obowigzku od 2012
roku do tej pory. Stuzebnos$é przechodu i przejazdu (réwniez przeznaczony dla samochoddw) przez
lata miat zapewniac 12
W Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zataczonej do Whniosku lokalizacyjnego zaftozono, ze na
czesci przejscia, tj. od ostatniego planowanego nowego budynku mieszkalnego do korca dziatki w
kierunku budynku Suliméw 31, zostanie rozebrany istniejgcy chodnik i zostanie zastapiony
utwardzeniem terenu typu geokrata (rys.1.). Zabieg taki ma na celu zwiekszenie powierzchni
biologicznie czynnej. Prawdopodobnie bez uwzgiednienia tej powierzchni koncepcja nie speini

wymagane] wartosci 40% powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.
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Rys.1. Obszar ciagu pieszo-jezdnego podlegajacy stuzebnosci przejazdu i przechodu pokryty geokrata.
Niestety dziatanie takie zmniejszy komfort i utrudni dojscie do bloku Suliméw 31. Zamiast dojscia
rownym chodnikiem, jak jest obecnie, trzeba bedzie przechodzi¢ po trawniku utwardzonym krata

wykonanag z tworzywa sztucznego i podatnym na odksztatcenia.



W bloku Suliméw 31 mieszkaja gtéwnie mtodzi ludzie posiadajacy dzieci w réznym wieku.
Prowadzenie wézkéw dziecinnych czy tez jazda na rowerkach dziecinnych lub hulajnogach po tego

typu utwardzeniu w postaci geokraty nie jest komfortowe i bezpieczne (stwarza ryzyko upadku

dziecka na rowerku lub hulajnodze). Korzystanie na tym odcinku przez osoby starsze lub

luh hulain

Powazne utrudnienia w dostepie mieszkancéw bioku Suliméw 31 do drogi publicznej do ulicy
Suliméw, a nawet jego catkowite odciecie, bedzie miato miejsce w trakcie prowadzenia robot
budowlanych nowoprojektowanej inwestycji. Wykonanie fundamentéw i scian budynku
zlokalizowanego ok. 5 m od granicy dziatki bedzie wymagato zajecia catkowitego lub przynajmniej
duiej czesci tego pasa pomiedzy dziatkami na potrzeby wykonania wykopéw i rob6t budowlano-

montazowych.

Jak Inwestor zamierza prowadzi¢ roboty budowlane bez zajecia tego pasa
stanowi réwniez jedyny dostep do planowanych domkéw bedacych przedmiotem tej inwestycji? Jest
to zupetnie niemozliwe. Na czas budowy teren zostanie zajety przez firme budowlana. Dojazd maszyn

i sprzetu budowlanego oraz materiatéw budowlanych zostanie puszczony tym wiasnie pasem



uzebnodé gruntowy. Zajecie tego 4-ro metrowego pasa bedzie stanowito ograniczenie
prawa stuzebnosci gruntowej i odbierze mieszkaricom Suliméw 31 dostep do ulicy Suliméw na wiele
miesiecy, wiasciwie przez caty okres budowy doméw jednorodzinnych oraz wykonania nowej

nawierzchni terenu z kostki brukowej i geokraty.

W jaki sposéb zostanie zapewnione bezpieczenstwo oséb poruszajgcych sie tym pasem stanowigcym

tak duzo? Jak Inwestor sobie to wyobraza? Maszyny budowlane, pojazdy transportujgce beton i
pozostate materiaty budowlane, wykopy, roboty budowlano-montazowe, a w tym wszystkim dzieci i
dorosli, ktdéry maja petne prawo przejscia i przejazdu pasem szerokosci 4 m do ul. Suliméw. Przeciez

to jest absolutnie nie do pogodzenia.

Nasze watpliwosei budza tez btedy formalna we wniosku lokalizacyjnym, jak np. tez wymiarowanie

drogi stuzebnej, ktéra w planach raz ma wymiar 513cm a raz 400cm(rys.2)
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Rys.2. Btedy w planie lokalizacyinvm Inwestora.

Planowana inwestycja ma na celu gtdwnie przyniesienie korzysci inwestorowi prywatnemu a
generuje jednoczesnie koszty spofteczne ponoszone przez obecnych mieszkancéw okolicy (w
wiekszosci klientdw wczesniejszych inwestycji Budomatex S.A.) , w tym zwiekszone obcigzenie ruchu
komunikacyjnego, pogorszenie jakosci zycia, stanu zdrowia fizycznego i psychicznego oraz przestrzeni
zamieszkania.

Ewentualne roboty budowlane zaktdca higiene i zdrowie mieszkancow w szczegdlnosci bloku
Suliméw 35 oraz domkdw jednorodzinnych przy ul. Murarskie] w postaci: hatasu. mozliwvch osunieé

terenu, ograniczenia dostepu swiatta dziennego, drgan czy pytu. Bedzie to miato negatywny wptyw



na mieszkaricdw w/w bloku, z ktorych znaczna cze$é jest w podesztym wieku w tym niektore

hiepetnosprawne.,

doméw jednorodzinnych potozonych wzdtuz ulicy Murarskiej z powodu znacznego zaggszczenia

zabudowy.

Koncepcja zaktada wykonanie muru oporowego o dtugosci 127 m na granicy z dziatkami

przy ul. Murarskiej. Wiasciciele posesji sasiadujacych z terenem planowanej inwestycji, tj. mieszkaricy
ul. Murarskiej zdecydowanie sprzeciwiaja si¢ planowanej inwestycji i nie wyrazajg zgody na

usytuowanie muru oporowego na granicy ich dziatek.

Nadmien

o

nalezy, ze wniosku lokalizacyinym Inwestor catkowici mija kw

poziomie terenu pomiedzy blokiem Suliméw 35, terenem przeznaczonym na inwestycje a terenem
obiektéw przy ul. Murarskiej. Wedtug pomiaréw mieszkancéw jest to co najmniej ok 60-100cm, co
sugeruje, ze mur oporowy nie bedzie petnit celu ogrodzenia a bedzie petnit role niwelowania réznic

poziomu gruntu, co moze wywotaé nieréwnowage w stosunkach wéd gruntowych i p6zniejsze

Nalezy réwniez mie¢ na uwadze komfort i warunki, jakie Deweloper zafunduje mieszkaricom
planowanej inwestycji. Gtéwny dostep mieszkaricow bloku Suliméw 31 do ulicy Suliméw bedzie

prowadzit pod samymi drzwiami i oknami planowanych doméw jednorodzinnych, bowiem 4 m z 5 m

vanvch domkdw od granicy dziatki o

adleotodci nlanoy
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na stuzebno$¢ gruntowa na potrzeby dojécia i dojazdu do bloku Suliméw 31. Mieszkaricy tych doméw
jednorodzinnych nie beda mieli zadnej prywatnosci | poczucia bezpieczeristwa. Pod ich oknami przez
cata dobe beda chodzili ludzie. Pozostawienie otwartego okna na noc lub przy wyjéciu z domu bedzie
obarczone ryzykiem i dyskomfortem psychicznym. Jak nazwaé tworzenie takich warunkow do

amieszkania, iak nie tzw,

N

mieszkancow?

Na catym osiedlu przy ulicy Suliméw wystepuje permanentny problem z parkowaniem
samoachodéw. Liczba miejsc parkingowych jest wyraznie niewystarczajaca w stosunku do potrzeb

mieszikancow.



W procesie wyjasniania wczesniejszych watpliwosci Mieszkaricow ul. Suliméw Prezydent
Miasta w pismie z dn.10.03.2026 prébowat uzyskad informacje od Dewelopera o rzeczywistej liczbie
miejsc parkingowych przy ul.Suliméw 31 i ich lokalizacji, jednak inwestor zamiast udzieli¢ otwartej

odpowiedzi, uniknat jej udzielania dopytujgc o jej podstawy prawne. Pytanie, czy taka postawa
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transparentng wobec spotecznosci?

W Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zataczonej do Whniosku lokalizacyjnego Inwestor

przewiduje wykonanie 24 miejsc postojowych (12 zlokalizowanych w garazach oraz 12 miejsc

minimum okreslone w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego, tj. 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny.

Co jednak z miejscami parkingowymi dla mieszkaricow blokdw Suliméw 31 i Sulimdéw 35, ktdrzy
wczesniej rowniez byli klientami Inwestora? Czy odpowiedzialne prowadzenie biznesu pozwala na
uchylanie sie od odpowiedziainosci wptywu wiasnych wczesniejszych inwestycji na ksztaitowanie

tadu przestrzennego okolicy?

Watpliwosci budzi fakt, iz we Wniosku lokalizacyjnym w pkt. 7.4. ,Dane charakteryzujace
wptyw inwestycji mieszkaniowej na $rodowisko” Inwestor uwzglednia w wyliczeniach powierzchni
uzytkowej garazu i parkingu samochodowego obszar dziatek, na ktérych zlokalizowany jest tylko blok

Suliméw 31. Ponizej wycinek z Wniosku fokalizacyinego obrazujacy te wyliczenia:
7.4. Dane charakteryzujace wplyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko

Nie przewiduje sie.

Powierzchnie ponizej obliczona zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz \J. 2019 poz. 1839 ze zm.).

Inwestycja dziatka nr 113/91 113/11 obreb 113.

Powierzchnia uzytkowa garazu i parkingu samochodowego =673mz2

Powierzchnia zabudowy =3309m?2

Inwestycja dziatka nr 113/10, 113/12 i 113/6 obreb 113 (inwestycja zrealizowana,
uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe w 2009 r.).

Powierzchnia uzytkowa garazu i parkingu samochodowego =3484,00m2
Powierzchnia zabudowy =2378,00m2

Razem inwestycja dziatka nr 113/9, 113/11, obreb 113 i inwestycja dziatka nr
113/10, 113/12 1 113/6 obreb 113 (inwestycja zrealizowana, uzyskata prawocmocne
pozwolenie na budowe w 2009 r.):

Powierzchnia uzytkowa parkingow samochodowych, garazy wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg =4157m2

Powierzchnia zabudowy =5687 m2



W powyiszych wyliczeniach Inwestor pomija dane dotyczace inwestycji zrealizowanej przez siebie
przy ul. Suliméw 35 (dziatki: 113/5,113/8,121/4) i bezposrednio graniczgcych z planowang inwestycjg,

wiec nieuwzglednianie ich we wniosku lokalizacyjnym jest watpliwe.

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tzw. "lex deweloper"), na ktérg to powotuje sig
Budomatex, miata na celu istotne zwiekszenie ilosci inwestycji mieszkaniowych w przypadku deficytu
lokali mieszkaniowych umozliwiajgc pominiecie ograniczen nieistotnych dla dobra spotecznego.

Na przestrzeni wiel ajdowaly sie w czotdwee rankingdw miast pod
wzgledem liczby rozpoczynanych inwestycji deweloperskich i oddawanych mieszkan w przeliczeniu
na 10 tysiecy mieszkafncdw. Skoro w naszym mieécie nie wystepuje deficyt mieszkaniowy moze
zadajmy sobie pytanie, czy wystepuje konieczno$¢, aby za wszelka cene (a w zasadzie kosztem

dobrostanu mieszkaricow) budowaé lokale na dziatkach niespetniajgcych wymogdw tadu

Nie pozwdlmy, aby zyski deweloperéw byty przedktadane ponad dobro mieszkahcow
naszego miasta.
Inwestor juz kilkakrotnie prébowat zabudowa¢ te dziatki 113/9 i 113/11 o facznej szerokosci 18
metréw, proponujac rézne rozwigzania sprzeczne z interesem spotecznym i fadem przestrzennym
miasta araz utrudnia
przez te sama firme lokali.

Wtadze Miasta ustanowity wzdtui granicy z ul. Murarskg pas nieprzekraczalnej linii
zabudowy, aby zadba¢ o komfort zycia i bezpieczeristwo mieszkaricow. Inwestor probuje po raz
kolejny obejé¢ wole Miasta w celu realizacji swoich krétkoterminowych zyskow.

eciu wizualizacje inwestycii lktara pg’z’_niej

alnvm nahvweom nrzestawi sie w karzvstnvm u
alnym nabywcom przestaw! slg w korzystnym ujeciu wizuaizac e i, !

m uj
moze rodzi¢ dtugoterminowy dyskomfort lub nawet konflikty w postaci ciggtego ruchu i hafasu
bezposrednio pod oknami, trudnych relacji sasiedzkich, wielogodzinnego zacienienia.

Planowana inwestycja pozostaje w catkowitym zacienieniu przez blok ul.Suliméw 35, ktory ma
wysokoé¢ ok.1600cm, natomiast planowana inwestycja stoi w ok. 1083 cm odlegtosci, odcinajac ja

hasnnéradnia od nromieni stanacznych nrzez wieksza czeéé roku
hezposrednio od promian! sIONeCINYCn Przez WigKszg Cz2e3C roxu,

Inwestycje mieszkaniowe powinny by¢ planowanc zgodnic z zasadg dobrego sasiedztwa, co
ewidentnie jest famane w tym przypadku. Ewentualna budowa wywotuje niezadowolenie zaréwno u
mieszkaricéw ul.Suliméw 35, ul.Suliméw 31 jak rédwniez ul.Murarskiej. Juz dawno mieszkaricy tego

obszaru nie byli tak jednogiosni.



W dobie wszechobecnej ,patodeweloperki”, gdzie nie liczy sie tad przestrzenny i dobro

mieszkaricéw osiedli, a maksymalizacja zysku deweloperéw i wynikajgce z tego upchanie jak

iajwiekszej ilosci lokali mieszkalnych na jak najmniejszej powierzchni terenu, uprzejmie prosimy
Rade Miasta Siedice o odrzucenie Whniosku lokalizacyjnego ztozonego przez Budomatex SA.
Planowana inwestycja jest niezgodna z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego w wielu zakresach i nie lezy w interesie lokalnej spotecznosci, a wrecz jej realizacja
zdecydowanie utrudni i uprzykrzy codzienne funkcjonowanie mieszkanicom okolicznych biokow i

Nosimy w sobie wiare, ze zadbacie Parstwo o dobrostan i bezpieczerstwo mieszkaricow
naszej czesci Miasta. Liczymy na Paristwa przychylno$é¢ w decydowaniu o ksztatcie przestrzeni wokot
naszego miejsca zamieszkania i zdecydowang odmowe wobec zmodyfikowanego wniosku
BUDOMATEX S.A. dotyczacego inwestycji mieszkaniowej na dziatkach geodezyjnych nr. 113/9 i
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Wydanie zgody na realizacje tej inwestycji zostanie przez nas odehrane jako realizowanie
wytacznie interesow dewelopera kosztem lokalnej spotecznosci.
W zatgczeniu przedstawiamy podpisy mieszkarncéw blokéw Suliméw 35 i ul.Murarskiej zywo

zaangazowanych w sytuacje.

Mieszkancy ul.Suliméw 35

Mieszkaricy ul.Murarska

Zataczniki:
-Lista podpisow mieszkaricéw ul.Sulimdw 35

-Lista podpisow mieszkaricow ul.Murarska

Do wiadomosci:

1) Prezydent Miasta Siedice

2) Wojewoda Mazowiecki

3) Lokalne srodki masowego przekazu:
-TVP 3

-Tygodnik Siedlecku

-Zycie Siedleckie
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Sprzeciw wobec planowanej przez firme Budomatex inwestycji na dziatkach nr.
geod. 113/9 i 113/11 obr. 113 przy ul. Suliméw w Siedlcach.

My, mieszkarcy bloku Suliméw 31, wyrazamy sprzeciw wobec planowanej inwestycji jakg
jest budowa 12 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jednolokalowych w zabudowie
szeregowej, muru oporowego, parkingu na samochody osobowe wraz z urzgdzeniami

budowlanymi na dziatkach nr. geod. 113/9 i 113/11 obr. 113 przy ul. Suliméw w Siedlcach.

Planowana inwestycja, wediug nas, obnizy komfort zamieszkiwania wszystkich sgsiadow.
Chodzi m.in. o dodatkowy hatas wynikajacy z wiekszego zageszczenia ludnosci, obnizenie
wartosci naszych nieruchomosci, co w przyszto$ci moze skutkowac pogorszeniem
stosunkdw sasiedzkich. Na niewielkiej powierzchni inwestor planuje budowe 12 budynkow,
ograniczajac tym samym dostep do zieleni. Doprowadzi to do pogorszenia mikroklimatu,
zwiekszy zanieczyszczenie powietrza. Planowana inwestycja spowoduje tez zmniejszenie
retencji co przy obecnych czestych deszczach nawalnych bedzie uciazliwe dla wszystkich.
W minionym roku mielis$my tego przyktady w naszym bloku i okolicznych blokach tego
dewelopera. Filmy z zalanych garazy miaty setki tysiecy wyswietleri w mediach
spotecznosciowych.

Gdy ludzie potrzebujg przestrzeni - daje sie nam betonoze". Inwestor zdaje sig nie
dostrzegaé, ze zabudowywanie terendw zielonych zwieksza ryzyko zmeczenia
psychicznego i sprzyja izolacji spotecznej.

Rozumiemy, ze inwestor jest wiascicielem przedmiotowych dziatek, ale prawo wtasnosci
nie jest prawem i wolnoscig absolutng i ograniczaja je zasady wspodtzycia spotecznego.

Zatacznik:
podpisy mieszkancow



Siedlce, dnia 04.05.2026r.
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dotyczy wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgce;
na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednolokalowych w
zabudowie szeregowej, muru oporowego, parkingu na samochody osobowe
wraz z urzgdzeniami budowlanymi na dziatkach numer geodezyjny 113/9 i
113/11 obreb 113 przy ulicy Suliméw w Siedlcach.

W nawigzaniu do informacji Prezydenta Miasta Siedice zamieszczone;
na stronie Urzedu Miasta Siedlce z dnia 10.04.2026 roku o zamieszczeniu
wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jednolokalowych w
zabudowie szeregowej, muru oporowego, parkingu na samochody osobowe
wraz z urzgdzeniami budowlanymi na dziatkach numer geodezyjny 113/9 i
113/11 obrgb 113 przy ulicy Suliméw w Siedlcach, jako wtasciciele
nieruchomosci potozonej przy ulicy Murarskiej 32 w Siedlcach, wtasciciele
nieruchomosci graniczgcych bezposrednio z dziatkami numer geodezyjny
113/9 1 113/11 obreb 113 przy ulicy Suliméw w Siedicach mamy zastrzezenia
I watpliwosci co do wysokosci i dtugosci budowy muru oporowego w
granicach z dziatkg 113/9 obreb 113.

1. Dlaczego mur oporowy ma by¢ tak wysoki 1,2 m? Czy jest mozliwosé
dostosowania jego wysokos$ci stosownie do uksztattowania dziatek
sgsiednich, przynaleznych do ulicy Murarskiej?

We whniosku inwestora brak jest informacji, czy planowany mur oporowy o
diugosci 127 m bedzie tej samej wysokosci na catej swojej dtugosci, czy
tez bedzie budowany z uskokami stosownie do wysokosci istniejgcego
uksztattowania terenu.

Dodatkowo, czy bedzie on petnit funkcje ogrodzenia?

2. Budowa betonowego muru oporowego-konstrukcji oporowej
podtrzymujgcej ziemie o wysokosci 1,2 m spowoduje znaczne
podniesienie terenu dziatek 113/9 i 113/11 przy jednoczesnej planowane;



wysokoéci budynkéw 6,55 m plus podniesienie poziomu gruntu
spowoduje, ze catkowita wysokos$é wyniesie okoto 7,7 m w stosunku do
obecnego poziomu gruntu naszych dziatek. A zatem obszar
oddziatywania inwestycji na dziatki sgsiednie usytuowane od strony ulicy
Murarskiej zmieni sie znaczaco.

3. Tak wysokie podniesienie poziomu gruntu na dziatkach 113/9 i 113/11
obreb 113 spowoduje znaczace zanizenie naszych dziatek w stosunku do
aktualnego poziomu terenu, wynikiem czego moze wystgpi¢ zaburzenie
istniejgcych stosunkéow wodnych spowodowane wodami opadowymi i
roztopami.

Wedtug inwestora wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw majg
by¢ zagospodarowane w obrebie dziatki na terenie biologicznie czynnym
na ogrédki przynalezne do kazdego nowo wybudowanego budynku. Teren
dziatki zostanie uksztattowany w sposob uniemozliwiajacy zalewanie
dziatek sasiednich.

A zatem, czy uksztattowanie terenu dziatek nowo wybudowanych
budynkow bedzie uksztattowane w strone tychze budynkoéw, czy w strone
dziatek sasiednich?

Dodatkowo przy kazdym nowo wybudowanym budynku powstanie
utwardzony taras o powierzchni 10-15 m2, co réwniez zmniejszy
powierzchnie biologicznie czynna kazdej nieruchomosci.

4. Przy tak duzej roznicy gruntéw i niewykluczonej zmianie stosunkéw
wodnych bedziemy zmuszeni podniesé grunt na swojej nieruchomosci, co
wigzatoby sie ze znacznymi naktadami finansowymi i znaczacym
naktadem prac.

Majac na uwadze powyzsze zastrzezenia i watpliwosci trudno jest
zaakceptowac budowe tak wysokiego muru oporowego.



