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Odnoszgc si¢ do opinii Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonieznej Miasta Siedice #
dmia 20 kwietnia 2026 r. wyjadniamy, co nastepuje:

I. Narysunku projektu zagospodarowania terenu zaznaczono doktadnie kolorem i opisano
w legendzie powierzchnic utwardzone kostka betonows i powierzehnie utwardzone
geokratg (pow. biologicznie czynna 86%). Zastosowanie geokraly ma za zadanic
zwigkszenie powicrzchni biologicznie czynnej poprzez objgcic nia powicrzchni
utwardzonych co Inwestor odczytuje jako ceche pozytywng inwestycji.
Planowana inwestycja ma zapewniony dojurd (droga o szeroko$ci min. 4.5 m) do
wszystkich budynkow.
3. Analiza naslonceznienia, zacienia i przestaniania jest wykonywuna na etapie projektu

)

przygotowywanego na potrzeby uzyskania pozwolenia na budowg.

4. Dojscie do $mictnika nic zostalo vablokowane, prowadzi do niego chodnik wzdluz
migjsea postojowego o szerokodei 1,5 m. Zastosowano rozwigzanic komunikacyjne w
postact drogi o szerokosci min. 4,5 m do wszystkich budynkow 1 miejsc postojowych
(a zatem zgodne 2 opinig Komisji).

Odnoszace sig do uwag micszkancow £ dnia 04 maja 2026 r. dotyczacych planowanej inwestycji
wyjasniamy, co nasigpuje:

Stuzebnodc przechodu 1 przejazdu ustanowiona na rzecz nicruchomoscer sasiednich na
drialee bedgcej preedmiotem wniosku byla przez wlasciciela dziatki obeigzonej zapewniona i
bedzie zapewniona rowniez na czas budowy, Nie jest natomiast obowigzkiem wladeicicla
dziatki obcigzone] urzgdzanie na swdj koszt ciggu pieszojezdnego. Dotychezas osoby
korzystajace ze stuzebnosci poruszaly sig istniejacym chodnikiem i nie zgiaszaly zastrzezen do
sposobu wykonywania stuzebnoscel.

Planowanc zastosowanjc geokraly na pieszojezdni jest rozwigzaniem bezpiccznym i
powszechnie stosowanym, a jednoczesnic zapewniajacym powierzehnig biologicznie czynng,
co wplywa m. in. na prawidlowe odprowadzanie wéd opadowych 1 roztopowych w obrgbic tej
samej nicruchomosci,

Wniosek nie zawiera blgdu w postaci roznej szerokoscei drogi. jak widac na zalgezonym
fragmencic rysunku technicznego wskazane wymiary 513 em i 400 cm dotycza innych
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elementdw (granica pomiaru 513 em oznaczona jest na rysunku dalej niz granica pomiaru 400
cim).

Prowadzenic budowy nie spowaduje zagrozenia dla dzieci czy osdb starszych. Teren
budowy bedzie ogrodzony tak aby zapobiec snalezieniu si¢ na nim nicuprawnionych osob
trzecich,

Mur oporowy zostal zaproponowany zgodnic 7 wymaogami technicznymi dla tego
rodzaju budowli. Szczegdlowe rozwigzania projektowe bgdg zawarte w projekeie lechnicznym,
Mur oporowy petni funkcje powstrzymywania poziomych lub ukasnych paré mas ziemi. Mur
aporowy moze rowniez petnié dodatkowe funkcie ogrodzenia. Zgodnie 7 obecenic
obowigzujacymi przepisami inwestor nic musi uzyskiwa¢ zgody sgsiada na budowg w granicy
dzialki. Projektowany mur oporowy m. in. pozwala na ksztallowanic terenu a jednoczednie ma
zabezpieczaé dziatki sasiednie przed kierowanicm na nie wad opadowych.

Jak wskazywano w poprzedniej odpowiedzi na uwagi micszkancow do przedmiotowego
wniosku przed modyfikacja, obecnie na projektowanych dziatiach wrzadzony jest tzw. wdziki
parking”. Wiasciciel dziatki nie ma obowiazku akceptowaé w dalszym ciggu takiego sposobu
bezprawnego wykorzystania jego nieruchomosci. Projeklowanc dzialki sg przeznaczone pod
zabudowe wiclorodzinng, a wiasciciel nicruchomosci ma prawo je zagospodarowac.

Nie mozna 7godzi¢ sie ze stwicrdzeniem, jukoby inwestor staral sie . upchngé” jak
najwigee] lokali na projektowanych dziatkach. Proponujac zabudowg szeregowg inwestor
wstuchujge sie w glosy okolicznych mieszkancow whioskuje © umozliwienie mu
sapospodarowania jego dzialek w sposob stanowigey mozliwie niska ucigzliwose dla
nieruchomosci sasiednich.

PREZES ZARZADU
Tomasz Rutkowski
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