Robert Chojecki; Elektronicznie podpisany przez

. Robert Chojecki; Przewodniczacy
Przewodn ICZqCy Rady Rady Miasta Siedlce

Miasta Siedlce Data: 2026.08.28 10:43:53 +02'00'

UCHWALA NR XXXI1/345/2026
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialkach nr ewid. 16/9 i 16/19 w obre¢bie
185 w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2026r. poz.662 1912) oraz art. 5ust.4, art. 7ust.4iart. §ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z2025r. poz. 1754 1z2026r. poz.781) w zwiazku zart. 70 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688, z2024r. poz.1824 z2025r. poz.527, 1543, 1668 oraz z2026r. poz.781) uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingami na samochody osobowe, ciagow pieszo-
jezdnych, obiektéw matej architektury wraz z urzadzeniami budowlanymi i niezbedng infrastrukturg techniczng
na dziatkach nr ewid. 16/9 1 16/19 w obrebie 185 w Siedlcach.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
1 oznaczono literami A, B, C, D - A.

3. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowg mieszkan:
a) minimalng — 13 000 m?,
b) maksymalng — 14 000 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 200,
b) maksymalnag - 240.
4. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalno$ci handlowej 1 ustugowe;j.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Teren inwestycji
obecnie jest zabudowany budynkiem magazynowym wraz z przylegajaca do niego inng budowla, znajduja si¢
fundamenty niedokonczonego budynku, hydrofornia, studnia gl¢binowa. Planuje si¢ przebudowe sieci
z przytaczami kolidujacymi z inwestycja. Projekt przewiduje wycinkg 14 drzew. Procedura wycinki drzew
zostanie przeprowadzona w odrebnym postgpowaniu. Inwestycja bedzie potaczona z istniejacym uktadem ulic -
ul. Generala Franciszka Kleeberga, poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji (wg odrebnego
postgpowania). Inwestycja mieszkaniowa bedzie podtaczona do sieci wodociagowej, sanitarnej, deszczowej,
cieptowniczej, energetycznej, teletechnicznej, zgodnie ztechnicznymi warunkami przylaczenia wydanymi
przez zarzadcow sieci (wg odrebnych opracowan). Planuje si¢ budowe dwoch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: budynku nr 1ibudynku nr 2, kazdy o siedmiu kondygnacjach nadziemnych oraz jednej
kondygnacji podziemnej. Kazdy z budynkéw bedzie posiadal oddzielny garaz z oddzielnym wjazdem. Ponadto
na terenie inwestycji zaplanowano: 2 parkingi na samochody osobowe, miejsca gromadzenia odpadow statych
wbudowane w projektowane budynki, instalacje zewnetrzne oraz tereny utwardzone: ciag pieszo-jezdny,
dojscia iplace postojowe. Planuje si¢ 2 place zabaw oraz ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) z siecig wodociagowa D160 PE w dziatce nr ewid. 1/89 obreb 78 lub w dziatce nr ewid. 1/88 obreb 78,
jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce; zgodnie =z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Siedlcach o mozliwosci dostawy wody z dnia 24.04.2026 t.;
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2) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej beton
0400 zlokalizowanej w dziatce nr ewid. 1/89 obreb 78 lub w dzialce nr ewid. 1/88 obr¢b 78 jednostka
ewidencyjna Miasto Siedlce, zgodnie z zapewnieniem z dnia 24.04.2026 r. Przedsi¢biorstwa Wodociggow
i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Siedlcach o mozliwosci przyjecia sciekow do kanalizacji sanitarnej;

3) z siecig kanalizacji deszczowej DN 1000 mm zlokalizowana w dzialce nr ewid. 1/89 obrgb 78 lub w dziatce
nr ewid. 1/88 obrgb 78, jednostka ewidencyjna Miasto Siedlce, zgodnie z zapewnieniem z dnia
24.04.2026 r. Przedsi¢biorstwa Wodociagdéw i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Siedlcach o mozliwosci odbioru
czgsci wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po spehlieniu warunkow
technicznych do projektowanego przytacza kanalizacji deszczowej;

4) z siecig cieptownicza preizolowang 2x114,3/200, zgodnie z warunkami technicznymi podiaczenia do sieci
cieplnej, wydanymi przez Przedsigbiorstwo Energetyczne w Siedlcach Sp. z 0.0. z dnia 22.04.2026 t.;

5) z siecia elektroenergetyczng - za pomoca linii niskiego napiecia zasilonej z projektowanej wg odrgbnego
opracowania stacji transformatorowej zlokalizowanej na dzialce inwestora, zgodnie z wydanymi
warunkami przylaczeniowymi przez PGE Dystrybucja S.A nr 26-G5/WP/01050, nr 26-G5/WP/01049, nr
26-G5/WP/01052, nr 26-G5/WP/01051;

6) z siecig teletechniczng w ulicy Gen. Franciszka Kleeberga zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia
do sieci telekomunikacyjnej z dnia 15.06.2026 r., wydanymi przez Media Telekom Spoétka z o.0.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wode — 150 m3/dobg;
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych — 130 m?/dobe;
3) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng dla dwoch budynkow:
a) zasilanie podstawowe — moc przytgczeniowa 1061,00 kW,
b) zasilanie rezerwowe — moc przylaczeniowa 260,00 kW;
4) zapotrzebowanie na energie cieplng dla dwoch budynkow — 1400 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ilosci do 10 1/s.
Pozostata ilo$¢ wod opadowych do dwoch zbiornikow retencyjnych o facznej pojemnosci 150 m?;

6) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla samochoddw:

- liczba miejsc postojowych — 288 miejsc postojowych, w tym 33 miejsca postojowe urzadzone w formie
parkingéw terenowych na terenie inwestycji (zgodnie z uchwalg Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce
z dnia 29 wrzeénia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta
Siedlce ze zm.);

7) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

- liczba miejsc postojowych na rowery 72 szt. (zgodnie z uchwatg Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce
z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta
Siedlce ze zm.);

8) odpady komunalne beda gromadzone i segregowane w wyznaczonych pomieszczeniach w budynku nr
1 1 w budynku nr 2.

8. Okresla si¢ nastgpujacy sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

1) planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
budynku nr 11ibudynku nr 2, kazdy o siedmiu kondygnacjach nadziemnych oraz jednej kondygnacji
podziemne;j, kazdy budynek bedzie posiadat oddzielny garaz podziemny z wjazdem;

2) na terenie inwestycji zaplanowano: 2 parkingi terenowe na samochody osobowe, miejsca gromadzenia
odpadow stalych wbudowane w projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne, ciag pieszo-jezdny,
dojscia, place postojowe, instalacje zewnetrzne: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, cieptowniczej zsieci miejskiej, elektrycznej i teletechnicznej, dwa zbiorniki retencyjne
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o pojemnosci tgcznej 150 m3, 2 place zabaw, ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku
oraz rekreacji lub sportu, obiekty matej architektury: tawki, lezaki, kosze.

9. Planowany sposob zagospodarowania terenu okre$la zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

10. Okresla si¢ nastepujgce charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wptyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg wynosi - 10 856 m?;
2) powierzchnia zabudowy razem - 2 898,75 m?;

3) powierzchnia catkowita dwoch budynkow - 28 333,86 m?;

4) powierzchnia catkowita czesci nadziemnej dwoch budynkow - 19 946,49 m?;
5) powierzchnia catkowita cze$ci podziemnej - 8 387, 37 m?;

6) kubatura dwoch budynkow - ok. 92 462 m?;

7) kubatura cze$ci nadziemnej dwoch budynkow - ok. 59 499 m’3;

8) kubatura cze$ci podziemnej dwoch budynkow - ok. 32 963 m?;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynek nr 1 - 49,02 m;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynek nr 2 - 46,00 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych kazdego budynku - 7;

12) liczba kondygnacji podziemnych kazdego budynku - 1;

13) wysoko$¢ budynku nr 1i budynku nr 2 (zgodnie z definicja rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ obiekty i ich usytuowanie) - 21,00 m;

14) wskaznik powierzchni zabudowy - 0,27;
15) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 2,61;
16) wskaznik intensywnos$ci zabudowy kondygnacji nadziemnych - 1,84;

17) powierzchnia uzytkowa parkingu samochodowego, garazu wraz ztowarzyszgcg im infrastrukturg -
9 094,7 m?;

18) powierzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji - 3023,45 m?, w tym powierzchnia biologicznie

czynna na gruncie rodzimym zapewniajagcym naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych
1 282,85 m?;

19) powierzchnia ogdlnodostepnego nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej — 1 514,22 m?;

20) inwestycja mieszkaniowa ze wzgledu na parametry i funkcje, rodzaj i projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:

a) projektowana inwestycja nie zostala zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Oznacza to, ze dla planowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w pomieszczeniach w wiatach Smietnikowych,

d) zastosowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieplowniczej zapewni minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

11. Nieruchomosci, na ktoérych beda zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:
1) dziatka 146401 1.0185.16/9, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
2) dziatka 146401 1.0185.16/19, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce.
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12. Nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

13. Nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy:

1) dziatka 146401 1.0185.32, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;

2) dziatka 146401 1.0185.16/3, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
3) dziatka 146401 1.0185.16/21, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
4) dziatka 146401 1.0185.16/20, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
5) dziatka 146401 1.0078.1/89, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
6) dziatka 146401 1.0078.2/35, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;

14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow: teren objety inwestycja mieszkaniowa nie znajduje
si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskie;j.

15. Okreséla si¢ nastepujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska:

1) teren objety inwestycja byl w przeszlosci wykorzystywany jako teren produkcyjny. Inwestor wykonat
wstepne badania dla oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi dla dzialek nr ewid.: 16/9, 16/19 w obrebie
185 w Siedlcach. Stwierdzono zanieczyszczenie powierzchni gruntu zwigzkami ropopochodnymi
obejmujacymi glebokos¢ 25 centymetrow, czyli powierzchownie. W zwigzku z wynikami wstepnych badan
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi dla dzialek, nalezy wykona¢ badania szczegdlowe na podstawie
dziatu IV Ochrona powierzchni ziemi w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z2025r. poz. 647 ze zm.). Z aktu notarialnego nabycia przez Inwestora dziatek nr ewid.:16/9
i 16/19 w obrebie 185 wynika, ze nieruchomo$¢ nie jest w rejestrze bezposrednich zagrozen szkoda
w Srodowisku i szkod w srodowisku ani w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,
nie sg prowadzone zadne postepowania w tym przedmiocie;

2) inwestycja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko przyrodnicze. Zgodnie zustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska iocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112, 1881,
1940 oraz z 2025 r. poz. 1535) nie jest wymagane uzyskanie przez Inwestora decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach;

3) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowac, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpadow i nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 3. Integralng czgsécig uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1, okreslajacy granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;
2) zalacznik nr 2, okres$lajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Siedlce.
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§ 6. Uchwala wchodzi wzycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Zalacznik Nr 1

GRANICE TERENU OBJETEGO INWESTYCJA MIESZKANIOWA do Uchwaly Nr XXXI1/345/2026

Rady Miasta Siedlce
Skala 1:500 z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Zalacznik Nr 2

PLANOWANY SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA TERENU do Uchwaly Nr XXXII/345/2026

: iedl
MAPA ZASADNICZA Rady Miasta Siedice
Skala 1:500 z dnia 27 sierpnia 2026 r.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miasta Siedlce w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr
ewid. 16/9 1 16/19 w obrebie 185 w Siedlcach

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1754, z 2026 r. poz. 781) w przypadku
zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta (burmistrza,
prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.
Zgodnie zart. 7 ust. 4 powyzszej ustawy rada gminy ma kompetencje do podjecia uchwaly ustalajacej
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej badz odmawiajacej ustalenia lokalizacji inwestycji. Uchwata o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej stanowi akt o charakterze indywidualnym, co zbliza ja do decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, natomiast tryb jej uchwalania zbliza ja do planu
miejscowego. Istotg specustawy mieszkaniowej bylo przyjecie rozwigzan upraszczajacych i usprawniajacych
procedury zwiagzane z realizacjg inwestycji mieszkaniowych oraz wprowadzenie szczegdlnych zasad lokalizacji
tych inwestycji dla eliminacji deficytu mieszkan jako problemu spotecznego.

W dniu 08.06.2026 r. do Rady Miasta Siedlce, za posrednictwem Prezydenta Miasta Siedlce, wptynat
wniosek Spotki Akeyjnej, BUDOMATEX o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingami na
samochody osobowe, ciagéw pieszo-jezdnych, obiektoéw matej architektury wraz z urzadzeniami budowlanymi
i niezbedna infrastrukturg techniczng na dziatkach nr geod.: 16/9, 16/19 w obrebie 185 w Siedlcach. Pismem
z dnia 15.06.2026 r. wezwano wnioskodawce o uzupetnienie i poprawe wniosku. W dniu 29 czerwca 2026 r.
inwestor zlozyl kompletny wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, zostal umieszczony
w dniu 02.07.2026 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Siedlce wraz z informacjg okreslajaca
forme, miejsce itermin sktadania uwag do wniosku. Uwagi mozna bylo wnosi¢ w postaci papierowej lub
elektronicznej, za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w terminie 21 dni od daty zamieszczenia tj. do
dnia 23 lipca 2026 1.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
o siedmiu kondygnacjach nadziemnych zgarazami podziemnymi. Kazdy zbudynkéw bedzie posiadat
oddzielny garaz z wjazdem. Ponadto na terenie inwestycji zaplanowano: 2 parkingi na samochody osobowe,
miejsce gromadzenia odpadoéw statych wbudowane w projektowany budynek, instalacje zewngetrzne oraz tereny
utwardzone: ciagg pieszo-jezdny, dojscia i place postojowe. Planuje si¢ 2 place zabaw oraz ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

Projektowana inwestycja spetnia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowej okre§lone
w art. 17 wyzej wymienionej ustawy 1istandardy okre§lone w Lokalnych standardach urbanistycznych,
uchwalonych uchwatg Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrze$nia 2025 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce z pézniejsza zmiang (Dz.Urz.Woj.Maz.
poz. 8627 1 10950).

Inwestor we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przedstawit koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng oraz wskazal, ze inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktory ma bezposredni dostep do
drogi publicznej - ul. Generata Franciszka Kleeberga.

Zgodnie ze standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych okre§lonymi migdzy innymi
w art. 17 ust. 6 specustawy mieszkaniowej, budynki objgte inwestycja mieszkaniowa poza miastami oraz
w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancéw - nie moga by¢ wyzsze niz
4 kondygnacje nadziemne. Jednak zgodnie z Lokalnymi standardami urbanistycznymi na terenie miasta
Siedlce, okreslonymi w uchwale Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzes$nia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce zpozniejsza zmiang, na
przedmiotowym obszarze maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku usytuowanego w odleglosci nie wigkszej niz 750 metrow od budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowa. W odlegtosci do 750 metrow znajduja si¢ budynki o wysokoSci
12 kondygnacji.

Inwestor nie modyfikowat wniosku w zwigzku z otrzymanymi uzgodnieniami, opiniami.
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Whniosek dotyczy terenu, ktory byl w przesztosci wykorzystywany jako teren produkcyjny. Inwestor
wykonat wstepna ocene stanu zanieczyszczenia ziemi w obrebie dzialek nr ewid.: 16/9 1 16/19 w obrebie 185.

W sprawozdaniu zbadan wstepnych stwierdzono zanieczyszczenie powierzchni gruntu zwigzkami
ropopochodnymi  obejmujacymi  gleboko§¢ 25 centymetréow. Stwierdzono przekroczenia  wartosci
dopuszczalnych. Przekroczenia stwierdzono dla sekcji S3--S8 w zakresie weglowodorow C-12- C35, frakcji
oleju. W projekcie przedmiotowej Uchwaly okreSlono warunek o obowigzku przeprowadzenia
badan szczegdlnych na podstawie ustawy o ochronie Srodowiska.

Warunek niesprzeczno$ci  inwestycji mieszkaniowej ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie dotyczy terenow, ktore w przesziosci byly wykorzystywane jako tereny
produkcyjne, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Inwestor udowodnil, ze sg to tereny
poprodukcyjne.

Whniosek zostal udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Siedlce wraz
z informacja o formie, miejscu i terminie sktadania uwag. Powiadomiono organy opiniujgce i uzgadniajace,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy mieszkaniowej, o mozliwo$ci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciggu 21 dni od daty dorgczenia wystapienia.

Wyniki dokonanych uzgodnien i opinii przedstawiajg si¢ nastepujaco.

1.0rgany opiniujace i uzgadniajace udzielity odpowiedzi:

1) opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, wptyneta do tut. Urzedu w dniu
10.07.2026 1.,

2) opinia Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, wplyneta do tut.
Urzedu w dniu 13.07.2026 1.,

3) opinia Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego, wptyneta do tut. Urzedu w dniu 15.07.2026 1.,

4) opinia Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. Departament Eksploatacji w Warszawie, wplyneta
do tut. Urzedu w dniu 16.07.2026 r.,

5) opinia organu prowadzacego kataster nieruchomosci, ktora wptyneta do tut. Urzedu w dniu
16.07.2026 r.

6) opinia Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Siedlcach, ptyneta do tut. Urzedu
w dniu 17.07.2026r.,

7) uzgodnienie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktore wptyneto do tut.
Urzgdu w dniu 17.07.2026 1.,

8) opinia Mazowieckiego Osrodka Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, ktora wptyneta do
tut. Urzgdu w dniu 17.07.2026 r.

9) uzgodnienie zarzadcy drog, ktore wplyneto do tut. Urzedu w dniu 23.07.2026 r.

2. W ustawowym terminie nie wplynety od nastgpujacych organdow, wlasciwych do uzgodnien

1 zaopiniowania, wedtug specustawy mieszkaniowe;j:

1) Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Lublinie, Panstwowego  Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie,

2) opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Zlewni
w Sokotowie Podlaskim,

3) opinia Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

4) opinia Prezydenta Miasta Siedlce, Wydziatu Gospodarki Komunalnej,

5) opinia Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie,

6) opinia Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delegatura w Lublinie,
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7) opinia Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej,

8) opinia Agencja Wywiadu,

9) uzgodnienie Marszatka Wojewoddztwa Mazowieckiego,

10) uzgodnienie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska,

Otrzymane opinie i uzgodnienia byty przekazywane dla Inwestora.

Podmioty opiniujace iuzgadniajace nie wniosly sprzeciwu wobec planowanej inwestycji. Nie wptynety
zadne uwagi od mieszkancow.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ,,Potudniowej Dzielnicy Przemystowej” w Siedlcach, uchwalonego uchwata
Nr 1V/50/2011 z dnia 28 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2025 r. poz. 9453). Zgodnie z ustaleniami
powyzszego planu miejscowego teren planowanej inwestycji potozony jest na terenie obiektow produkcyjnych,
sktadow, magazynow i ustug (z wyjatkiem ustug oswiaty, szpitali i Ztobkdéw).

Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej na przedmiotowych dziatkach charakteryzuje si¢ petnym dostepem do
infrastruktury spotecznej. Inwestycja mieszkaniowa, zaktadajaca realizacjg 240 lokali mieszkalnych, wpisuje
si¢ w polityke rozwoju Miasta Siedlce oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Skala inwestycji pozwoli na
zamieszkanie nowej grupy mieszkancdéw, co bezposrednio wptynie na dynamike demograficzna i gospodarcza
rejonu.

Kluczowym aspektem przemawiajacym za ustaleniem lokalizacji jest fakt, ze inwestycja obejmuje teren
poprodukcyjny. Przeksztalcenie obszaru dawnej dziatalno$ci produkcyjnej na cele mieszkaniowe stanowi
realizacje procesu rewitalizacji i recyklingu przestrzeni urbanistycznej. Likwidacja funkcji produkcyjnej w tym
miejscu eliminuje dotychczasowe uciazliwosci dla otoczenia (takie jak halas, ruch pojazdow cigzarowych czy
emisje), co znaczaco podniesie jakos¢ zycia i standard srodowiskowy w catej okolicy.

Biorgc pod uwage korzysci plynace z likwidacji wygastej funkcji poprodukcyjnej, brak negatywnego
wplywu na infrastruktur¢ publiczng oraz realng odpowiedz na potrzeby mieszkaniowe wspoélnoty, podjecie
uchwaly o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej jest w pelni uzasadnione i celowe.
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