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UCHWALA NR XXXI1/346/2026
RADY MIASTA SIEDLCE

z dnia 27 sierpnia 2026 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Monte Cassino w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 1912) oraz art. 7 ust. 41art. 8 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz. 17541 z 2026
poz. 781) iart. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543,
1668 iz 2026 r. poz. 781) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7z garazem podziemnym, ciggiem pieszo-jezdnym, muru oporowego, z niezbedna
infrastrukturg techniczna, urzadzeniami budowlanymi i obiektami matej architektury na terenie dziatek nr ewid.
59/16, 59/5 obreb 93 przy ul. Monte Cassino Siedlcach.

2. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej okreslono w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly
i oznaczono literami ABCDEFGA.

3. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢ :
1) powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng: 1300m2,
b) maksymalng: 1700 m2;
2) liczbe mieszkan: 25 szt.;
3) w ramach inwestycji mieszkaniowej nie planuje si¢ funkcji ustugowej i handlowe;.
4) zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

a) Inwestycja potaczona bedzie z istniejacym uktadem ulic (Monte Cassino) poprzez projektowany zjazd na
teren inwestycji (wedhug odrebnego opracowania),

b) inwestycja mieszkaniowa zostanie polaczona do sieci wodociaggowej, sanitarnej, deszczowej,
cieptowniczej, energetycznej, teletechnicznej, zgodnie z technicznymi warunkami potaczenia wydanymi
przez zarzadcow sieci wg. odrebnego opracowania,

¢) planuje si¢ jeden budynek mieszkalny wielorodzinny o sze$ciu kondygnacjach nadziemnych (lokale
mieszkalne, pomieszczenia gospodarcze, $mietnik, komorki lokatorskie, garaz ipomieszczenia
techniczne) i z jedna kondygnacja podziemna (garaz, komorki lokatorskie i pomieszczenia techniczne);

5) powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

a) zapotrzebowanie na wode z istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Monte Cassino poprzez planowane
przylacze, zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociagoéw i Kanalizacji w Siedlcach,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Monte Cassino poprzez
planowane przylacze, zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociaggow i Kanalizacji w Siedlcach,

c¢) odbiér wod opadowych iroztopowych zgodnie zzapewnieniem Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji w Siedlcach o mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej i do zbiornika retencyjnego o pojemnosci ok. 16 m3;

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej za pomoca linii niskiego napigcia
zasilanej ze zlgcza kablowego zlokalizowanego na dzialce inwestora, zgodnie z zapewnieniem przez
PGE Dystrybucja S.A.,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zsieci cieptowniczej zgodnie z warunkami Przedsigbiorstwa
Energetycznego w Siedlcach Sp. z o.0.,
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f) potaczenie z siecig telekomunikacyjng — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci telekomunikacyjnej
wydanymi warunkami przez Media Telekom Sp. z 0.0. ;

6) okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;j:

a) inwestycja bedzie potgczona z istniejagcym uktadem ulic ul. Monte Cassino poprzez projektowany zjazd
na teren inwestycji,

b) zaopatrzenie w wode — 11 m3/dobe,
¢) odprowadzenie $ciekow — 9,5 m3/dobe,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — 9,69 1/sek., maksymalna ilo§¢ zgodnie z warunkami
zPWiK 1,0 Isek., pozostala ilos¢ wod opadowych retencjonowana bedzie w zbiorniku retencyjnym
0 pojemnosci 16m3,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng - 137 kW (moc przytaczeniowa),
f) zapotrzebowanie na energi¢ cieplng (ogrzewanie i ciepla woda uzytkowa) - 200 kW,

g) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 30 szt., w tym urzadzonych w formie parkingdéw
terenowych na terenie inwestycji - 4 szt., w garazu na poziomie I kondygnacji - 5 szt., w parkingu
podziemnym - 21 szt.,

h) ilo$¢ miejsc postojowych dla rowerdéw — 9 szt.,

i) sposob zagospodarowania odpadéw — posegregowane odpady gromadzone begda w wyznaczonych
miejscach wewnatrz budynkow i wywozone przez uprawnione podmioty zewnetrzne;

7) planowany sposob zagospodarowania terenu:
a) przylacza do sieci infrastruktury,
b) inwestycja mieszkaniowa,
¢) powierzchnia biologicznie czynna,
d) miejsca postojowe zewngtrzne terenowe,
¢) miejsca postojowe dla rowerow,

f) utwardzone dojscia, ciag pieszo-jezdny, wjazd/wyjazd do garazu podziemnego, wjazd/wyjazd do garazu
nadziemnego, droga pozarowa,

g) zielen urzadzona,

h) zbiornik retencyjny,

1) teren rekreacji i teren wypoczynku (stanowigcy co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej);
8) charakterystyke planowanego sposobu zagospodarowania okre$la zatgcznik nr 2 do uchwaty;

9) charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych charakteryzujacych jej
wplyw na srodowisko:

a) powierzchnia zabudowy — 385,08 m2,

b) powierzchnia catkowita — 3070,99 m2,

¢) powierzchnia catkowita nadziemna — 2287,95 m2,
d) powierzchnia catkowita podziemna — 783,04 m2,
e) kubatura brutto budynku — 10102,3 m3,

f) liczba kondygnacji nadziemnych — 6,

g) liczba kondygnacji podziemnych — 1,

h) wysokos$¢ — 18,9 m,

i) wskaznik powierzchni zabudowy — 0,32,
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j) wskaznik catkowitej intensywnos$ci zabudowy 2,52,
k) wskaznik intensywnos$ci zabudowy nadziemne;j 1,88,
1) powierzchnia biologicznie czynna — 472,0 9m?2;

10) ogdlnodostepny nieogrodzony urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu zlokalizowany
w ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwetycji mieszkaniowej (min. 50 % powierzchni
biologicznie czynnej) - 258,82 m2;

11) nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowa: dziatka nr 146401 10093.59/16 i nr 146401 _10093.59/5;

12) nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu 1irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych: dziatki nr 146401 1.0093.59/15, 146401 1.0093.25/7, 146401 1.0093.11/5,

146401 _1.0093.10/5, 146401 _1.0093.9/5, 146401 1.0093.8/10, 146401 1.0093.38/2,
146401_1.0093.19/5, 146401_1.0093.39/6, 146401_1.0093.16/4, 146401_1.0093.15/4,
146401 1.0093.65/4, 146401 1.0093.59/8, 146401_1.0093.59/20, 146401_1.0093.59/23,

146401 1.0093.27/3, 146401 1.0093.28/6, 146401 1.0093.60/3;
11) warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
a) inwestycja nie zostata zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac nana $§rodowisko,

b) rozwigzania projektowe zawarte w projekcie nie stanowia zagrozenia dla higieny izdrowia
uzytkownikow i sgsiadow nieruchomosci,

¢) na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony
zabytkow;

§ 2. Uchwatla nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 3. Integralng czescia uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 okre$lajacy granice terenu inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zatacznik nr 2 okre$lajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Siedlce.

§ 6. Uchwala wchodzi wzycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Warszawskiej w Siedlcach.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. 2025r. poz. 175412026 poz. 781)
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta
(burmistrza, prezydenta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.
Zgodnie zart. 7 ust. 4 powyzszej ustawy rada gminy ma kompetencje do podjecia uchwaly ustalajacej
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, badz odmawiajacej ustalenia lokalizacji tej inwestycji.

W dniu 29.06.2026 r. (uzupetlionym dnia 21.07.2026 r.) do Prezydenta Miasta Siedlce wplynat wniosek
Inwestora w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, ciggiem pieszo-jezdnym, muru oporowego,
z niezbedna infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi i obiektami matej architektury na terenie
dziatek nr geod. 59/16, 59/5 obrgb 93 przy ul. Monte Cassino.

Planuje si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego wielorodzinny o VI kondygnacjach nadziemnych (lokale
mieszkalne, pomieszczenie gospodarcze, $mietnik, komorki lokatorskie, garaz i pomieszczenia techniczne) i z
1 kondygnacja podziemng (garaz, komorki lokatorskie ipomieszczenia techniczne). Inwestycja potgczona
bedzie z istniejacym ukltadem ulic (Monte Cassino) poprzez projektowany zjazd na teren inwestycji (wedtug
odrebnego opracowania). Zostanie potaczona do sieci wodociggowej, sanitarnej, deszczowej, cieptowniczej,
energetycznej, teletechnicznej, zgodnie z technicznymi warunkami potaczenia wydanymi przez zarzadcow sieci
wg. odrgbnego opracowania. Wniosek nie przewiduje realizacji funkcji ustugowej. Teren inwestycji obejmuje
dziatki nr 59/16 159/5 obreb 93przy ul. Monte Cassino w Siedlcach. Teren obecnie nie jest zabudowany,
pokryty jest nieurzadzonag zielenig i trawa. W sasiedztwie terenu inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci, zabudowa jednorodzinna oraz zabudowa ushugowa.

Teren inwestycji jest potozony na obszarze dla ktérego nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siedlce uchwalonym uchwala nr XV/146/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 31 marca
2025 r. m.in. w zakresie kierunku zagospodarowania, wysokosci, wskaznika intensywno$ci zabudowy,
wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie miasta Siedlce
nie ma utworzonego parku kulturowego.

Inwestycja nie zostata zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco odziatywaé na $rodowisko.
Rozwigzania projektowe zawarte w projekcie nie stanowig zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow
i sgsiadow nieruchomosci. Na terenie planowanej inwestycji mieszkaniowej nie wystepuja obszary i obiekty
objete formami ochrony zabytkow.

Zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w dniu 24.07.2026 r. r. w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Miasta Siedlce zostal zamieszczony wniosek wraz zdolaczonymi do niego dokumentami iinformacja
o mozliwosci sktadania uwag i okre§leniem formy, miejsca i terminu skladania uwag do wniosku, tj. 21 dni.
Pismami z dnia 27.07.2026 r. zawiadomiono organy o mozliwosci przedstawienia opinii iuzgodnien na
podstawie art. 7 ust. 12 1 14 ww. ustawy z pouczeniem, ze nieprzedstawienie opinii lub uzgodnienia w terminie
21 dni uznaje si¢ za brak zastrzezen ijest rownowazne zuzgodnieniem. Opinie iuzgodnienia byly
przekazywane inwestorowi w terminie 3 dni od otrzymania kazdego stanowiska.

W wyniku wyzej wymienionych zawiadomien, uzyskano uzgodnienia (w tym 1 umorzenie) oraz opinie
organdw wymienionych w ustawie, tj.:

- uzgodnienie Zarzadcy Drog na terenie miasta Siedlce z dnia 13.08.2026 r.

- umorzenie postgpowania o uzgodnienie Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Warszawie z dnia 03.08.2026 .

- opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia z dnia 03.08.2026 .

- opinia Polskich Sieci Elektroenergetycznych z dnia 29.07.2026 r.

Id: 7CB1910A-FAA3-4EA2-B263-CFACBA9ESF72. Podpisany Strona 1



- opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Lublinie z dnia 07.08.2026 r.

- opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewnii w Sokotowie Podlaskim z dnia
30.07.2026 1.

- opinia Mazowieckiego Osrodka Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 04.08.2026 r. (wptyw
12.08.2026 r.)

- opinia Ministerstwa Obrony Narodowej z dnia 12.08.2026 r.

- opinia Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 07.08.2026 r. w zakresie uwzglednienia wynikow
audytu krajobrazowego,

- opinia Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 07.08.2026 r. w zakresie zgodno$ci inwestycji
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

- opinia Powiatowej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej z dnia 13.08.2026 r.

- Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej z dnia 07.08.2026 r. dot.:
wydania opinii w zakresie zgodnos$ci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowe;j.

- Prezydenta Miasta Siedlce w zakresie braku kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu
1w zakresie zadan samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 iart. 48 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - w odniesieniu do terendw nieobjetych obowigzujacymi planami zagospodarowania
przestrzennego z dnia 04.08.2026 r.

Opinie i uzgodnienia byly pozytywne. Natomiast Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
w Siedlcach zglosita nastgpujace uwagi:

1.Skala projektowanego budynku, przyjmujaca VI kondygnacji nadziemnych i wysoko$¢ 18,9 m, moze by¢
uzasadniana sasiedztwem zabudowy wielorodzinnej wysokiej intensywnosci, jednak wymaga starannego
uksztaltowania relacji znajblizszag zabudowsa, ulica Monte Cassino oraz terenami niezabudowanymi
i ustugowymi w otoczeniu. Sama zgodno$¢ z parametrami Studium nie powinna zastepowaé oceny jakoSci
kompozycji urbanistyczne;j.

2.Projektowany ogolnodostepny, nicogrodzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
258,82 m? powinien by¢ realnie uzyteczny dla mieszkancow, odpowiednio nastoneczniony, bezpieczny
i powigzany z wejsciem do budynku. Nie powinien stanowi¢ jedynie pozostatosci pomiedzy budynkiem,
murami oporowymi, dojazdami itd.

3.Whniosek nie przewiduje funkcji ustugowej. Z tego wzgledu wazne jest uksztattowanie parteru i wejscia do
budynku w taki sposob, aby od strony ulicy nie powstala zamknigta, techniczna $ciana.

4.Projekt przewiduje mur oporowy o tacznej dtugosci ponad 60 m, przy granicy z dziatkami sgsiednimi.
Element ten wymaga szczegdlnie starannej oceny urbanistycznej. Mur oporowy nie powinien tworzy¢ bariery
przestrzennej 1 pogarsza¢ relacji z sasiednimi dzialtkami co jest szczegdlnie istotne dla ogolnodostepnego,
nieogrodzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

5.Nalezy zweryfikowa¢ sposob gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. We wniosku wskazano
przeplyw obliczeniowy maksymalny 9,69 1/s, maksymalny mozliwy odplyw do sieci 1,0 /s oraz zbiornik
retencyjny o pojemnosci 16 m*®. Rozwigzania retencyjne powinny by¢ wystarczajace, dostepne eksploatacyjnie
1 spojne z uksztattowaniem terenu.

6.Architektura projektowanego budynku powinna by¢ dostosowana do lokalizacji 1 nie powinna ograniczac
si¢ do rozwigzan typowych, powtarzalnych i mozliwych do zastosowania w dowolnym mieécie. Komisja
rekomenduje nadanie budynkowi bardziej indywidualnego wyrazu architektonicznego.

7.Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, ktore zostaty okre§lone dla planowanej zabudowy, moga
by¢ zrealizowane zgodnie z warunkami wydanymi przez gestorow sieci.

8.otrzymanymi uzgodnieniem, opiniami i uwagami.

Inwestycja spelnia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowej okreslone w art. 17 ww.
ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji —mieszkaniowych oraz inwestycji
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towarzyszacych i standardy okreslone w uchwale nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29.09.2025 r.
i zmienione uchwata nr XXI1/228/2025 Rady Miasta Siedlcez dnia z dnia 27 listopada 2025 r. Standardy
ustawowe zabezpieczaja m.in. dostep do infrastruktury technicznej, w tym transportowej, zasady dostgpu do
placowek oswiatowych, urzadzonych terendw wypoczynku irekreacji oraz minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, wysokos$¢ i1 planowang liczbe mieszkan.

Istnieje mozliwo$¢ przyjecia nowych uczniow do Szkoty Podstawowej nr 10 im. Ksieznej Aleksandry
Oginskiej w Siedlcach w ilosci 5 dzieci, co stanowi nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow
inwestycji mieszkaniowej, co potwierdza zaswiadczenie z dnia 19.03.2026 r. Prezydenta Miasta Siedlce.
Inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m2 i znajduje si¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m terenéw rekreacyjnych nad Zalewem
Muchawka.

Inwestycja posiada dostgp do drogi publicznej ul. Monte Cassino w Siedlcach poprzez projektowany zjazd.
Droga pozarowa przebiega¢ bedzie wzdhuz dhuzszego boku budynku w odlegtosci 5-15 m od $ciany
zewnetrzne;.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi co najmniej 25% powierzchni terenu inwestycji
mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej stanowi ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

W sgsiedztwie inwestycji w odlegto$ci ok. 99m znajduje si¢ budynek o wysokosci 12 kondygnacji, co
stanowi spetnienie warunku okreslonego wart. 17 ust. 7ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Powstanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wsérod istniejacych budynkéw wielorodzinnych
jest zasadne ze wzgledu na jednorodny sposéb zagospodarowania terenu inwestycji z sgsiednig zabudowa, brak
kolizji przestrzennych, jak rowniez duze zapotrzebowanie na tansze mieszkania w Siedlcach.

Integralng cze$cig niniejszej uchwaty jest zatgcznik okre$lajacy granice terenu objg¢tego wnioskiem oraz
zalgcznik okres$lajacy planowany sposdb zagospodarowania terenu.

Majac powyzsze na uwadze oraz obecny stan faktyczny i prawny podjgcie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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