REGIONALN’Y DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA

w WARSZAWIE
Siedlce, dnia 10 lipca 2026 r.

WSTS.600.63.2026.05
Prezydent Miasta Siedice

(wystano PURDE})

Nawiazujac do powiadomienia znak: PB. 6721.1.42.2026 z dnia 1lipca 2026 . (data doreczenia
do organu 2 lipca 2026 r.) o mozliwosci przedstawienia opinii, zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 13
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754), dotyczacego
modyfikacji wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
dwdoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na
samochody osobowe, ciagdw pieszo-jezdnych, obiektéw matej architektury wraz z
urzadzeniami budowlanymi i niezbedna infrastruktura techniczng, na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 16/9, 16/19 obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce 146401_1,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawia ponizej swoje stanowisko.
Ustawodawca w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z
2026 r. poz. 13 zp6in. zm.) okreslit zamkniety katalog form ochrony przyrody. Zgodnie z
powyzsza regulacja ochrona przyrody realizowana jest w formie ochrony obszarowej,
obiektowe] oraz w formie ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybdw obowigzujace;j
niezaleznie od miejsc ich bytowania.

Teren wskazany we wniosku znajduje sie poza obszarowymi i obiektowymi formami ochrony
przyrody. Na wskazanym terenie moga znajdowac sig rodliny, zwierzeta lub grzyby abjete
ochrong gatunkowa na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz umow
miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest strona. W stosunku do dziko
wystepujacych gatunkow roslin, grzybdw, zwierzat objetych ochrong gatunkowa ustawodawca
okredlit w art. 51 i art. 52 ustawy o ochronie przyrody katalog zakazéw. Moze zatem nastapic
sytuacja, 2e przeprowadzenie planowanych czynnosci bedzie mogto byc zrealizowane dopiero
po uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych. Ustawodawca w art. 56 ustawy okredlit, na jakich zasadach mogq mie¢ miejsce
odstepstwa od generalnej reguty, jaka jest ochrona prawna ww. formy ochrony przyrody.
Zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, Kto bez zezwolenia lub wbrew jego
warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzgt lub grzybéw objetych ochrong gatunkowq
- podiega karze aresztu lub grzywny. W przypadku podejrzenia naruszenia obowigzujacych
przepiséw nalezy zawiadomic organy $cigania o podejrzeniu popetnienia wykroczenia.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Dorota Starczewska
Naczelnik Wydziatu Spraw
Terenowych w Siedlcach
/podpisano elektronicznie/
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MAZOWIECKI KOMENDANT WOJEWODZKI
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ

WPZ.0761.44.2026.1

Prezydent Miasta Siedice
za posrednictwem platformy:
e-Doreczenia

Dot : wydania opinii w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej.

W odpowiedzi na pismo znak PB. 6721.16.9.2026 z dnia 1 lipca 2026 r. (data
wplywu 2 lipca 2026 r.), w sprawie wydania opinii w trybie art. 7 ust. 12 pkt 14 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych i inwestycjach towarzyszacych (Dz. U. z 2025 1, poz. 1754 ze zm.),
w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, dla inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na samochody osobowe, ciggow
pieszo-jezdnych, obiektow matej architektury wraz z urzgdzeniami budowlanymi
i niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 16/9, 16/19
obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedice 146401_1" — po przeanalizowaniu
przedmiotowej sprawy,

opiniuje pozytywnie dokumentacij¢
w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej.

Przedmiotowy wniosek, przestany do tut. Komendy przy ww. pismie, zawiera
opis warunkéw ochrony przeciwpozarowej, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 13
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie szczegotowego
zakresu i formy projektu budowalnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.),
pozwalajacych dokonac stosownej oceny w zakresie zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej, dotyczacymi w szczegdinosci zapewnienia dojazdu dla
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowe] oraz zapewnienia —wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru i w tym zakresie nie stwierdzono uwag.

Dane dotyczace warunkéw  ochrony  przeciwpozarowej  powinny
by¢ przedstawione w projekcie budowlanym w calosci lub w czesci, w zaleznoscl
od rodzaju rozwiazania zasadniczych elementow wyposazenia budowlano -
instalacyjnego i od zakresu ich wystepowania w obiekcie budowlanym. Zakres
wymaganych danych dot. warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu budowlanego
zawarto w § 4 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
5sierpnia 2023 1. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz



projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. z 2023 r_, poz. 1563).

W przypadku obiektow budowlanych istotnych ze wzgledu na koniecznosc¢
Zzapewnienia ochrony zycia, zdrowia, mienia lub srodowiska przed pozarem, kleskg
zywiotowa lub innym miejscowym zagrozeniem, szczegolowe wymagania w zakresie
warunkéw ochrony przeciwpozarowej, bedace podstawg uzgodnienia z rzeczoznawca
do spraw zabezpieczen, powinny zostac rozstrzygniete w toku wzajemne] wspotpracy
projektanta z ww. rzeczoznawcq, w trakcie sporzadzania przez projektanta projektu
budowlanego.

Jednoczesnie wskazuje sie, 12 teren objety zakresem ww. wniosku nie znajduje
sig w zasiegu oddzialywania reprezentatywnych zdarzen awaryjnych zaktadow
0 zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej.

Niniejsza opinia nie stanowi oceny zgodnosci projektu budowlanego
Z wymaganiami ochrony przecwpozarowe;j.

Mazowiecki Komendant Wojewodzk
Panstwowej Strazy Pozarnej
z up
st. bryg. mgr inZ. Maciej Biericzyk
Zastepca Komendanta
/podpisana kwalifikawanym podpisemn elekironiczaym!

Otrzymuia:
1 Adresat
2 Aa

Pismo zostafo wydane w formie elektroniczne;.



ZARZAD Warszawa, dnia 15.07.2026 r.

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
ul. Jagielloniska 26, 03-719 Warszawa

OTS-U0-401.16.2026.EP

Pan

Tomasz Hapunowicz

Prezydent Miasta Siedlce
AE:PL-16545-68366-WRDVD-19

W odpowiedzi na pismo znak: PB.6721.16.9.2026 z dnia 1 lipca 2026 r., uprzejmie
informuje, ze zgodnie z art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1754 z poézn. zm.), Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego opiniuje
pozytywnie w zakresie uwzglednienia wynikow audytu krajobrazowego, o ktéorym stanowi
art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
materiaty do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na
samochody osobowe, ciagow pieszo-jezdnych, obiektow malej architektury wraz
z urzadzeniami budowlanymi i niezb¢dng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 16/9, 16/19 w obrebie 185 w Siedlcach.

z up. Zarzadu Wojewodztwa
Zastepca Dyrektora Mazowieckiego Biura
Planowania Regionalnego w Warszawie
dr Michal Czaykowski

Elektronicznie podpisany przez MICHAL CZAYKOWSKI
Data: 2026.07.15 12:05:43 +02'00'



—<S - Palskie Sieci
— Elektroenergetyczne Departament Eksploatacji w Warszawie

2026-55589

DE-DSW-DUW-WFW.7070.491.2026.2

Wydzial Zarzadzania Majqtkiem Sieciowym Warszawa

Warszawa, 8 lipca 2026r.

URZAD GMINY SIEDLCE
UL. ASLANOWICZA 10
08-110 SIEDLCE

Dotyczy: opinii do decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy (WZ) dla dziatkach o numerach ewidencyjnych: 16/9,

16/19 obreb 185; miasto Siedlce.

W odpowiedzi na pismo znak: PB.6721.16.9.2026, ktére wptyneto do PSE S.A. w dniu 03.07.2026 r.,
informujemy, ze z uwagi na nie wystgpowanie linii NN bedacych whasnoscia PSE S.A. na terenie wskazanej

w pi$mie dzialki nie zgtaszamy uwag do projektu decyzji o wydaniu WZ dia przedmiotowej inwestycji.

Wszelka korespondencije w niniejszej sprawie nalezy przekazywac:

e« w formie papierowej — na adres: PSE S.A, Departament Eksploatacji w Warszawie,
Al. Jerozolimskie 132, 02-305 Warszawa
lub

e w formie elektronicznej - na adres e-mail: kancelaria@pse.pl, ePUAP: /PSE_SA/SkrytkaESP,

e-Doreczenia: AE:PL-43899-49816-SADFB-24
Kontakt telefoniczny pod nr (22) 690-96-01. Sprawe ze strony PSE S.A. prowadzi Pan Tadeusz Kaminski.

Niniejsze pismo zostato podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Z powazaniem
Z upowaznienia Zarzadu PSE S.A.
Petnomocnik Substytucyjny

Elekiromcznie podpisany

Dorota przez Dorots Lssacks
Data: 2026 07 08 15:15:45
Lasocka ey

Kopie otrzymujg:

PSE S.A., Departament Eksploataciji,

PSE S.A., Centralna Jednostka Inwestycyjna,
PSE S.A., Departament Rozwoju Systemu,

PSE S.A., Wydziat Eksploatacji Sieci Warszawa.
ala.

ISP S

Poiskie Sieci Elektroenergatyczne Spotka Akcyjna
05-520 Konslanain Jeziorna, Warszawska 165
Adres do korespondencji: PSE S A Departament Exsploalacji w Warszawie, 62-305 Warszawd, Aleje Jerozolimskie 132
Sekretarial tel. +48 22 690 96 01 fax +48 22 60 96 06, www.pse.p! mail: sekretariat.centrum@pse. pi

58155, Nr KRS 6000197536
X1V Wydziat Krajowego R
605 473.600.00, xapital 23

Numer rachuriki

aiowego,
; 5612405918111

w calosci wolacony




URZAD MIASTA SIEDLCE
Referat Geodezji
Skwer Niepodlegtosci 2
08-110 Siedlce

Siedlce, 15.07.2026r

PB.6721.16.9.2026

Prezydent Miasta Siedlce

Wydzial Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa

Na podstawie art. 7 ust.12 pkt 10i 11 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018r o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z 2024r poz. 195) dotyczace inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na
samochody, osobowe, ciggéw pieszo-jezdnych, obiektéw malej architektury wraz z
urzadzeniami budowlanymi i niezb¢dna infrastruktura techniczng, na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 16/9, 16/19 obreb 185, jednostka ewidencyjna 146401_1 Miasto Siedlce.
Informujemy, Ze na terenie w/w dziatek znajduje si¢ inna budowla techniczna — studnia
glebinowa oraz sieci gazowa i cieptownicza bgdace w kolizji z planowang inwestycja. Z

wniosku inwestora wynika, ze ww. uzbrojenie terenu zostanie rozebrane lub usuniete.

Z up. PREZYDENTA MIASTA

Wojciech Piesio
Naczelnik Wydziatu Geodezji

i Gospodarki Nieruchomosciami
/pismo podpisane elektronicznie/

Opracowala:
Anna Soszyniska
Inspektor Referatu Geodezji



MAZOWIECK] Wojewadzki Urzyd Ochrony Zabytkow w Warszawie

WOIEWODZK] CFLEGATURA W SiED CACH Ul Berma 4a, 08-110 Siedlce
KONSERWATOR tel (+25) 633 94 58
ZABYTKOW www rmwkz pi

Siedlce, 16 lipca 2026 .

DS.5151.673.2026.M$
POSTANOWIENIE Nr 819/WN/2026

Na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2025 r. poz.1754), art.
105 § 1 w zwigzku z art. 126 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U. 22025 r. poz. 1691) oraz art. 7, art. 91 ust. 4, art. 89 pkt. 2, art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292) dziatajgc z upowaznienia
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta
Siedlce, Skwer Niepodlegfosci 2, 08-110 Siedlce, Nr PB.6721.16.7.2026 z dnia z dnia 01-07-2026 r.
w sprawie uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na
samochody osobowe, ciggdw pieszo-jezdnych, obiektéw matej architektury wraz z urzadzeniami
budowlanymi i niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 16/9, 16/19
obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce 146401_1, po zapoznaniu sig¢ z przedfozonymi
dokumentami

POSTANAWIAM

umorzy¢ postepowanie w przedmiocie uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi, parkingéw na samochody osobowe, ciggéw pieszo-jezdnych, obiektéw matej
architektury wraz z urzadzeniami budowlanymi i niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach
o nr ewidencyjnych: 16/9, 16/19 obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce 146401_1.

UZASADNIENIE:

Prezydent Miasta Siedlce wnioskiem Nr PB.6721.16.7.2026 z dnia z dnia 01-07-2026 . wystapit na
podstawie art. 7 ust. 14 pkt 3 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) do
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w przedmiocie uzgodnienia wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na samochody osobowe, ciggdw pieszo-
jezdnych, obiektéw matej architektury wraz z urzagdzeniami budowlanymi i niezbgdna infrastrukturg
techniczna, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 16/9, 16/19 obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto
Siedlce 146401 1. Zgodnie zart. 7 ust. 14 pkt. 3 w/w ustawy, prezydent miasta wystgpuje o
uzgodnienie wniosku z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkéw w odniesieniu do obszarow
i obiektow objetych formami ochrony konserwatorskiej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1292), oraz ujgtych w gminnej
ewidencji zabytkéw. Natomiast w mys! art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami formami ochrony zabytkdw s3: wpis do rejestru zabytkow; wpis na Liste Skarbow
Dziedzictwa; uznanie za pomnik historii; utworzenie parku kulturowego; ustalenia ochrony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji



celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego. Przedmiotowa nieruchomos¢, na ktdrej przewidziane jest
zamierzenie inwestycyjne okreslone w w/w wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
nie jest objeta zadnga z form ochrony zabytkéw przewidziang w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. W odniesieniu do powyzszych przepiséw Mazowiecki
Wojewddzki Konserwator Zabytkow nie posiada kompetencji do uzgodnienia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w sytuacji gdy przedmiotowa nieruchomos¢, na ktérej ma by¢
zlokalizowana inwestycja, nie jest objeta zadng forma ochrony zabytkdw okredlong w art. 7 ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami jak rowniez nie znajduje sie w gminnej
ewidencji zabytkow.

Wobec powyiszego postepowanie przed tym organem stato sie bezprzedmiotowe. Gdy
postepowanie z jakiejkolwiek przyczyny stato sie bezprzedmiotowe, organ administracji publicznej
stosownie do tresci art. 105 § 1 w zwigzku z art. 126 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. 2 2025 r. poz. 1691) winien wyda¢ postanowienie o umorzeniu
postepowania z uwagi na brak przestanek prawnych do zajecia stanowiska. W aparciu o wymienione
wyzej przepisy dziatajac z upowaznienia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
w Warszawie postanowiono jak w sentencji postanowienia.

POUCZENIE:

Na niniejsze postanowienie stuzy stronom na podstawie art. 141 § 1 i 2 K.p.a. zazalenie ztozone w 2
egz. do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie w terminie 7 dni od dnia doreczenia
postanowienia (art. 127 § 2 K.p.a.), za posrednictwem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na
adres: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Siedlcach, ul. Bema 4a, 08-110 Siedlce.
W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze zrzec sie prawa do wniesienia zazalenia
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat postanowienie. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnia ze
stron postepowania, postanowienie staje sie ostateczne i prawomocne.

Z up. MAZOWIECKIEGO WOIEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
/-1
Agata tugowska
Kierownik Delegatury w Siedlcach
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Prezydent Miasta Siedlce
2.  Aa(DSMS)

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek rownowainy podpisowi wiasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug
zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).
Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 393 kodeksu postepowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odrecznego.
Pismo zostato wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym
w formie dokumentu elektronicznego. Imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby, ktéra pisma podpisata, a takze
identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny, za pomoca ktorego pismo zostato wydane — w zatgczeniu.
Informacja dotyczaca sposobu i zakresu przetwarzania danych osobowych przez Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w
Warszawie i jego Delegatury znajduje sie pod adresem internetowym:
https://mwkz.pl/images/Klauzula_Informacyjna_WUQZ_2018.pdf.



Siedlce dnia 15.07.2026 roku

OPINIA

W oparciu o art. 7 ust. 12 pkt 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1754.) dalej zwana specustawa, po przeprowadzeniu analizy przedstawionych materiatéw
planistycznych, Powiatowa Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna Miasta Siedlce
przedstawia nastepujagca opinie dotyczacg wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wielorodzinnej polegajacej na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingéw na samochody osobowe, ciggdw pieszo-
jezdnych, obiektéw matej architektury wraz z urzadzeniami budowlanymi i niezbedna
infrastrukturg techniczng, zlokalizowanych na dziatkach nr 16/9 i 16/19 obrgb 185 przy ul.

Kleeberga w Siedlcach.

Whioskodawca jest Budomatex SA. Planowana inwestycja obejmuje realizacje dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, oznaczonych jako budynek 1 i budynek 2, kazdego o VII
kondygnacjach nadziemnych i | kondygnacji podziemnej. Kazdy z budynkéw ma posiadac
oddzielny garaz podziemny z oddzielnym wjazdem. Zgodnie z wnioskiem planowana minimalna
tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 13 000 m?, maksymalna 14 000 m? a
planowana liczba mieszkan od 200 do 240. Wniosek nie przewiduje funkcji handlowej ani
ustugowe;.

Teren inwestycji jest obecnie zabudowany m.in. budynkiem magazynowym, obiektami i
budowlami technicznymi oraz pozostatoéciami niedokoriczonej zabudowy. Z materiatéw wynika,
7e na terenie planuje sie rozbidrke czeéci istniejacych obiektéw, przebudowe i likwidacjg
kolidujacych sieci oraz wycinke 14 drzew. Wniosek wskazuje, ze inwestycja bgdzie obstugiwana
komunikacyjnie przez projektowany zjazd z ul. Kleeberga, a potrzeby w zakresie infrastruktury
technicznej maja by¢ zrealizowane na podstawie warunkéw wydanych przez gestorow sieci.
Teren objety wnioskiem potozony jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ,Potudniowej Dzielnicy Przemystowej”. Zgodnie z
przedstawionymi materiatami dziatki nr 16/9 i 16/19 znajduja sig na terenie 2P/U

przeznaczonym pod tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynow i ustug.



Whnioskowana inwestycja nie uwzglednia ustaled planu przede wszystkim w zakresie
przeznaczenia terenu, wysokosci i liczby kondygnacji zabudowy oraz czesci ustaler dotyczacych
zieleni.

Zgodnie z przedstawionymi materiatami Wnioskodawca powotuje sie na przepisy specustawy,
zgodnie z ktérymi warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenéw, ktére w przesztosci
byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a
obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane. Wskazano, ze teren byt cze$cia zaktadu
produkcyjnego Fabryki Narzedzi Skrawajgcych ,FENES” S.A., a funkcja zaktadu produkcyjnego

nie jest obecnie realizowana.

Odnoszac sie bezposrednio do ztoionego wniosku Komisja wskazuje na aspekty, ktére

powinny zosta¢ wziete pod uwage przy dalszym jego procedowaniu.

1. Komisja zwraca uwage, Ze w ostatnim czasie opiniowata juz inny wniosek o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w tej czesci miasta — dotyczacy duzego zespotu
zabudowy wielorodzinnej przy ul. Geodetéw, rdwniez pofozonego na obszarze
powigzanym z dawng Potudniowg Dzielnicg Przemystowa. W tamtym przypadku wniosek
obejmowat realizacje 8 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, od 870 do 910 mieszkar i
do 42 600 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, a teren objety wnioskiem byt wskazywany
jako dawniej wykorzystywany produkcyjnie.

Nalezy wigc traktowad obecny wniosek nie jako jednostkowg zmiane przeznaczenia
pojedynczej nieruchomosci, ale jako kolejny element szerszego procesu przeksztatcania
terendw produkcyjnych i ustugowych w zabudowe mieszkaniowa. Proces ten moze by¢ z
jednej strony uzasadniony zmiang charakteru tej czesci miasta oraz degradacjg lub
niewykorzystaniem czesci terenéw poprzemystowych, z drugiej jednak prowadzi do
trwatego ograniczania rezerw terendw produkcyjnych, sktadowych, magazynowych i
ustugowych w Siedlcach.

Przy podejmowaniu decyzji dotyczacych kolejnych wnioskéw w tym rejonie nalezy ocenia¢
ich skumulowany wptyw na strukture funkcjonalng miasta, uktad komunikacyjny,
zapotrzebowanie na infrastrukture spoteczng, ustugi lokalne, zielen oraz przestrzenie
publiczne. Przeksztatcenie wiekszego fragmentu dzielnicy przemystowej w obszar
mieszkaniowy powinno by¢ poprzedzone co najmniej koncepcjg docelowego uktadu ulic

miejskich, powiazan pieszych i rowerowych, terenéw zieleni oraz ustug publicznych i



komercyjnych, tak aby nie doprowadzi¢ do powstania zespotu odrgbnych,
monofunkcyjnych osiedli realizowanych bez wspodlnej struktury miejskiej.

Nalezy zweryfikowa¢, czy wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe] w sasiedztwie terenow
produkcyjnych, magazynowych i ustugowych nie bedzie prowadzito do konfliktow
funkcjonalnych oraz do ograniczania istniejacych albo dopuszczonych w planie funkcji
gospodarczych na terenach sasiednich.

Projektowana skala zabudowy wymaga ponownej analizy. Wniosek przewiduje dwa
budynki o VIl kondygnacjach nadziemnych i wysokosci 21 m, wysoko$¢ ta powinna zostac
uzasadniona w kontekécie kompozycji urbanistycznej oraz sasiedztwa.

W ocenie Komisji nalezy rozwazyé obnizenie wysokosci zabudowy albo takie rozrzezbienie
bryt, w szczegdlnosci gérnych kondygnacji, aby ograniczy¢ wrazenie monolitycznosci i
nadmiernej skali zabudowy. Dotyczy to zwiaszcza elewacji widocznych od strony
przestrzeni publicznych i ciagéw komunikacyjnych.

Whniosek nie przewiduje funkcji handlowej ani ustugowej. Przy skali 200~240 mieszkan oraz
potozeniu przy ul. Kleeberga nalezatoby rozwazy¢ wprowadzenie w parterach
ograniczonego programu ustugowego, ktéry mogtby poprawic funkcjonalnos¢ inwestycji i
ograniczy¢ tworzenie monofunkcyjnego zespotu mieszkaniowego.

Ze wzgledu na zaktadang liczbe mieszkan i 288 miejsc postojowych nalezy szczegdtowo
przeanalizowaé wptyw inwestycji na obstuge komunikacyjna ul. Kleeberga oraz na lokalny
uktad drogowy. Analiza powinna obejmowa¢ lokalizacje i parametry zjazdow, rozktad
ruchu, obstuge piesza oraz mozliwo$¢ bezpiecznej obstugi pojazdéw mieszkaricow, stuzb
komunalnych i pojazdéw ratowniczych.

Nalezy doprecyzowaé sposdb obliczenia powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslic
graficznie obrysy poszczegélnych powierzchni biologicznie czynnej. W szczegdInoéci nalezy
jednoznacznie odrdini¢ powierzchnie biologicznie czynna na gruncie rodzimym od
powierzchni urzadzonej na stropach garazy.

W projekcie przewidziano wycinkg 14 drzew. W zwigzku z tym nalezy zweryfikowa¢, czy
zaproponowany spos6b zagospodarowania zieleni rzeczywiscie kompensuje utrate
istniejacej zieleni i tworzy wartosciowg strukture przyrodniczg, a nie tylko minimalnie
spetnia wymagania wskaznikowe.

Nalezy zadba¢, aby ogdlnodostepne, nieogrodzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu byly realnie funkcjonalny, odpowiednio nastoneczniony i nie stanowit jedynie
pozostatosci pomiedzy dojéciami, dojazdami, elementami infrastruktury i drogami

pozarowymi.



10.

11.

12.

13.

14.

Przy projektowaniu budynkow nalezy wzigé pod uwage aktualne przepisy budowlane o
ochronie ludnosci i obronie cywilnej i przewidzie¢ mozliwosci adaptacyjne kondygnacji
podziemnej garazowej na MDS (miejsca dorainego schronienia) ludnosci w przypadku
stanu nadzwyczajnego lub w czasie wojny.

Nalezy wzigé¢ pod uwage, wskazane we Wniosku, wyniki badan laboratoryjnych prébek
gruntu, gdzie stwierdzono przekroczenie wartosci dopuszczalnych w  zakresie
weglowodorowych ropopochodnych zanieczyszczen.

W zwiazku z lokalizacjg zbiornikéw retencyjnych pod zjazdami do garazy oraz wskazaniem
ograniczonego odptywu do kanalizacji deszczowej nalezy zweryfikowaé funkcjonalnosé,
pojemnos¢ i dostepnos¢ eksploatacyjng zaproponowanego systemu retencji. Szczegdine
znaczenie ma to w kontekscie informacji o przecigzeniu miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej podczas ulewnych deszczy.

Potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej, ktére zostaty okreslone dla planowanej
zabudowy moga by¢ zrealizowane zgodnie z warunkami wydanymi przez gestoréw sieci.
Nalezy jednak sprawdzi¢ spdjnosé wszystkich parametréw technicznych wskazanych we
wniosku, w szczegdlnosci zapotrzebowania na energie, ciepto, wode oraz sposobu
odprowadzania sciekow i wod opadowych.

Na terenie dziatki 16/9 w zatgczonych mapach, zaznaczona jest studnia gtebinowa, ktora
moze by¢ oficjalnie nie zlikwidowana. Nalezy potwierdzi¢ jej status i zastosowac sie do
przepisow Prawa Wodnego. Ewidentnie koliduje ona z garazem podziemnym pod
budynkiem Nr 1. Ewentualnie mozna rozwazy¢ czy da sie ja utrzymaé np. na potrzeby

p.poz, w projektowanym zespole budynkow.

Powiatowa Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Siedlcach:

Przewodniczgcy — mgr inz. arch. Grzegorz Chojnacki

Cztonek —mgr inz. arch Bozena Kosieradzka

Cztonek - mgr inz. arch Henryk Kosieradzki

Cztonek —inz. Stawomir Zalewski

Siedlce, 15.07.2026r.
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Mazowiecki O¢rodek Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji

¢ - i GEN. BRONT TADLUSZA
Zastepca Szefa .Osrodka Szef Wydziatu JORDAN-ROZWADOWSKIEGO
pptk Janusz Najlepszy

MO-CWCR-WWii.O?B2.840.2026
Warszawa, dnia ! l{ lipca 2026 r.

Pan Tomasz Hapunowicz
Prezydent Miasta Siedice
ul. Niepodlegtosci 2

08 — 110 Siedlce

dotyczy: opinii do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycj mieszkaniowej.

Szanowny Panie Prezydencie,

w odpowiedzi na zawiadomienie znak: PB. 6721.16.9.2026 z dnia 01.07.2026 r. dotyczace whniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, parkingdw na samochody osobowe, ciagow pieszo-jezdnych, obiektéw matej
architektury wraz z urzadzeniami budowlanymi i niezbedng infrastrukturg techniczng, na dziatkach o nr
ewidencyjnych: 16/9, 16/19 obrgb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce 146401_1 i mozliwosci
przedstawienia opiniiinformuje, e omawiane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z terenami zamknigtymi,
ich strefami ochronnymi, jak réwniez urzadzeniami infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej.

W zwiazku z powyiszym Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji w Warszawie dziatajac
na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1754) oraz
art. 34 pkt 1 ppkt 11 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny {t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 8252 poin.
zm.) oraz upowaznienia nr 1/2/Z/CWCR Szefa Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji z dnia 07 stycznia
2026 r., jako organ wojskowy wlasciwy do uzgodnier w sprawach planowania zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego fokalizacjg przedmiotowej inwestycji opiniuje pozytywnie.

Z wyrazami szacunku

Z upowaznienia
SZEFA
CENTRALNEGO WOJSKOWEGO CENTRUM REKRUTACJI

ZASTEPCA SZEFA OSRODKA - SZEF WYDZIALU
MAZOWIECKIEGO OSRODKA
CENTRALNEGO WQJS E'GO-C‘EN-TRUM REKRUTACJI

ppik Janusz Najlepszy

Mateusz Wereszczak
tel. 261-825-434
T-0732 (A)

ul. Winnicka 1

tel. 261-826-008
02-095 Warszawa

cwerwarszawa@ron.mil.pl
www.wojsko-palskie.plizostanzolnierzem
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 7 ust. 14 pkt 4 ustawy z dnia 7 sierpnia 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1754, Dz. U. z 2026 r. poz. 781), dotyczacego uzgodnienia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie:

- dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingow
na samochody osobowe, ciagdw pieszo - jezdnych, obiektow matej architektury wraz z urzadzeniami
budowlanymi i niezbgdna infrastruktura techniczna, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 16/9, 16/19
obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce 1464401 1 w zakresie, w jakim projektowana
inwestycja przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega
do nieruchomosci wchodzacych w skfad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie

zagospodarowania pasa drogowego.

POSTANAWIAM

uzgodni¢ przedfozony wniosku o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j polegajacej
na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, parkingow
na samochody osobowe, ciagdw pieszo — jezdnych, obiektow matej architektury wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i niezbgdna infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr ewidencyjnych: 16/9, 16/19
obreb 185, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce 1464401 | w zakresie, w jakim projektowana
inwestycja przebiega przez nieruchomosel wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega
do nieruchomosci wchodzacych w sktad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie

zagospodarowania pasa drogowego.




