Projekt

Inicjatywa uchwalodawcza Prezydenta Miasta

Siedlce

UCHWALA NR ....ccoovvvuverene

RADY MIASTA SIEDLCE
zdnia ....cccovvennnnenn. 2026 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr ewid. 4/15 w obrebie
90 w Siedlcach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2026r. poz. 662 1912) oraz art. 7 ust.41art. § ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r.
poz. 1754 1z2026r. poz. 781) w zwiazku z art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, z 2024 r.
poz.1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668 oraz z 2026 r. poz. 781) uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, droga przeciwpozarowa idojsciem do budynku, parkingiem
naziemnym, infrastruktura techniczng imurami oporowymi na  dzialce nr ewid. 4/15 w obrgbie
90 w Siedlcach.

2. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okreslono w zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
1 oznaczono literami A, B, C, D, E, F, G, H - A.

3. Dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) okresla si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
a) minimalng — 5 500 m?,
b) maksymalng — 5 900 m?;
2) okresla si¢ liczbe mieszkan:
a) minimalng — 90,
b) maksymalna - 100.
4. W ramach inwestycji mieszkaniowej nie przewiduje si¢ dziatalnosci handlowej 1 ustugowe;j.

5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Teren inwestycji
jest niezabudowany, porosnigty trawami idrzewami. Drzewa rosng od strony potudniowej
ul. Romanowka. Planuje si¢ wycinke 12 drzew kolidujacych z planowang budowa. Istniejaca stacja trafo
z przytaczami do zachowania, natomiast nieczynne kable: telefoniczny i energetyczny niskiego napigcia do
likwidacji. Obszar inwestycji posiada dostgp do dwoch drog publicznych. Od strony pdinocnej przylega do
pasa drogowego ul. Generala Stanistawa Maczka, od strony poludniowej przylega do pasa drogowego ul.
Romanowka. W wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej teren zostanie zabudowany budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym, droga przeciwpozarowa idojsciem do budynku,
parkingiem naziemnym, infrastrukturg techniczng i murami oporowymi. Ponadto do wej$¢ do budynku bedzie
poprowadzone dojscie, ktore bedzie rowniez pehito funkcje drogi przeciwpozarowej spetniajacej parametry
zgodnie z przepisami o drogach pozarowych. Na poziomie terenu zostang wykonane rowniez miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych wilosci 12 sztuk. Projektowane miejsca postojowe zostang
wyposazone Ww kanalizacje techniczng umozliwiajacg zainstalowanie punktéw tadowania samochodow
elektrycznych. Zmiana zagospodarowania nieuzytkowanego obszaru obejmuje kontynuacj¢ funkcji icech
przewazajacej zabudowy w sasiedztwie.

6. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
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1)z siecia wodociaggowa @160 PE wul. Generata Stanistawa Maczka, zgodnie z zapewnieniem
Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Spotka z 0.0. w Siedlcach o mozliwosci dostawy wody z dnia
20.05.2026 r.;

2) odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych do kanalizacji sieci miejskiej, zgodnie zumowa
Nr 32/GK/2024 z 30 kwietnia 2024 r. z Miastem Siedlce na zaprojektowanie i wybudowanie fragmentu
sieci kanalizacji sanitarnej DN200 mm, do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ulicy Romanoéwka,
zgodnie z zapewnieniem Przedsigbiorstva Wodociggdéw i Kanalizacji Spdotka zo.0. w Siedlcach
o mozliwosci przyjecia sciekow do kanalizacji sanitarnej;

3)z siecia kanalizacji deszczowej DN 1000 mm wulicy Generala Stanistawa Maczka, zgodnie
z zapewnieniem Przedsi¢biorstwa Wodociggdéw 1 Kanalizacji Spotka zo.0. w Siedlcach o mozliwos$ci
odbioru czesci wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po spetlnieniu warunkow
technicznych do projektowanego przytacza kanalizacji deszczowej oraz zbiornika retencyjnego;

4) z siecig cieptownicza w ulicy Pescantina, zgodnie z warunkami technicznymi podtaczenia do sieci cieplnej,
wydanymi przez Przedsicbiorstwo Energetyczne w Siedlcach Sp. zo.0. zdnia 25.05.2026r. nr
SU.4017.12.2026.DJ.0384;

5) z siecig elektroenergetyczng - rozdzielnica niskiego napigcia zasilona z istniejacej stacji transformatorowej
SN/nN, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia z dnia 08.06.2026 r. wydanymi przez PGE
Dystrybucja S.A.;

6) z siecig teletechniczna w ulicy Romandéwka, zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia do sieci
telekomunikacyjnej z dnia 19.09.2025 r., wydanymi przez Media Telekom Spotke z o.0.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:
1) zapotrzebowanie na wode — 47 m?/dobe;
2) odprowadzenie $ciekow bytowych — 44 m3/dobe;
3) zapotrzebowanie na energie¢ elektryczna:
a) zasilanie podstawowe — moc przytaczenie 508 kW,
b) zasilanie rezerwowe — moc przytaczeniowa 150 kW;
4) zapotrzebowanie na energie cieplng — 500 kW;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci miejskiej — do 5 I/sek., a pozostata ilos¢ wod
opadowych bedzie retencjonowana w zbiorniku o pojemno$ci ok. 33,3 m?, usytuowanym na terenie
inwestycji;

6) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla samochoddow:

a) minimalna liczba miejsc postojowych dla minimalne;j ilo$ci mieszkan — 108 miejsc postojowych, w tym
minimum 11 na terenie inwestycji,

b) minimalna liczba miejsc postojowych dla maksymalnej ilosci mieszkan — 120 miejsc postojowych,
w tym minimum 12 na terenie inwestycji;

7) w zakresie niezbednej liczby miejsc postojowych dla rowerdw:
a) minimalna ilo§¢ stanowisk rowerowych dla minimalnej ilo$ci mieszkan — 27 stanowisk rowerowych,
b) minimalna ilo$¢ stanowisk rowerowych dla maksymalnej ilosci mieszkan — 30 stanowisk rowerowych,
8) odpady komunalne bgda gromadzone i segregowane w wiatach $mietnikowych.

8. Okresla si¢ nastepujacy sposodb zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, droga przeciwpozarowa idojsciem do budynku, parkingiem naziemnym, infrastruktura
techniczng i murami oporowymi,
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2) bryta budynku z ptaskim dachem zostala zaprojektowana na bazie prostokata, z dwoma prostopadtymi
brytami na zakonczeniach budynku od strony ul. Generata Stanistawa Maczka i od strony ul. Romanowka.
Budynek bedzie posiadat przetamanie wysoko$ci, ze wzgledu na rdznice terenu;

3) od strony poédiocnej dziatki usytuowany bedzie parking naziemny oraz wjazd do garazu od strony
ul. Generata Stanistawa Maczka;

4) z uwagi na duze rdznice poziomu terenu inwestycji, planuje si¢ budowe muréw oporowych;

5) zmiana zagospodarowania nieuzytkowanego obszaru obejmuje kontynuacje funkcji i cech przewazajacej
zabudowy w sgsiedztwie.

9. Planowany sposob zagospodarowania terenu okre$la zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

10. Okresla si¢ nastgpujace charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na srodowisko:

1) powierzchnia terenu objetego inwestycja mieszkaniowa wynosi - 6 138,00 m?;
2) minimalna powierzchnia zabudowy - 3 375,90 m?;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy - 3 550 m?;

4) minimalna powierzchnia catkowita nadziemna - 8300 m?;

5) maksymalna powierzchnia catkowita nadziemna - 10 100 m?;

6) minimalny wskaznik intensywno$ci nadziemnej - 1,35;

7) maksymalny wskaznik intensywnosci nadziemnej - 1,65;

8) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,90;

9) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 2,22;

10) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,25;

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do gruntu rodzimego — 1 534,50 m?, w tym
minimalna powierzchnia ogdlnodostepnego nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie czynnej — 767,25 m?;

12) parametry techniczne budynku:
a) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych - 4,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5,
¢) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych — 1,
d) maksymalna wysokos$¢ budynku — 18,00 metréw;

13) inwestycja mieszkaniowa ze wzgledu na parametry i funkcje, rodzaj i projektowane zagospodarowanie
nie spowoduje negatywnego wptywu na srodowisko:

a) projektowana inwestycja nie zostala zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Oznacza to, ze dla planowanej inwestycji mieszkaniowej nie jest wymagana decyzja
o $srodowiskowych uwarunkowaniach,

b) $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) odpady komunalne beda segregowane i gromadzone w pomieszczeniach w wiatach Smietnikowych,

d) zastosowanie ogrzewania z miejskiej sieci cieplowniczej zapewni minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

11. Nieruchomosci, na ktéorych beda zlokalizowane obiekty objgte inwestycja mieszkaniows: dziatka
146401 1.0090.4/15, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce.
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12. Nie ustala si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, oktorym mowa wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018r.
o utatwieniach W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

13. Nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe dla inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy:

1) dziatka numer: 146401 1.0090.4/7, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
2) dziatka numer: 146401 1.0090.108/7, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
3) dziatka numer: 146401 1.0110.21/6, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
4) dziatka numer: 146401 1.0110.20/6, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
5) dziatka numer: 146401 1.0110.20/4, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
6) dziatka numer: 146401 1.0110.21/4, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
7) dziatka numer: 146401 1.0110.56/16, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
8) dziatka numer: 146401 1.0090.140/3, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
9) dziatka numer: 146401 1.0090.106, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce;
10) dziatka numer: 146401 1.0090.4/16, jednostka ewidencyjna: Miasto Siedlce.

14. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow: teren objety inwestycjg mieszkaniowa nie znajduje
si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskie;j.

15. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska:

1) inwestycja nie moze negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko przyrodnicze. Zgodnie zustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska iocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2024r. poz. 1112, 1881,
1940 oraz z 2025 r. poz. 1535) nie jest wymagane uzyskanie przez Inwestora decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Inwestycja nie bedzie miata negatywnego oddzialtywania na $rodowisko (powietrze,
glebe, wody powierzchniowe, podziemne);

2) wszystkie odpady mogace powsta¢ na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji mieszkaniowej nalezy
magazynowac, selektywnie w wyznaczonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy przed pyleniem
i rozwiewaniem odpadow i nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwiania.

§ 2. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien osob
trzecich.

§ 3. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1, okreslajacy granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa;
2) zalacznik nr 2, okreslajacy planowany sposob zagospodarowania terenu.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siedlce.

§ 5. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Siedlce.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie zdniem ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Chojecki
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m. Siedlce
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Siedlce w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dziatce nr
ewid. 4/15 w obrebie 90 w Siedlcach

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2025r. poz. 1754, Dz.U. z2026r. poz. 781)
w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor wystepuje, za posrednictwem wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady
gminy. Zgodnie z art. 7 ust. 4 powyzszej ustawy rada gminy ma kompetencje do podjecia uchwaty ustalajace;j
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej badz odmawiajacej ustalenia lokalizacji inwestycji. Uchwata o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej stanowi akt o charakterze indywidualnym, co zbliza ja do decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, natomiast tryb jej uchwalania zbliza ja do planu
miejscowego. Istotg specustawy mieszkaniowej bylo przyjecie rozwigzan upraszczajacych i usprawniajacych
procedury zwiagzane z realizacjg inwestycji mieszkaniowych oraz wprowadzenie szczegdlnych zasad lokalizacji
tych inwestycji dla eliminacji deficytu mieszkan jako problemu spotecznego.

W dniu 15.12.2025 r. do Rady Miasta Siedlce, za posrednictwem Prezydenta Miasta Siedlce, wptynat
wniosek Spotki dziatajagcej pod firmg Budownictwo Mieszkaniowe i Komercyjne Sp. z.0.0. o ustalenie
lokalizacji inwestycji  mieszkaniowe]j polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, droga przeciwpozarowa idojsciem do budynku, parkingiem naziemnym,
infrastrukturg techniczng i murami oporowymi na dzialce nr geod. 4/15 w obregbie 90, jednostka ewidencyjna
146401 _1 Miasto Siedlce. W wyniku postgpowania Rada Miasta Siedlce na sesji w dniu 30 kwietnia 2026 r.
podjeta uchwate Nr XXI11/289/2026 w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na dzialce nr
geod. 4/15 w obrebie 90 w Siedlcach. Dzialajac na podstawie art. 91 ust. 1 w zwigzku z art. 86 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 6620, Wojewoda Mazowiecki stwierdzit
niewaznos¢ powyzszej uchwaly w rozstrzygnigciu nadzorczym zdnia 26 maja 2026r. Nr WP-
1.4131.122.2025r. W zwiazku zpowyzszym inwestor wdniu 18.06.2026r. ztozyt modyfikacje
przedmiotowego wniosku. Wniosek wymagat uzupehnienia, stosownie do wymagan cytowanej wyzej ustawy.
Pismem z dnia 22.06.2026 r. wezwano wnioskodawce o uzupehienie i poprawe wniosku. W stosunku do
poprzednio ztozonego w 2025 r. wniosku inwestor zmniejszyt maksymalng powierzchnie uzytkowa mieszkan
0200 m2.

Planowana inwestycja mieszkaniowa dotyczy budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
o maksymalnej wysokosci pigciu kondygnacji oraz zgarazem podziemnym, drogg przeciwpozarowa
1 dojéciem do budynku, parkingiem naziemnym, infrastrukturg techniczng i murami oporowymi. Inwestor
nie przewiduje funkcji handlowej iustugowej w projektowanym budynku. Budynek bedzie posiadat
przetamanie wysokosci, ze wzgledu na roznicg terenu. Na terenie inwestycji zostanie zaprojektowany uktad
komunikacyjny obejmujacy: chodniki dla pieszych, ciagi komunikacyjne zwjazdem do garazu oraz
parkingiem naziemnym. Po zrealizowaniu inwestycji teren uzyska taka samg funkcje jak sgsiednie
nieruchomosci od strony poétnocno-zachodniej, potnocnej i potudniowej, ktore sa zabudowane budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi. Planowana inwestycja stanowi kontynuacje funkcji icech okolicznej
zabudowy.

Projektowana inwestycja spelnia standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowe] okreslone
wart. 17 wyzej wymienionej ustawy istandardy okre$lone w Lokalnych standardach urbanistycznych,
uchwalonych uchwalg Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzesnia 2025 r. w sprawie ustalenia
lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce (Dz.Urz.Woj.Maz. poz. 8627 i 10950).

Inwestor we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przedstawit koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng oraz wskazal, ze inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktory ma bezposredni dostep do
drég publicznych.

Zgodnie ze standardami lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowych okre§lonymi migdzy innymi
w art. 17 ust. 6 specustawy mieszkaniowej, budynki objegte inwestycja mieszkaniowa poza miastami oraz
w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000 mieszkancow - nie moga by¢ wyzsze niz
4 kondygnacje nadziemne. Jednak zgodnie z Lokalnymi standardami urbanistycznymi na terenie miasta
Siedlce, okreslonymi w uchwale Nr XX/204/2025 Rady Miasta Siedlce z dnia 29 wrzes$nia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Siedlce zpozniejsza zmiang, na
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przedmiotowym obszarze maksymalng wysoko$¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza
wysokos$¢ najwyzszego budynku usytuowanego w odleglosci nie wickszej niz 750 metrow od budynkow
objetych inwestycja mieszkaniowg. W odlegto$ci do 750 metrow znajduja si¢ zard6wno budynki mieszkalne
o wysokosci 5 kondygnacji, ale rowniez budynki o wysokosci 12 kondygnacji. Budynkiem referencyjnym dla
planowanej inwestycji jest budynek wielorodzinny przy ul. Pomorskiej 3.

Whniosek zostal udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Siedlce wraz
z informacjg o formie, miejscu i terminie sktadania uwag. Powiadomiono organy opiniujace i uzgadniajace,
o ktorych mowa w art. 7 ust. 121 14 specustawy mieszkaniowej, o mozliwosci przedstawienia stanowiska
w sprawie w ciagu 21 dni od daty dorgczenia wystgpienia.

Wyniki dokonanych uzgodnien i opinii przedstawiajg si¢ nastgpujaco.

1.Organy opiniujgce i uzgadniajgce udzielity odpowiedzi:

1) opinia Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. Departament Eksploatacji w Warszawie, wplyneta
do tut. Urzedu w dniu 09.07.2026 r.,

2) opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, wptyneta do tut. Urzedu w dniu
10.07.2026 r.,

3) opinia Mazowieckiego Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej, wptyneta do tut.
Urzedu w dniu 13.07.2026 1.,

4) opinia dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Lublinie, wptyneta do tut. Urzedu w dniu 13.07.2026 .,

5) opinia Zarzagdu Wojewddztwa Mazowieckiego, wplyneta do tut. Urzedu w dniu 14.07.2026 r.,

6) opinia Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Siedlcach, ptyneta do tut. Urzedu
w dniu 17.07.2026 1.,

7) uzgodnienie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktore wptyneto do tut.
Urzedu w dniu 17.07.2026 1.,

8) opinia organu prowadzacego kataster nieruchomosci, ktora wptyneta do tut. Urzedu w dniu
17.07.2026 r.

9) opinia Mazowieckiego Osrodka Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji, ktora wptyneta do
tut. Urzedu w dniu 20.07.2026 1.

10) uzgodnienie zarzadcy drog, ktore wplyneto do tut. Urzedu w dniu 23.07.2026 r.

2. W ustawowym terminie nie wplynety od nastepujacych organow, wiasciwych do uzgodnien

1 zaopiniowania, wedtug specustawy mieszkaniowe;j:

1) opinia Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Zlewni

w Sokotowie Podlaskim,

2) opinia Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,

3) opinia Prezydenta Miasta Siedlce, Wydziatu Gospodarki Komunalnej,

4) opinia Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Warszawie,

5) opinia Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego Delegatura w Lublinie,

6) opinia Nadwislanskiego Oddziatu Strazy Granicznej,

7) opinia Agencja Wywiadu,

8) uzgodnienie Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego,

9) uzgodnienie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska,
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Otrzymane opinie i uzgodnienia zostaty wystane do Wnioskodawcy.
Podmioty opiniujace i uzgadniajace nie wniosty sprzeciwu wobec planowanej inwestycji.

Dla terenu wnioskowanej inwestycji obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu budownictwa mieszkaniowo-ustugowego i strefy ekologicznej ,,Romanowka-Okrezna”
w Siedlcach, uchwalonego uchwatg Nr XLV/666/98 Rady Miasta Siedlce z dnia 30 kwietnia 1998 r. (Dz. Urz.
Woj. Siedleckiego Nr 16 poz. 98) i poézniejszg zmiang zawartg w uchwale Nr XXXIX/614/2001 Rady Miasta
Siedlce z dnia 27 wrzesnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 237 poz. 4400).

Zgodnie zart. 7 ust. 7 pkt 12 wyzej wymienionej ustawy, inwestor we wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, wskazal, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, uchwalonym uchwatg Nr XV/146/2025 Rady
Miasta Siedlce z dnia 31 marca 2025 r., zmienionego uchwatg Nr XX1X/299/2026 Rady Miasta Siedlce z dnia
28 maja 2026 1.,

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siedlce, teren objety wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej potozony jest w granicach
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wysokiej intensywnosci (MU2). Maksymalny dopuszczony
w Studium uwarunkowan wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 3,5 w tym
2,5 dla kondygnacji nadziemnych, a maksymalna wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
21 metrow. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
ustalenia Studium uwarunkowan, wyznaczaja minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej w odniesieniu do gruntu rodzimego - 25%.

Stosownie do art. 5 ust. 3 inwestycje mieszkaniowa mozna realizowa¢ niezaleznie od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Planowana zabudowa nie jest sprzeczna ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce. Obszar planowanej inwestycji
nie jest objety uchwala o utworzeniu parku kulturowego. Inwestycja mieszkaniowa znajduje si¢ poza
obszarowymi i obiektowymi formami ochrony przyrody.

Planowana inwestycja - ok. 100 mieszkan w sposob bezposredni odpowiada na lokalne zapotrzebowanie na
nowe lokale mieszkalne. Wprowadzenie na rynek nowej puli mieszkan pozwoli na zapewnienie stabilnej bazy
mieszkaniowe]j dla rozwoju demograficznego, w szczegdlnosci wsrdd rodzin poszukujacych nowoczesnych
standardéw architektonicznych (dostepnos$¢ dla osob z niepetnosprawnosciami, windy, parkingi podziemne).
Rozwdj bazy mieszkaniowej sprzyja zatrzymaniu odptywu demograficznego zterenu Miasta Siedlce
i stymuluje lokalny rynek gospodarczy.

Przeprowadzona analiza powigzan inwestycji z siecig komunikacyjng wykazata, ze lokalny uktad drogowy
posiada parametry irezerwy przepustowosci pozwalajgce na bezpieczna absorpcje prognozowanego ruchu
kotowego. Rownolegle, weryfikacja chtonnosci infrastruktury spotecznej potwierdzita, ze okoliczne placowki
oswiatowe (szkoty podstawowe i przedszkola) dysponuja wolnymi mocami rekrutacyjnymi, zabezpieczajacymi
potrzeby przysztych mieszkancow. W §wietle powyzszego, pelna integracja nowej zabudowy w istniejaca
strukture  funkcjonalno-przestrzenng nastgpi bez konieczno$ci ponoszenia przez Miasto Siedlce
kosztochtonnych naktadéw kapitatowych na rozbudowe sieci drog czy publicznej infrastruktury edukacyjne;.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz planowana inwestycja spelnia kryteria lokalizacji
inwestycji przewidziane w ustawie o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych. Ze wzgledu na utrzymujace sig,
w granicach miasta, zapotrzebowanie na mieszkania oraz brak sprzecznosci zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siedlce, zasadne jest podjecie uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j.

Drozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 18 czerwca 2026 r., znak: WP-1.4131.149.2026.
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